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TITRE 1 — DISPOSITIONS GENERALES

Le présent reglement est établi conformément au code de I'urbanisme.

Article 1 : Champ d’application territorial du
plan

Le présent réglement s'applique a I'ensemble du territoire de la commune

de Beaumont.

Le document devra étre conforme aux |égislations en vigueur, et fixe les

conditions d'utilisation du sol.

Article 2 : Reconstruction a l'identique

En application de |article L.111-15 du code de |'urbanisme, la reconstruction
a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans est
autorisée dans toutes les zones du PLU, dés lors qu'il a été régulierement

édifié.
Article 3 : Permis de démolir
Les démolitions sont soumises au permis de démolir pour les éléments

remarquables du paysage identifiés au titre de l'article L.151-19 du code de

["'urbanisme.

Article 4 : Division du territoire en zones

Le réglement du PLU de Beaumont délimite les zones urbaines (U), les zones
a urbaniser (AU), les zones agricoles (A) et les zones naturelles et forestieres
(N). Dans certains cas, une sectorisation compléte le zonage général et
permet de différencier certaines parties de zone dans lesquelles des
dispositions spécifiques s'appliquent. Les dispositions générales ainsi que

le réeglement de ladite zone s'y appliquent.

« Peuvent étre classés en zones urbaines, les secteurs déja urbanisés et les
secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont

une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. »

La zone U comporte 5 sous-secteurs :

| UA : Zone urbaine aux vocations mixtes et denses
i UB : Zone urbaine mixte de Beaumont
: UC : Zone urbaine & vocation principale résidentielle pavillonnaire

| UE : Zone urbaine & vocation d'équipements publics et/ou dintérét collectif

| UX : Zone urbaine & vocation d'activités economiques

« Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs destinés a étre

ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le

cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une
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zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans l'ensemble de cette zone et que des orientations
d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le réeglement en
ont défini les conditions d'aménagement et d'équipement, les
constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération
d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement

et de programmation et, le cas échéant, le reglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le
cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une
zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a |'urbanisation est
subordonnée a une modification ou a une révision du plan local
d'urbanisme comportant notamment les orientations d'aménagement et de

programmation de la zone. »

Le PLU comprend 2 zones AU :

i1 1AUd :Zone & urbaniser & vocation mixte et dense

i 1AUx : Zone a urbaniser a vocation d'activité économique

« Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés
ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou

économique des terres agricoles ».

« Peuvent étre autorisées, en zone A :

1° Les constructions et installations nécessaires a |'exploitation agricole ou
au stockage et a l'entretien de matériel agricole par les coopératives
d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de I'article L. 525-1 du code

rural et de la péche maritime ;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments
d'habitation, changements de destination et aménagements prévus par les
articles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les conditions fixées par ceux-

Ci. »

La zone agricole est composée de :

A :Zone dgricole
I Aclp : Zone agricole d'alpage
i Aco : Lone agricole de corridor €cologique

Ah : Secteur de taillle et de capacite d'accueil limitées en zone agricole a vocation
d'évolution renforcée de l'habitat

Ap : Zone agricole paysagére

Apco : Zone agricole paysagere et de corridor €cologigue

Ax : Secteur de taille et de capacité d'accueil limitées en zone agricole & vocation
d'activités économiques

« Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére, les secteurs de la

commune, équipés ou non, a protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et
de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou

écologique ;

2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiere ;
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3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ;
4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des

crues. »

La zone N comprend :

' N : Zone naturelle

| Nco : Zone naturelle de corridor écologique
i NL : Zone naturelle de loisirs

I Ns : Zone naturelle de stockage

i Nzh : Zone naturelle humide

Les emplacements réservés :

Article L151-41 : « Le réglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont

institués :

1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise
la localisation et les caractéristiques ;

2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer ou
a modifier ;

3° Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou

aux espaces nécessaires aux continuités écologiques ;

4° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés en
vue de la réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de

programmes de logements qu'il définit ;

5° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous
réserve d'une justification particuliere, pour une durée au plus de cing ans
dans l'attente de |'approbation par la commune d'un projet
d'aménagement global, les constructions ou installations d'une superficie
supérieure a un seuil défini par le reglement. Ces servitudes ne peuvent
avoir pour effet d'interdire les travaux ayant pour objet |'adaptation, le
changement de destination, la réfection ou l'extension limitée des

constructions existantes. »
La liste des emplacements réservés figure au plan de zonage.

Emplacements réservés
[ ] ouvrage public
(] voirie

La protection du patrimoine béti :

Article L151-19 : « Le réglement peut identifier et localiser les éléments de
paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers, ilots, immeubles
batis ou non baétis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a
protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs
d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur préservation, leur conservation ou leur

restauration. »
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Les démolitions sont soumises au permis de démolir pour les éléments
remarquables du paysage identifiés au titre de I'article L.151-19 du code de

["'urbanisme.

Cela concerne le petit patrimoine (croix, lavoirs, ...) et le patrimoine béati

(batisses remarquables et/ou traditionnelles).

Y Patrimoine vernaculaire

3 Patrimoine bati

La protection du patrimoine végétal :

Article L151-23 : « Le reglement peut identifier et localiser les éléments de
paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre
écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en
état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions
de nature a assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est
fait application du régime d'exception prévu a l'article L. 421-4 pour les

coupes et abattages d'arbres. »

Cela concerne les éléments de patrimoine végétale suivants : les haies, les

ripisylves, les vergers et espaces verts, les arbres.

* Arbres a protéger

sese Haies & protéger au titre de l'article L151-23 du code de I'urbanisme et concernées par de
Orientations d' Aménagement et de Programmation

[ -1 Vergers et espaces verts a protéger

Les Espaces Boisés Classés :

Article L113-1: « Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme
espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer,
qu'ils relévent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a
des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres

isolés, des haies ou réseaux de haies ou des plantations d'alignements. »

Cela concerne les boisements du Saléve.

[~ ] Espaces Boisés Classés (art. L 113-1 du code de l'urbanisme)

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) :

Des OAP ont été définies selon les articles L151-6 et L151-7 du code de

["'urbanisme :

« Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en
cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables,
des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports et les

déplacements. »

« Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent

notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur
I'environnement, notamment les continuités écologiques, les paysages, les
entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le

renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ;
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2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation
d'opérations d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un

pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a |'urbanisation des

zones a urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter,

restructurer ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales

caractéristiques des voies et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmeétres, en fonction de la qualité de la
desserte, ou s'applique le plafonnement a proximité des transports prévu
aux articles L. 151-35 et L. 151-36. »

Les secteurs de future urbanisation, situés en zone 1AUa (Grand Chéble) et
1AUx (zone économique du Grand Chable) sont concernés par des
orientations d'aménagement et de programmation repérées sur le

document graphique.

La préservation des haies, des ripisylves et des vergers et espaces verts fait
I'objet d'OAP thématiques, les éléments concernés sont repérés au plan de

zonage.
£T Secteurs comportant des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

*  Arbres d protéger

ss0e Hales & protéger au titre de larticle L151-23 du code de lurbanisme et concernées par des
Orientations d Aménagement et de Programmation

[~ Vergers et espaces verts & protéger

La servitude de logements sociaux au titre de |'article L151-15 du code de

|'urbanisme :

Le PLU comporte des secteurs au sein desquels un pourcentage du
programme de logements devra étre réalisé dans un objectif de mixité
sociale. Hors exceptions présentes dans les dispositions particuliéres, toute
opération d'habitat d'au moins 5 logements et/ou d'au moins 400 m? de
surface de plancher créée doit affecter a _minima 35% de surface de
plancher créée a du logement locatif social pérenne, a minima 10% de
surface de plancher créée a du logement en accession sociale, type BRS
(Bail Réel Solidaire) et en plus, 10% de surface de plancher créée a du

logement locatif intermédiaire.

[ Périmétres de mixité sociale (art. L151-15 du code de l'urbanisme)

Les batiments d'alpage :

L'article L122-11 du code de l'urbanisme indique que « Peuvent étre

autorisés (...) :

3° La restauration ou la reconstruction d'anciens chalets d'alpage ou de
batiments d'estive, ainsi que les extensions limitées de chalets d'alpage ou
de batiments d'estive existants dans un objectif de protection et de mise en
valeur du patrimoine montagnard et lorsque la destination est liée a une
activité professionnelle saisonniére. L'autorisation est délivrée par I'autorité
administrative compétente de |'Etat aprés avis de la commission

départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et
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forestiers et de la commission départementale de la nature, des paysages

et des sites.

Lorsque les chalets d'alpage ou batiments d'estive, existants ou anciens, ne
sont pas desservis par les voies et réseaux, ou lorsqu'ils sont desservis par
des voies qui ne sont pas utilisables en période hivernale, |'autorisation, qui
ne peut étre qu'expresse, est subordonnée a l'institution, par I'autorité
compétente pour délivrer le permis de construire ou prendre la décision sur
la déclaration préalable, d'une servitude administrative, publiée au fichier
immobilier, interdisant |'utilisation du béatiment en période hivernale ou
limitant son usage pour tenir compte de l'absence de réseaux. Cette
servitude précise que la commune est libérée de I'obligation d'assurer la
desserte du batiment par les réseaux et équipements publics. Lorsque le
terrain n'est pas desservi par une voie carrossable, la servitude rappelle
I'interdiction de circulation des véhicules a moteur édictée par l'article L.

362-1 du code de I'environnement ».

Cette possibilité concerne les sites d'alpage de La Thuile et de Petit
Pommier, et permet la réutilisation des anciens batiments d'estive. Cela
devra se réaliser en cohérence avec la Directive Paysagéere du Saléve qui

encadre ces secteurs.

Ces sites se localisent en zone Aalp du PLU, il est donc soumis a l'avis
conforme de la commission départementale de la préservation des espaces

agricoles, naturels et forestiers.

O B&timents d'alpage (art. L 122-11 du code de l'urbanisme)

Secteur délimité au titre de |'article R123-11 b) du code de |'urbanisme, en

raison de |'existence de risques naturel (inondation) et technologique (gaz) :

Le PLU comporte des secteurs au sein desquels la constructibilité est limitée
du fait de la présence de risques naturels liés au PPRi et au passage d'une

canalisation de gaz :

« Les secteurs ou les nécessités du fonctionnement des services publics, de
I'hygiéne, de la protection contre les nuisances et de la préservation des

ressources naturelles ou I'existence de risques naturels, tels

gu'inondations, incendies de forét, érosion, affaissements, éboulements,

avalanches, ou de risques technologiques justifient que soient interdites

ou soumises a des conditions spéciales les constructions et installations de
toute nature, permanentes ou non, les plantations, dépéts, affouillements,

forages et exhaussements des sols. »

Secteurs délimités au fifre de l'article R123-11 b du code de I'urbanisme, en raison de
l'existence de risques naturels (inndation)

Secteurs délimités au tifre de l'article R123-11 b) du code de l'urbanisme, en raison de
l'existence de risques technologiques (gaz)
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Article 5 : Adaptations mineures

En vertu de l'article L152-3 du code de l'urbanisme: «Les régles et
servitudes définies par un plan local d'urbanisme : 1° Peuvent faire |'objet
d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la

configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes ».

Article 6 : Glossaire

Accession sociale : cette notion recouvre les logements de type PSLA (prét
social location accession) et ceux vendus dans le cadre de |'accession

sociale réglementée (R443-34 du Code de la construction et de |'habitat).

Acrotére : L'acrotére est un muret, inférieur 8 80 cm de hauteur, situé en

bordure de toiture terrasse / plate pour permettre le relevé d'étanchéité.

acrotére
toiture terrasse
] Abnan i b Uhind dmnan iy

niveau
acrotére

Affouillement/exhaussement — déblai/remblai :

Affouillement et déblai: action de creuser/abaisser le niveau naturel du

terrain.

Exhaussement et remblai : action d’augmenter/surélever le niveau naturel

du terrain.
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rd Y N
7 ~ Terrain naturel
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Exhaussement/ i $ Affouillement/
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Alignement : L'alignement est la limite séparant le domaine public de la

propriété privée.

Annexe : Une annexe est une construction secondaire, ne disposant pas
d'accés direct depuis la construction principale, d'une emprise au sol
inférieure ou égale a 20 m? et d'une hauteur maximale autorisée de 3,5 m,
dont I'usage est destiné a apporter un complément aux fonctionnalités de
la construction principale, tel que réserves, celliers, remises, abris de jardin,
garages, abris a vélos, ateliers non professionnels, piscines... Par opposition
a la présente définition, toute construction respectant les critéres ci-dessus,
mais générant une surface de plancher supérieure a 20 m? sera considérée

comme une nouvelle construction.

Coefficient de Biotope par Surface (CBS) : Le Coefficient de Biotope par
Surface (CBS) définit la proportion des surfaces favorables a la nature (dites

surfaces écoaménagées) par rapport a la surface totale d’'une parcelle.

Ces surfaces écoaménagées gérées a la parcelle sont favorables a la nature

et a la qualité du cadre de vie et ont pour objectifs de :

% Préserver la végétation existante et la développer dans les
quartiers ;

% Favoriser l'infiltration des eaux pluviales dans le sol, pour prévenir
le risque d'inondation par ruissellement et pour favoriser la
biodiversité ;

% Réguler le microclimat car la présence de la nature et de I'eau en

ville rafraichit I'air.

Coefficient d'Emprise au sol (CES) : L'emprise au sol des constructions est
le rapport entre I'emprise au sol et la surface du tenement foncier support.
Le CES comprend I'ensemble des constructions édifiées au niveau du sol

(construction principale et annexes).

Commerce de gros: Construction destinée prioritairement a la

présentation et la vente de biens pour une clientéle professionnelle.

Emprise au sol des constructions : |'emprise au sol d'une construction

correspond a la projection verticale de son volume au sol.

Cela comprend l|'ensemble des constructions édifiées au niveau du sol
(construction principale, annexes, piscines, terrasses d'une hauteur au-
dessus du sol fini (terrain naturel avant travaux) supérieur a 0,60 métre).

Sont exclus de I'emprise au sol :
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o Les débords de toiture, dans la limite de 1,5 métre, lorsqu'ils ne sont
pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements ;

o La projection verticale des éléments extérieurs de facade tels que les
balcons ;

o Les ornements tels que les éléments de modénature et les
marquises ;

o Les parties enterrées de la construction;

o Lesterrasses d'une hauteur au-dessus du terrain naturel avant travaux
n'excédant pas 0,60 métre ;

o L'emprise des murs de souténement, des murs de cléture et des murs
de toutes natures qui ne sont pas partie intégrante d'un batiment ;

o Les espaces de stationnement non couverts ;

o Lesrampes et les voies d'accés.

Lorsque des constructions existent sur le terrain, leur emprise au sol est prise

en compte pour déterminer I'emprise au sol résiduelle autorisée.

Lorsqu'un terrain est situé a cheval sur deux zones du PLU, I'emprise au sol

est déterminée zone par zone pour chaque partie du terrain.

“L'emprise au sol est la projection verticale du volume L'emprise au sol se mesure
de la construction, tous débords et surplombs inclus” a I'extérieur des murs

Les simples emplacements
de stationnement non couverts
ne font pas partie de I'emprise au sol

Stationnement.
2 voitures

Le porche d‘entrée
couvert est de

Lintérieur n‘a pas

d‘importance pour
I'emprise au sol

Garage
+ acces cave

Le garage fait partie

de I'emprise au sol
(il représente un volume construit
au méme titre que fa maison)

Veranda
/" Terrasse non
couverte sur
terre-plein

La veranda fait partie

La terrasse non couverte et de I'emprise au sol

qui ne représente pas un volume construit
pouvant étre projeté au sol ne fait
pas partie de I'emprise au sol

Terrasse
couverte sur
terre-plein

La terrasse couverte
fait partie de I'emprise au sol

Emprise d'une voie : L'emprise d'une voie correspond a la largeur cumulée

de la chaussée, des accotements et trottoirs, des fossés et talus.

Faitage : Le faitage correspond a la ligne de jonction supérieure des pans

de toiture.
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Toiture a pans Toiture monopan

>~
-

Faitage

Hauteur : La hauteur des constructions est mesurée au droit de la facade
aval, a partir du point le plus bas du terrain naturel avant travaux jusqu’au
faltage de toiture en cas de toiture a pans et jusqu’au sommet de |'acrotére

en cas de toiture terrasse / plate.

Les ouvrages techniques et les cheminées ne sont pas pris en compte dans

le calcul de la hauteur.

| avant travaux
-~ —

Faitage

Terrain naturel

Hauteur
maximale

Sol remblayé
—

apres travaux

/ ///////////////m,

Figure 1 - Cas d'une construction avec sol remblayé

\\\‘*

Faitage

Terrain naturel

| avant travaux

-

Hauteur

Sol excave maximale

aprés travaux

Figure 2 - Cas d'une construction avec sol excavé
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Faitage

Terrain naturel
avanttravaux [ 00N oUW

Hauteur

maximale

Sol excavé

aprés travaux

///////////////////,,,,.,

Figure 3 - Cas d'une construction composée de multiples corps batis en pente

Acrotére

Hauteur
maximale

7

Figure 4 - Cas d'une construction avec une toiture terrasse / plate

Faltage

N

..... /\\
Hauteur /
maximale \

Figure 5 - Cas d'une construction avec une toiture a plusieurs pentes

Limites séparatives : Les limites séparatives correspondent aux limites

entre propriétés privées.

Logements locatifs sociaux : Ce sont les logements définis a |'article L302-

5 du code de la construction et de I'habitat.

Un logement locatif social est considéré comme pérenne dés lors qu'il fait
I'objet d'un conventionnement au titre de |'aide personnalisée au logement
pour une durée d'au moins 30 ans. Cette durée pourra étre ramenée a 15
ans pour les programmes comportant moins de 3 logements locatifs

sociaux.
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Patrimoine vernaculaire : Le patrimoine vernaculaire est constitué de
constructions traditionnelles (hors batiments) réalisées avec des matériaux

locaux (fontaines, bassins, croix de chemin...)

Piscine : « La piscine est constituée d'un bassin artificiel, de forme et de

dimension variable. Elle est constitutive d'emprise au sol. »

Pleine terre : Un espace non construit ne peut étre qualifié de « pleine

terre » que s'il répond aux conditions cumulatives suivantes :

% Son revétement est perméable ;

% Sur une profondeur de 6 m a compter de sa surface, il ne comporte
que le passage éventuel de réseaux (électricité, téléphone, internet,
eau potable, eaux usées ou pluviales) ; il doit pouvoir recevoir des

plantations.

Structure dite «en silo»: «les structures dites en silo sont des
constructions dont l'intégralité de la superficie repose sur le terrain naturel
avant travaux. Une marge de manceuvre de plus ou moins 1 meétre au-dessus
ou en dessous du terrain naturel avant travaux sera tolérée afin de s'adapter

aux spécificités du terrain. »

Surface de plancher: Elle est la somme des surfaces de planchers de

chaque niveau clos et couvert sous hauteur de plafond supérieure a 1,80

metre. Cette surface est calculée a partir du nu intérieur des facades,

I'épaisseur des murs extérieurs n'étant pas comptabilisée.

Terrain naturel : Le terrain naturel est le terrain avant toute construction.
Lorsqu'il s'agit d'une extension, le terrain naturel est celui qui existe a la

date du dépdt du permis de construire, qu'il soit « naturel » ou non.

Terrain naturel

—— -

-

Toiture terrasse / plate : « A |'opposé des toits a pans inclinés, la toiture
« terrasse — plate » se caractérise par son aspect parfaitement plat, ou du
moins possede une pente si faible qu’elle est indiscernable a I'ceil nu. Il est
en effet nécessaire de conserver une déclivité minimale — entre 0 et 5% —

pour faciliter |'évacuation des eaux de pluie.

On distingue la toiture plate « non accessible » de la toiture terrasse

« accessible ».

La toiture-terrasse est congue dés |'origine pour un usage récréatif : selon
les cas, elle pourra accueillir des piétons, des plantations végétales ou

méme des véhicules.
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La toiture-plate n'est pas accessible hormis pour les travaux d'entretien ou
de réparation. L'acces, de ce fait, est strictement interdit aux personnels non

autorisés.

La toiture plate doit obligatoirement étre végétalisée et/ou équipée d'un
dispositif de production d'énergie renouvelable. En cas de végétalisation,
elle sera composée d'un minimum de 40 cm de substrat et devra intégrer

des dispositifs d'arrosage afin de garantir la pérennité des végétaux. »

Triangle de visibilité : « Le triangle de visibilité recouvre I'angle d'une
propriété a l'intersection de deux voies, publiques ou privées. Il doit étre
dégagé en tout temps pour des questions de sécurité (limitation de la
hauteur des clotures, absence de haies, absence de clotures opaques...)
afin de libérer le champ visuel des automobilistes, des cyclistes et des

piétons. »

Article 7 : Prise en compte des risques naturels

Le territoire est concerné par des risques naturels, traduit au sein d'un Plan
de Prévention des Risques (Servitude d'Utilité Publique jointe en annexe du
PLU). lls devront étre pris en compte dans les secteurs concernés lors de

tout aménagement.
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Article 8 : Acceés

L'accés des constructions constitue la jonction jusqu’a une voie publique ou
privée dans des conditions répondant a |'importance ou a la destination des
constructions autorisées et de facon a ne présenter aucun risque ou géne
pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte
tenu, notamment de la position des accés, de leur configuration ainsi que

de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans |'intérét

de la sécurité.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, les acces
doivent étre aménagés sur la voie ou la géne apportée a la circulation

publique sera la moindre.

Les accés doivent étre dimensionnés afin de permettre un accés aisé aux

véhicules de secours, de protection civile et de service public.

Tous les dispositifs (portails, barriéres...) doivent étre implantés de telle
sorte que les véhicules devant stationner avant de les franchir puissent le

faire sans empiéter sur la chaussée des voiries publiques.

Les rampes d'acces aux stationnements souterrains devront étre intégrées
au volume de la construction et présenter une pente moyenne inférieure a

15%.

Article 9 : Cldtures

L'ajournement total doit correspondre au minimum a 30% de la surface

totale de la cléture.

Une Haie constitue un alignement d'arbres ou d'arbustes d'essences
variées, locales et rustiques, formant souvent la limite d'un terrain ou d'une

parcelle.



Reglement écrit du Plan Local d'Urbanisme de Beaumont

Article 10 : Modalités de calcul du coefficient

de biotope

Le CBS est calculé en appliquant la formule suivante :

CBS =

surface écoaménagée
surface de la parcelle ou de l'unité fonciére

La surface écoaménagée est calculée a partir des différents types de

surfaces qui composent le terrain.

Surface écoaménagée =
(Surface de type A x Coefficient de pondération de type A)
+(Surface de type B x Coefficient de pondération de type B)

+(Surface de type L X Coefficient de pondération de type L)

Chaque type de surface est affecté d'un coefficient dépendant de sa valeur

écologique.

Imperméables : espaces bétonnés,

enrobés, toitures, noues et bassins

Type A A 0
tampons ayant un réle de
réservoir...
Partiellement perméables : pavés
TypeB | | L 0,2
a larges joints, bétons poreux...
Toitures végétalisées : substrat de
30 c¢m pour les toits dont les
Type C ) 0,3 30 cm
pentes sont comprises entre 5 et
10%.
Dalle végétalisée : mousse,
Type D o 0,5 15cm
graminées...
Perméables : dalles gazon,
Type E ) 0,5
graviers...
Verdissement vertical :
végétalisation des murs jusqu'a
Type F 0,5
une hauteur de 10 m avec une
plantation diversifiée
40<...<80
Type G Espace vert sur dalle 0,6
cm
Toitures végétalisées : substrat
supérieur a 40 cm pour les toits
Type H L . 0,6 >40 cm
dont les pentes sont inférieures a
5%
Type | Espace vert sur dalle 0,8 >80 cm
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Type J Espaces verts de pleine terre 1

Pleine terre avec conservation
Type K . 1.2
des arbres existants

Pleine terre avec conservation
Type L ) 1,2
des noues existantes

Des exemples de calculs du coefficient de biotope se trouvent en annexe

du reglement.

Article 11 : Déclaration préalable pour les
installations de clotures et ravalements de
facades

Les installations de clotures et les travaux de ravalement de facades sont

soumis a déclaration préalable au titre des articles R421-12 et R421-17-1 du
Code de I'Urbanisme.
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TITRE 2 — DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES

Le territoire communal comprend :

% Lazone UA : zone urbaine mixte et dense.

% Lazone UB : zone urbaine mixte de Beaumont

% La zone UC : zone urbaine a vocation principale résidentielle
pavillonnaire.

% Lazone UE : zone urbaine a vocation d’équipements publics et/ou

d'intérét collectif.

% Lazone UX: zone urbaine a vocation d’activités économiques.
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Dispositions applicables a la zone UA
La zone UA correspond a la zone mixte et dense du Chéble.

Section 1 : Nature de I'occupation et de |'utilisation du sol

% Les exploitations agricoles et forestieres.

% Les industries.

% Les cuisines dédiées a la vente en ligne.

% Lesterrains de camping, de caravanage, et d'habitations légéres de
loisirs, les parcs résidentiels de loisirs.

% Les parcs d'attraction.

% Les garages collectifs de caravanes.

% Les Installations Classées pour la Protection de |I'Environnement
(ICPE).

% Toutes constructions et installations sont interdites dans les

secteurs de vergers et espaces verts repérés au titre de |'article

L151-23 du code de l'urbanisme, sauf celles mentionnées a l'article
2.

Au titre de I'article L151-15 du code de I'urbanisme, toute opération
d'habitat d'au moins 5 logements et/ou d'au moins 400 m? de
surface de plancher créée doit affecter a minima 35% de surface de
plancher créée a du logement locatif social pérenne, a minima 10%
de surface de plancher créée a du logement en accession sociale,
type BRS (Bail Réel Solidaire) et en plus, 10% de surface de plancher
créée a du logement locatif intermédiaire.
Les opérations de création de nouveaux logements, a partir de 12
logements, doivent prévoir un espace commun en rez-de-chaussée
représentant 0,05 % de la surface de plancher total de I'opération
représentant au minimum 20 m2 de surface de plancher par
batiment :

o soit a créer au sein de chaque batiment de |'opération ;

o soit a créer au sein d'un ou plusieurs batiments en

mutualisant la surface dédiée a I'opération.

Cet espace doit étre accessible a tous et ne pourra étre considéré
commun un espace de stockage ou de stationnement de véhicules,
vélos, poussettes, ...
Dans le cas d'une opération d'habitat collectif de plus de 2
logements, il est demandé la construction d'un local de rangement
indépendant du logement tel que la cave ou le cellier par logement,

d'au minimum 5 m2.
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°,
0.0

Les entrepdts sont autorisés des lors qu'ils sont liés a une activité
autorisée dans la zone.

Les dépbts sont autorisés des lors qu'ils sont liés a une activité
autorisée dans la zone.

Les affouillements et exhaussements sont autorisés dés lors qu'ils
sont liés a une activité autorisée dans la zone, selon les conditions
fixées a l'article 11.

Les constructions ou extensions artisanales, commerciales et de
bureaux, dans la mesure ou, par leur nature et leur fréquentation
induite, elles ne risquent pas de nuire a la sécurité, a la salubrité, a
la tranquillité du voisinage.

Dans les secteurs de vergers et espaces verts repérés au titre de
|"article L151-23 du code de |'urbanisme, seules sont autorisées les
annexes et petites constructions de type abris de jardin, dans la

limite de 10 m2 d’'emprise au sol.

Section 2 : Conditions de I'occupation des sols

Voirie :

Les voies publiques ou privées permettant |'acces aux constructions doivent
avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles
supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et permettre |'accés

des véhicules de secours, de protection civile et de services publics.

Toute voie publique ou privée nouvelle ouverte a la circulation automobile

doit étre réalisée avec une emprise de plateforme d'au moins :

o,

% 6,5 métres pour les voies a double sens;;

% 5 metres pour les voies a sens unique.

Les voies nouvelles publiques ou privées se terminant en impasse doivent
étre aménagées dans leur partie terminale de fagon a ce que les véhicules

puissent aisément faire demi-tour.

Pour rappel, les prescriptions de |'annexe sanitaire correspondant sont

intégralement applicables.

Alimentation en eau potable :

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en

eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
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potable par une conduite de caractéristiques suffisantes, conformément aux

dispositions réglementaires en vigueur.

Assainissement des eaux usées :

Dans les zones identifiées en assainissement collectif dans les annexes
sanitaires : toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement par un dispositif
d'assainissement conforme aux recommandations techniques prescrites en

application des annexes sanitaires jointes au PLU.

Gestion des eaux pluviales :

La gestion des eaux pluviales devra respecter les dispositions

réglementaires en vigueur, dont notamment :

% Le zonage d'assainissement des Eaux Pluviales de la ville de
Beaumont
% Le document de synthese des Eaux Pluviales (en particulier la

reglementation eaux pluviales).

Toute construction, toute surface imperméable nouvellement créée, doit

étre équipée d'un dispositif d'évacuation des eaux pluviales qui assure :

% Leur collecte (gouttiere, réseaux) ;

“» Leur rétention (citerne ou massif de rétention) ;

% Leur rétention (citerne ou massif de rétention) et/ou infiltration dans
les sols (puits d'infiltration, massif d'infiltration) quand ceux-ci le
permettent (conformément au zonage d'assainissement des Eaux

Pluviales en annexe).

Pour toute nouvelle construction, les contraintes suivantes doivent étre

appliquées :

% Limitation de I'imperméabilisation ;
% Infiltration des eaux pluviales si possibilité (conformément au
zonage d'assainissement des Eaux Pluviales en annexe) ;
% Rejet des eaux pluviales avec un débordement vicennal (20 ans) et
un débit de fuite de :
o 2I/s pour les projets inférieurs a Tha
o 6l/s/ha pour les projets supérieurs ou égaux a 1ha
% L'infiltration doit étre envisagée en priorité. Lorsque I'impossibilité
d'infiltrer est avérée, les canalisations de surverse et de débit de
fuite doivent étre dirigées :
% Dans le réseau d'eaux pluviales s'il existe ;
% Dans le fossé ou le ruisseau le plus proche en cas d'absence de

réseau d'eaux pluviales communal.

La surface totale du projet a prendre en compte correspond a la surface
totale du projet a laquelle s'ajoute la surface du bassin versant amont dont
les écoulements sont interceptés par le projet. Dans le cas ou cette surface

totale dépasse 1 ha, un dossier réglementaire Loi sur I'eau doit étre établi.

Les mesures de rétention inhérentes a ce rejet limité, devront étre congues,
de préférence, selon des méthodes alternatives (noues, tranchées et voies
drainantes, structures réservoirs, puits d'infiltration...) a ['utilisation

systématique de bassins de rétention.
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En cas de pollution des eaux pluviales ou si le projet comprend des surfaces
imperméabilisées susceptibles d'engendrer un flux polluant important,
celles-ci doivent étre traitées par décantation et séparation des

hydrocarbures avant rejet.

Les eaux provenant des siphons de sol de garage et de buanderie seront

dirigées vers le réseau d'eaux usées et non d'eaux pluviales.

Les rejets issus des piscines (eaux de bassin) doivent étre raccordés au
réseau d'évacuation des eaux pluviales a condition de faire I'objet d'un
traitement préalable de stabilisation du chlore. Les eaux de lavage du filtre

de la piscine seront reliées au réseau d'eaux usées.

Pour l'arrosage des jardins, la récupération des eaux pluviales est
recommandée a l'aide d'une citerne étanche distincte du dispositif de

rétention.

Tout raccordement d’une voie sur une voie publique devra prévoir un

dispositif permettant la collecte des eaux de ruissellement.

Pour les constructions existantes, la commune pourra tolérer des dispositifs

réduits en cas avéré de manque de place.

Lorsque les eaux pluviales collectées par les aménagements réalisés sur
I'assiette fonciere (eaux de toiture, voiries privées...) ne peuvent pas étre
rejetées dans le réseau public d'assainissement dimensionné a cet effet
(réseau EP ou réseau unitaire), elles devront étre traitées par un dispositif

individuel d'évacuation dimensionné pour les besoins de |'opération.

Electricité, téléphone, télécommunications :

Les extensions, branchements et raccordements aux lignes de distribution
d'énergie électrique, aux réseaux de télécommunications, ainsi qu'a tous
réseaux cablés sur le domaine public ou sur les propriétés privées, doivent

&tre réalisés en souterrain.

Eclairage des voies :

Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables
dans la commune (arrété spécifique) en ce qui concerne |'éclairage public

des voies de circulation.

Ordures ménagéres :

Toute opération créant plusieurs logements doit étre dotée de locaux ou
d'aires spécialisés afin de recevoir les conteneurs d'ordures ménageéres, y
compris pour la collecte sélective si elle existe. Par ailleurs, toute demande
d'autorisation d'urbanisme devra respecter le réglement de collecte de la

Communauté de Communes du Genevois.

Non réglementé
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UAba. Implantation des constructions, travaux, installations et ouvrages par

rapport aux voies et emprises publiques :

Les voies entrant dans le champ d’application du présent article sont les
voies publiques, les chemins ruraux et les voies privées ouvertes a la

circulation automobile publique.

Pour I'application des régles ci-aprés, le calcul se fera au nu de la facade,
sans tenir compte de ses éléments de débords éventuels, tels débords de
toitures et tout ouvrage en saillie a condition que leur profondeur par
rapport a la facade concernée ne dépasse pas 1,50 m et en cas
d'implantation en limite du domaine public, que la hauteur de leur

implantation soit égale ou supérieure a 4,50 m du sol fini.

Le présent article s'applique aux constructions, travaux, installations,
ouvrages méme ne comportant pas de fondations qui impliquent une
implantation au sol, une occupation du sous-sol ou en surplomb du sol, a

I'exception :

«» Des murs de souténement ;
s Des clétures ;
» Des acces, aires de stationnement et escaliers a l'air libre ;

% Du passage des réseaux.

Les constructions, travaux, installations et ouvrages doivent s'implanter :

°,

% Soit dans le méme alignement d’une au moins des constructions la

plus proche édifiée sur les terrains limitrophes

—
D D
N
1 )
1 )
]
1
1
i { ]
: ]
1 - Construction prévue
Construction

existante

o,

% Soit en retrait minimum de 3 métres

Voie ou emprise publique

23m

Construction prévue

Des adaptations peuvent étre envisagées en périphérie des zones

urbanisées, en concertation avec le Conseil Départemental.

L'aménagement et I'extension des constructions existantes implantées de
fagon non conforme aux prescriptions indiquées ci-dessus sont autorisés a

condition de ne pas aggraver la non-conformité.

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux
services publics et/ou d'intérét collectif ne sont pas concernés par les regles

édictées ci-dessus.
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UA6b. Implantation des constructions, travaux, installations et ouvrages par

rapport aux rives naturelles des cours d’'eau :

Les rives naturelles des cours d'eau doivent étre maintenues en espace libre
de toute construction, travaux, installations et ouvrages et de tout remblai,
en respectant un recul vis-a-vis des cours d'eau a adapter en fonction des
situations topographiques décrites ci-apres, en I'absence de prescriptions
du PPR.

Les dispositions ci-dessous ne concernent pas les ouvrages de

franchissement des cours d'eau par les infrastructures.

Cas n°1 : Ruisseau sans ravin (pente moyenne des berges <50%)
Largeur du lit (L) inféricure & Sm

Ni construction ni remblai & moins de 10m de l'axe du ruisseau

10m 10m .

ol .
" —

T &

\ .
| .

<5m

Pente moyenne
Intérieure 4 50%

Cas n°2 : Ruisseau sans ravin (pente moyenne des berges <50%)
Largeur du lit (L) supérieure & 5Sm

Ni construction ni remblai &8 moins de 10m du sommet des berges du ruisseau

Cas n3 : Ruisseau s'écoulant au fond d'un ravin
de moins de 10m de profondeur

Ni construction ni remblai &4 moins de 10m du ravin

33



Reglement écrit du Plan Local d'Urbanisme de Beaumont

Cas n°4 : Ruisseau s’écoulant au fond d’un ravin
de plus de 10m de profondeur

Délimitation de la bande inconstructible a expertiser sur le terrain,
comprise entre 10m et la profondeur d'encaissement maximum

m

| AEXPERTISER A EXPERTISER
—

.
+
'
.
.
.
‘.

Pour I'application des régles ci-apres, le calcul se fera au nu de la facade,
sans tenir compte de ses éléments de débords éventuels, tels débords de
toitures, balcons, saillies, encorbellements et marquises, a condition que

leur profondeur par rapport a la fagade ne dépasse pas 1,50 metre.
Les constructions doivent s'implanter :

«» Soit en ordre continu sur les limites aboutissant aux voies, sur une

profondeur maximum de 15 métres par rapport au domaine public,

lorsqu’elles constituent un remplissage d'une « dent creuse » sur un
front béati existant. Dans ce cas, la facade sur rue de la construction
projetée pourra : soit respecter I'ordonnancement des facades des
constructions existantes, soit étre partiellement implantée en retrait

par rapport aux dites facades sans que ce retrait n'excéde 3 métres ;

% Soit sur limite séparative dans les conditions suivantes :
o Ou des constructions se réalisent simultanément sur

chaque ténement sur limite séparative (projet mitoyen) ;

Limite séparative

. ; | . :
Construction prévue | Construction prévue

o Ou la construction se réalise en appui sur une construction
préexistante implantée sur limite séparative, avec une
hauteur maximale devant respecter la hauteur de la

construction existante sur limite.

Limite séparative

I ) ,
Construction existante | Construction prévue
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°,

% Soit en retrait des limites séparatives, a une distance au moins égale
a la moitié de la hauteur des constructions, sans étre inférieure a 3
metres :

D2H/223m

Limite séparative

2, S

o o ——— S

% Soit jusqu’en limite séparative pour les annexes dont la hauteur ne
doit pas excéder :
o 3,5 métres au faltage pour les annexes ayant une toiture a
pans ;
o 2,5métres au sommet de |'acrotére pour les annexes ayant

une toiture terrasse / plate.

Les bassins de piscine doivent respecter un retrait minimum de 4 métres par

rapport aux limites séparatives.

L'aménagement et |'extension des constructions existantes implantées de
facon non conforme aux prescriptions indiquées ci-dessus sont autorisés a

condition de ne pas aggraver la non-conformité.

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux
services publics et/ou d'intérét collectif ne sont pas concernés par les regles

édictées ci-dessus.

Non réglementé

Non réglementé

La hauteur maximale des constructions est de 12 meétres au faitage en cas
de toiture a pans (soit R+2+ combles ou attiques) et de 9 métres a l'acrotére

en cas de toiture plate.

Toiture a pans Toiture terrasse

12m

9m

Les aménagements et extensions des constructions existantes possédant
une hauteur supérieure a celle permise ci-dessus sont autorisés a condition

de respecter la hauteur initiale existante.
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Pour les constructions nécessitant la réalisation d'au moins 15 places de
stationnement, si toutes les places de stationnements couvertes sont
réalisées dans une structure dite « en silo», la hauteur maximale des

constructions sera portée a :

°,

% 15 métres (soit R+3+comble ou attique) en cas de toiture a pans ;

o,

% 12 métres en cas de toiture plate ou terrasse.

La hauteur des installations et ouvrages nécessaires aux services publics
et/ou d'intérét collectif est libre a condition de ne pas porter atteinte aux

paysages urbains et naturels.

Implantations et volumes :

% Les volumes doivent étre simples afin de s'apparenter a
I'architecture traditionnelle.

% Les déblais/remblais ou affouillements/exhaussements sont limités
a 1 métre de hauteur. Cette disposition n’est pas applicable pour la
création :

o Des aires de stationnement ;

o Descaves;

o Des cuves de récupération des eaux pluviales ;
o Des cuves de rétention des eaux pluviales...

o et/oula mise en place de systéme de géothermie.

Toitures :

% Les nouvelles constructions principales: les toitures doivent
comporter deux pans minimum et/ou étre réalisées en toiture plate.

% Les toitures a un pan ne sont autorisées que dans le cas d'une
extension d'un volume inférieur & la construction principale a
laquelle elle se rattache ou dans le cas de constructions d'une
emprise au sol inférieur ou égale a 40 m2.

% Les pans de toitures doivent avoir une pente comprise entre 40% et
60%. Cela ne concerne pas les extensions et annexes d'une emprise
au sol inférieure ou égale a 40 m? pour lesquelles la pente est libre.

% Le faitage doit étre paralléle au plus long c6té de la construction.

% La couverture des toitures a pans doit étre d'aspect tuile couleur
brun RAL 8003/8004/8007/8008/8011/8015/8024/8029, rouge RAL
3004/3005/3009/3011 ou gris RAL
7000/7001/7008/7023/7030/7036/7037/7042/7046

“+ Les toitures plates doivent étre obligatoirement végétalisées. Les
toitures terrasses peuvent |'étre.

% Les éléments techniques installés en toiture devront étre regroupés.

Leur installation devra étre travaillée afin d'étre la moins visible

possible depuis I'espace public.

Facades :

% L'emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement
congus pour étre recouverts d'un enduit ou d'un autre type de
revétement est interdit.

“+ Les couleurs vives, les noirs RAL 9004/9005/9011/9017 et les gris

RAL 9007/7000 a
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7026/7031/7033/7034/7036/7037/7039/7043/7045/7046/7047,
notamment, sont strictement interdites.

Sauf impossibilité technique, les éléments techniques (notamment
de climatisation et de VMC) ne devront pas étre installés sur les
facades visibles depuis la voie publique. Dans tous les cas, ces
dispositifs devront étre masqués par un coffrage compatible avec

leur bon fonctionnement.

Eléments liés aux énergies renouvelables et limitation des consommations

énergétiques :

o,
°n

Les panneaux solaires, serres et autres éléments d'architecture

bioclimatique peuvent étre intégrés a I'enveloppe des
constructions et étre surajoutés.

Les panneaux solaires sont interdits au sol.

Les cuves de récupération des eaux de pluie doivent étre enterrées,
installées a l'intérieur des batiments (cave, garage, etc.) ou
masquées depuis |'espace public par des végétaux. Les cuves sont
obligatoires pour :

o Toutes les opérations dont la surface imperméabilisée est
supérieure a 50 m? (voirie et parking compris). En cas de
permis groupé ou de lotissement, c'est la surface totale de
I'opération qui est comptabilisée.

o Toutes les opérations augmentant la  surface

imperméabilisée existante de plus de 20% devenant

supérieure a 50 m? (voirie et parking compris).

o Tous les parkings imperméabilisés de plus de 5
emplacements.

La mise en ceuvre d'un prétraitement des eaux pluviales pourra étre

exigée du pétitionnaire en fonction de la nature des activités

exercées ou des enjeux de protection du milieu naturel

environnant.

Clétures :

La hauteur maximale est de 1,80 métre et doit étre composée d'un
dispositif a clairevoie (non occultant) de type lattes, grilles, grillages,
ou d'une haie végétalisée d'essences locales et variées ; un muret
peut étre édifié, d'une hauteur maximale de 60 centimétres et doit
obligatoirement étre enduit (s'il n'est pas réalisé en matériaux
naturels de type pierres ou bois) dans une teinte en harmonie avec

la construction principale.

1,80m

0,60 m

7
°oe

Les couleurs et aspects des matériaux doivent étre en harmonie

avec la construction principale.
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°,

% L'implantation des dispositifs de cléture (qu'ils soient édifiés ou
végétaux) ne doit pas créer une géne pour la circulation publique,
notamment en diminuant la visibilité de la circulation. A proximité
des carrefours des voies ouvertes a la circulation publique, la
hauteur de ces dispositifs ne devra pas excéder 80 centimétres en
tout point du triangle de visibilité.

% L'implantation des dispositifs de cloture (qu'ils soient édifiés ou

végétaux) le long des routes départementales ou communales ne

doit pas créer une géne pour la circulation publique en empiétant
sur les emprises de la voie et en diminuant la visibilité a I'approche

des carrefours.

Les dispositifs anti-bruit sont autorisés uniquement en bordure des RD1201
et RD18, dans le périmeétre de classement sonore, d'une hauteur maximale
de 2 metres, a condition gu'ils soient végétalisés du coté extérieur a la
propriété ou implantés derriére une haie végétalisée d'essences locales et

variées.

°,

% Les clotures doivent étre surélevées d'au moins 10 cm pour
permettre le passage de la petite faune. Les murets doivent intégrer
des ouvertures de 10 a 20 cm?tous les 15 m. Si la longueur du muret

est inférieure a 15 m, prévoir au moins un passage.

Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des

constructions et installations et &tre assuré en dehors des voies publiques.
Les regles ci-dessous sont des régles minimales a respecter.

Régle 1: Le nombre de places de stationnement exigé est calculé en
prenant compte du nombre de logements créés ainsi que la surface de
plancher totale (a savoir la surface de plancher conservé + la surface de

plancher créée).

Régle 2: Le calcul du nombre de places de stationnement a créer est

effectué sur la base de la formule suivante :

nombre de places de stationnement exigé — nombre de places de

stationnement existant gardé.

Régle 3 : Pour les constructions a usage d'habitation, le nombre minimum
de places « habitant » de stationnement exigé est de 2 par logement créé
complété par un nombre de places supplémentaires (calculé par logement)

donné par le tableau suivant :

Surface de plancher totale Nombre de places
du logement (m?)

10,80] 0
180;120] 1

supplémentaires
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1120;160] 2
1160;200]
1200; 240] 4

Régle 4 : En plus des places de stationnement « habitant » exigées, des
places de stationnement « visiteur » supplémentaires sont obligatoires a
partir de 2 logements selon le tableau ci-dessous, en appliquant que la regle

qui prévaut est celle qui géneére le plus de places de stationnement :

Nombre de Nombre de Surface de Nombre de
logements places plancher places
« visiteur » (m?) « visiteur »
exigé exigé
[0;1] 0 10;120] 1
[2;3] 1 ou 1120; 240] 2
[4;5] 2 1240 ; 360 ] 3
[6;7] 3 1360 ; 480 ] 4
[N;N+1] N/2 ] 120(N-1) ; N
120N ]

Régle 5 : Pour les opérations comportant 3 logements ou plus les places de
stationnement doivent étre accessibles indépendamment les unes des

autres (le stationnement en enfilade est interdit).

Régle 6: lLes stationnements réalisés en souterrain présenteront un

caractére ouvert (les aménagements fermés de type « box » sont interdits).

Régle 7 : Pour toute construction neuve générant plus de 200 m? de surface
de plancher, des locaux couverts et fermés devront étre réalisés pour le
stationnement des cycles, avec 1,5 m2 par tranche de 50 m2 de surface de

plancher.

Régle 8 : Dés que 15 places au total sont a prévoir, au moins 50% d'entre

elles devront étre réalisées en stationnement « couvert ».

Conformément a l'article L151-35 du code de |'urbanisme, il ne peut étre
exigé plus d'1 place de stationnement par logement : pour les logements
locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, pour les établissements
assurant I'hébergement des personnes dgées mentionnés au 6° du | de
I'article L. 312-1 du code de l'action sociale et des familles, et pour les
résidences universitaires mentionnées a l'article L. 631-12 du code de la

construction et de ['habitation.

Pour les opérations de création de nouveau(x) logement(s) dans le bati
existant et/ou en extension de bati existant, en cas d'impossibilité
technique ou architecturale d’aménager, sur le terrain de |'opération, le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le pétitionnaire
peut réaliser les places de stationnement manquantes sur un autre terrain

accessible de la voie publique a condition que celui-ci se situe a moins de
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350 m de la construction faisant I'objet de la demande et qu’elles n'aient

pas déja été affectées a une construction existante.

Les vergers et espaces verts existants, repérés au titre de 'article L151-23
du code de l'urbanisme devront étre préservés et/ou replantés. Il est
nécessaire de se reporter aux OAP thématiques pour plus de
renseignements. Dans les secteurs de vergers et espaces verts repérés au
titre de I'article L151-23 du code de I'urbanisme, seules sont autorisées les
annexes et petites constructions de type abris de jardin dans la limite de 10

m2 d’emprise au sol.
Les haies végétales seront composées d'essences locales et variées.

Tout projet de construction, neuve et d'extension, doit respecter un
coefficient de biotope et un pourcentage de pleine terre donnés par le

tableau suivant :

présence forte du végétal dans

les espaces publics.

% pleine terre o
Zonage CBS Objectifs

imposée

Favoriser la nature en ville, sous
toutes ses formes, tout en
UA 04 permettant la constructibilité des

parcelles. Compléter les

aménagements paysagers et la

Les aires de stationnement aériennes non couvertes doivent étre plantées

d'arbres a raison d'un arbre a haute tige pour deux places créées.

Les aménagements extérieurs, notamment les accés et stationnements, des
surfaces non construites, devront adopter des matériaux perméables de

type espaces enherbés, sablés ou gravillonnés.
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Section 3 : Conditions techniques particuliéres

L'utilisation des énergies renouvelables pour I'approvisionnement

énergétique des constructions sera privilégiée.

A minima, la reglementation thermique en vigueur devra étre respectée.

Toute construction a usage d'habitation, tout local pouvant servir au travail,
au repos, a l'agrément ou a l'accueil du public, sauf les annexes, devra
prévoir les branchements aux réseaux de communications numériques et

cela en souterrain.
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Dispositions applicables a la zone UB

La zone UB correspond a la zone urbaine mixte de Beaumont.

Section 1 : Nature de I'occupation et de |'utilisation du sol

Les exploitations agricoles et forestieres.

Les industries.

Les cuisines dédiées a la vente en ligne.

Les terrains de camping, de caravanage, et d'habitations légeres de
loisirs, les parcs résidentiels de loisirs.

Les parcs d'attraction.

Les garages collectifs de caravanes.

Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement
(ICPE).

Toutes constructions et installations sont interdites dans les
secteurs de vergers et espaces verts repérés au titre de |'article

L151-23 du code de l'urbanisme, sauf celles mentionnées a l'article
2.

Au titre de I'article L151-15 du code de I'urbanisme, toute opération
d'habitat d'au moins 5 logements et/ou d'au moins 400 m? de
surface de plancher créée doit affecter a minima 35% de surface de
plancher créée a du logement locatif social pérenne, a minima 10%
de surface de plancher créée a du logement en accession sociale,
type BRS (Bail Réel Solidaire) et en plus, 10% de surface de plancher
créée a du logement locatif intermédiaire.
Dispositions particulieres a la zone de réhabilitation en zone UB
couverte par I'OAP n°3 « Agriculture et alimentation » : au minimum
70% de la surface de plancher sera affectée a du logement locatif
social pérenne et/ou a du logement en accession sociale, type Bail
Réel Solidaire.
Les opérations de création de nouveaux logements, a partir de 12
logements, doivent prévoir un espace commun en rez-de-chaussée
représentant 0,05 % de la surface de plancher total de I'opération
représentant au minimum 20 m2 de surface de plancher par
batiment :

o soit a créer au sein de chaque béatiment de |'opération ;

o soit a créer au sein d'un ou plusieurs batiments en

mutualisant la surface dédiée a I'opération.

Cet espace doit étre accessible a tous et ne pourra étre considéré
commun un espace de stockage ou de stationnement de véhicules,

vélos, poussettes, ...
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°,
0.0

Dans le cas d'une opération d'habitat collectif de plus de 2
logements, il est demandé la construction d'un local de rangement
indépendant du logement tel que la cave ou le cellier par logement,
d’au minimum 5 m?2.

Les entrepdts sont autorisés des lors gu'ils sont liés a une activité
autorisée dans la zone.

Les dépbts sont autorisés des lors qu'ils sont liés a une activité
autorisée dans la zone.

Les affouillements et exhaussements sont autorisés dés lors qu'ils
sont liés a une activité autorisée dans la zone, selon les conditions
fixées a l'article 11.

Les constructions ou extensions artisanales, commerciales et de
bureaux, dans la mesure ou, par leur nature et leur fréquentation
induite, elles ne risquent pas de nuire a la sécurité, a la salubrité, a

la tranquillité du voisinage.

Section 2 : Conditions de I'occupation des sols

Voirie :

Les voies publiques ou privées permettant |'acces aux constructions doivent
avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles
supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et permettre |'accés

des véhicules de secours, de protection civile et de services publics.

Toute voie publique ou privée nouvelle ouverte a la circulation automobile

doit étre réalisée avec une emprise de plateforme d'au moins :

o,

% 6,5 métres pour les voies a double sens;;

% 5 metres pour les voies a sens unique.

Les voies nouvelles publiques ou privées se terminant en impasse doivent
étre aménagées dans leur partie terminale de fagon a ce que les véhicules

puissent aisément faire demi-tour.

Pour rappel, les prescriptions de |'annexe sanitaire correspondant sont

intégralement applicables.

Alimentation en eau potable :

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en

eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
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potable par une conduite de caractéristiques suffisantes, conformément aux

dispositions réglementaires en vigueur.

Assainissement des eaux usées :

Dans les zones identifiées en assainissement collectif dans les annexes
sanitaires : toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement par un dispositif
d'assainissement conforme aux recommandations techniques prescrites en

application des annexes sanitaires jointes au PLU.

Gestion des eaux pluviales :

La gestion des eaux pluviales devra respecter les dispositions

réglementaires en vigueur, dont notamment :

% Le zonage d'assainissement des Eaux Pluviales de la ville de
Beaumont
% Le document de synthese des Eaux Pluviales (en particulier la

reglementation eaux pluviales).

Toute construction, toute surface imperméable nouvellement créée, doit

étre équipée d'un dispositif d'évacuation des eaux pluviales qui assure :

®,

% Leur collecte (gouttiere, réseaux) ;

“» Leur rétention (citerne ou massif de rétention) et/ou infiltration dans
les sols (puits d'infiltration, massif d'infiltration) quand ceux-ci le
permettent (conformément au zonage d'assainissement des Eaux

Pluviales en annexe).

Pour toute nouvelle construction, les contraintes suivantes doivent étre

appliquées :

% Limitation de I'imperméabilisation ;
% Infiltration des eaux pluviales si possibilité (conformément au
zonage d'assainissement des Eaux Pluviales en annexe) ;
% Rejet des eaux pluviales avec un débordement vicennal (20 ans) et
un débit de fuite de :
o 2I/s pour les projets inférieurs a Tha

o 6l/s/ha pour les projets supérieurs ou égaux a 1ha

L'infiltration doit étre envisagée en priorité. Lorsque I'impossibilité d'infiltrer
est avérée, les canalisations de surverse et de débit de fuite doivent étre
dirigées :

% Dans le réseau d'eaux pluviales s'il existe ;

% Dans le fossé ou le ruisseau le plus proche en cas d'absence de

réseau d'eaux pluviales communal.

La surface totale du projet a prendre en compte correspond a la surface
totale du projet a laquelle s'ajoute la surface du bassin versant amont dont
les écoulements sont interceptés par le projet. Dans le cas ou cette surface

totale dépasse 1 ha, un dossier réglementaire Loi sur I'eau doit étre établi.

Les mesures de rétention inhérentes a ce rejet limité devront étre congues,
de préférence, selon des méthodes alternatives (noues, tranchées et voies
drainantes, structures réservoirs, puits d'infiltration...) a ['utilisation

systématique de bassins de rétention.
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En cas de pollution des eaux pluviales ou si le projet comprend des surfaces
imperméabilisées susceptibles d'engendrer un flux polluant important,
celles-ci doivent étre traitées par décantation et séparation des

hydrocarbures avant rejet.

Les eaux provenant des siphons de sol de garage et de buanderie seront

dirigées vers le réseau d'eaux usées et non d'eaux pluviales.

Les rejets issus des piscines (eaux de bassin) doivent étre raccordés au
réseau d'évacuation des eaux pluviales a condition de faire I'objet d'un
traitement préalable de stabilisation du chlore. Les eaux de lavage du filtre

de la piscine seront reliées au réseau d'eaux usées.

Pour l'arrosage des jardins, la récupération des eaux pluviales est
obligatoirement réalisée a l'aide d'une citerne étanche distincte du

dispositif de rétention.

Tout raccordement d’une voie sur une voie publique devra prévoir un

dispositif permettant la collecte des eaux de ruissellement.

Pour les constructions existantes, la commune pourra tolérer des dispositifs

réduits en cas avéré de manque de place.

Lorsque les eaux pluviales collectées par les aménagements réalisés sur
I'assiette fonciere (eaux de toiture, voiries privées...) ne peuvent pas étre
rejetées dans le réseau public d'assainissement dimensionné a cet effet
(réseau EP ou réseau unitaire), elles devront étre traitées par un dispositif

individuel d'évacuation dimensionné pour les besoins de |'opération.

Electricité, téléphone, télécommunications :

Les extensions, branchements et raccordements aux lignes de distribution
d'énergie électrique, aux réseaux de télécommunications, ainsi qu'a tous
réseaux cablés sur le domaine public ou sur les propriétés privées, doivent

&tre réalisés en souterrain.

Eclairage des voies :

Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables
dans la commune (arrété spécifique) en ce qui concerne |'éclairage public

des voies de circulation.

Ordures ménagéres :

Toute opération créant plusieurs logements doit étre dotée de locaux ou
d'aires spécialisés afin de recevoir les conteneurs d'ordures ménageéres, y
compris pour la collecte sélective si elle existe. Par ailleurs, toute demande
d'autorisation d'urbanisme devra respecter le réglement de collecte de la

Communauté de Communes du Genevois.

Non réglementé
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UBba. Implantation des constructions, travaux, installations et ouvrages par

rapport aux voies et emprises publiques :

Les voies entrant dans le champ d’application du présent article sont les
voies publiques, les chemins ruraux et les voies privées ouvertes a la

circulation automobile publique.

Pour I'application des régles ci-aprés, le calcul se fera au nu de la facade,
sans tenir compte de ses éléments de débords éventuels, tels débords de
toitures et tout ouvrage en saillie a condition que leur profondeur par
rapport a la facade concernée ne dépasse pas 1,50 m et en cas
d'implantation en limite du domaine public, que la hauteur de leur

implantation soit égale ou supérieure a 4,50 m du sol fini.

Le présent article s'applique aux constructions, travaux, installations,
ouvrages méme ne comportant pas de fondations qui impliquent une
implantation au sol, une occupation du sous-sol ou en surplomb du sol, a

I'exception :

«» Des murs de souténement ;
s Des clétures ;
» Des acces, aires de stationnement et escaliers a l'air libre ;

% Du passage des réseaux.

Les constructions, travaux, installations et ouvrages doivent s'implanter :

% Soit dans le méme alignement d'une au moins des constructions la

plus proche édifiée sur les terrains limitrophes ;

Voie ou emprise publique
— y

D D
V.

-

i
1
[
[
L

Construction prévue

Construction

A 1
exisianie 1
1

*,

% Soit en retrait minimum de 4 métres ;

Voie ou emprise publique

$24m

Construction prévue

Des adaptations peuvent étre envisagées en périphérie des zones

urbanisées, en concertation avec le Conseil Départemental.

L'aménagement et I'extension des constructions existantes implantées de
fagon non conforme aux prescriptions indiquées ci-dessus sont autorisés a

condition de ne pas aggraver la non-conformité.
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Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux
services publics et/ou d'intérét collectif ne sont pas concernés par les régles

édictées ci-dessus.

UB6b. Implantation des constructions, travaux, installations et ouvrages par

rapport aux rives naturelles des cours d’'eau :

Les rives naturelles des cours d'eau doivent étre maintenues en espace libre
de toute construction, travaux, installations et ouvrages et de tout remblai,
en respectant un recul vis-a-vis des cours d'eau a adapter en fonction des
situations topographiques décrites ci-apres, en I'absence de prescriptions

du PPR.

Les dispositions ci-dessous ne concernent pas les ouvrages de

franchissement des cours d'eau par les infrastructures.

:as n°l : Ruisseau sans ravin (penfe moyenne des berges <50%)
Largeur du lit (L) inféricure 4 5Sm
Ni construction ni remblai & moins de 10m de I'axe du ruisseau

10m 10m

ceva
¥
et

5.
5
I

Cas n°2 : Ruisseau sans ravin (pente moyenne des berges <50%)
Largeur du lit (L) supérieure & Sm

Ni construction ni remblai & moins de 10m du sommet des berges du ruisseau

Cas n°3 : Ruisscau s’écoulant au fond d’un ravin
de moins de 10m de profondeur

Ni construction ni remblai &8 moins de 10m du ravin
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Cas n°4 : Ruisseau s’écoulant au fond d’un ravin
de plus de 10m de profondeur

Délimitation de la bande inconstructible a expertiser sur le terrain,
comprise entre 10m et la profondeur d'encaissement maximum

m

| AEXPERTISER A EXPERTISER
+— ——

.
+
'
.
.
.
‘.

Pour I'application des régles ci-apres, le calcul se fera au nu de la facade,
sans tenir compte de ses éléments de débords éventuels, tels débords de
toitures, balcons, saillies, encorbellements et marquises, a condition que

leur profondeur par rapport a la facade ne dépasse pas 1,50 métre.
Les constructions doivent s'implanter :

% Soit sur limite séparative dans les conditions suivantes :
o Ou des constructions se réalisent simultanément sur

chaque ténement sur limite séparative (projet mitoyen) ;

Limite séparative
I

. : | . :
Construction prévue | Construction prévue

o Ou la construction se réalise en appui sur une constructions
préexistante implantée sur limite séparative, avec une
hauteur maximale devant respecter la hauteur de la

construction existante sur limite ;

Limite séparative

- . A . .
Construction existante | Construction prévue

% Soit en retrait des limites séparatives, a une distance au moins égale
a la moitié de la hauteur des constructions, sans étre inférieure a 4

métres :
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D2H/224m
Limite séparative

.n’b\‘\

I R [ — Y

°,

% Soit jusqu’en limite séparative pour les annexes dont la hauteur ne
doit pas excéder :
o 3,5 métres au faltage pour les annexes ayant une toiture a
pans ;
o 2,5métres au sommet de |'acrotére pour les annexes ayant

une toiture terrasse / plate.

Les bassins de piscine doivent respecter un retrait minimum de 4 métres par

rapport aux limites séparatives.

L'aménagement et |'extension des constructions existantes implantées de
facon non conforme aux prescriptions indiquées ci-dessus sont autorisés a

condition de ne pas aggraver la non-conformité.

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux
services publics et/ou d'intérét collectif ne sont pas concernés par les regles

édictées ci-dessus.

Non réglementé

Non réglementé

La hauteur maximale des constructions est de 9 métres au faitage en cas de

toiture a pans (soit R+1+ combles ou attiques) et de 7 métres a I'acrotere

en cas de toiture terrasse / plate.

Toiture a pans Faitage Toiture terrasse/plate

9m

Les aménagements et extensions des constructions existantes possédant

une hauteur supérieure a celle permise ci-dessus sont autorisés a condition

de respecter la hauteur initiale existante.
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Pour les constructions nécessitant la réalisation d'au moins 15 places de
stationnement, si toutes les places de stationnements couvertes sont
réalisées dans une structure dite « en silo», la hauteur maximale des

constructions sera portée a :

°,

% 12 métres (soit R+2+comble ou attique) en cas de toiture a pans ;

o,

% 10 métres en cas de toiture plate ou terrasse.

La hauteur des installations et ouvrages nécessaires aux services publics
et/ou d'intérét collectif est libre a condition de ne pas porter atteinte aux

paysages urbains et naturels.

Implantations et volumes :

% Les volumes doivent étre simples afin de s'apparenter a
I'architecture traditionnelle.

% Les déblais/remblais ou affouillements/exhaussements sont limités
a 1 métre de hauteur. Cette disposition n’est pas applicable pour la
création :

» Des aires de stationnement ;

= Descaves;

» Des cuves de récupération des eaux pluviales ;
= Des cuves de rétention des eaux pluviales...

* et/oula mise en place de systéme de géothermie.

Toitures :

% Les nouvelles constructions principales: les toitures doivent
comporter deux pans minimum et/ou étre réalisées en toiture plate.

% Les toitures a un pan ne sont autorisées que dans le cas d'une
extension d'un volume inférieur & la construction principale a
laguelle elle se rattache ou dans le cas de constructions d'une
emprise au sol inférieur ou égale a 40 m2.

% Les pans de toitures doivent avoir une pente comprise entre 40% et
60%. Cela ne concerne pas les extensions et annexes d’'une emprise
au sol inférieure ou égale a 40 m? pour lesquelles la pente est libre.

% Le faitage doit étre paralléle au plus long c6té de la construction.

% La couverture des toitures a pans doit étre d'aspect tuile couleur
brun RAL 8003/8004/8007/8008/8011/8015/8024/8029, rouge RAL
3004/3005/3009/3011 ou gris RAL
7000/7001/7008/7023/7030/7036/7037/7042/7046

“+ Les toitures plates doivent étre obligatoirement végétalisées. Les
toitures terrasses peuvent |'étre.

% Les éléments techniques installés en toiture devront étre regroupés.

Leur installation devra étre travaillée afin d'étre la moins visible

possible depuis I'espace public.

Facades :

% L'emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement
congus pour étre recouverts d'un enduit ou d'un autre type de
revétement est interdit ;

“+ Les couleurs vives, les noirs RAL 9004/9005/9011/9017 et les gris

RAL 9007/7000 a
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7026/7031/7033/7034/7036/7037/7039/7043/7045/7046/7047, o Tous les parkings imperméabilisés de plus de 5
notamment, sont strictement interdites. emplacements.
< Sauf impossibilité technique, les éléments techniques (notamment % La mise en ceuvre d'un prétraitement des eaux pluviales pourra étre
de climatisation et de VMC) ne devront pas étre installés sur les exigée du pétitionnaire en fonction de la nature des activités
facades visibles depuis la voie publique. Dans tous les cas, ces exercées ou des enjeux de protection du milieu naturel
dispositifs devront étre masqués par un coffrage compatible avec environnant.
leur bon fonctionnement. .
Clétures :
Eléments liés aux énergies renouvelables et limitation des consommations . . . o .
) N % La hauteur maximale est de 1,80 meétre et doit étre composée d'un
energetiques : dispositif a clairevoie (non occultant) de type lattes, grilles, grillages,
% Les panneaux solaires, serres et autres éléments d’architecture ou d'une haie végétalisée d'essences locales et variées ; un muret
bioclimatique peuvent étre intégrés a l'enveloppe des peut étre édifié, d'une hauteur maximale de 60 centimetres et doit
constructions et étre surajoutés. obligatoirement étre enduit (s'il n'est pas réalisé en matériaux
% Les panneaux solaires sont interdits au sol. naturels de type pierres ou bois) dans une teinte en harmonie avec
% Les cuves de récupération des eaux de pluie doivent étre enterrées, la construction principale.

installées a l'intérieur des batiments (cave, garage, etc.) ou

masquées depuis |'espace public par des végétaux. Les cuves sont

obligatoires pour :

o Toutes les opérations dont la surface imperméabilisée est

1,80m

supérieure a 50 m? (voirie et parking compris). En cas de

permis groupé ou de lotissement, c'est la surface totale de

£
o
I'opération qui est comptabilisée. s
o Toutes les opérations augmentant la  surface
. L . o o . X '
imperméabilisée existante de plus de 20% devenant % Les couleurs et aspects des matériaux doivent étre en harmonie
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°,

% L'implantation des dispositifs de cléture (qu'ils soient édifiés ou
végétaux) ne doit pas créer une géne pour la circulation publique,
notamment en diminuant la visibilité de la circulation. A proximité
des carrefours des voies ouvertes a la circulation publique, la
hauteur de ces dispositifs ne devra pas excéder 80 centimétres en
tout point du triangle de visibilité ;

% L'implantation des dispositifs de cloture (qu'ils soient édifiés ou

végétaux) le long des routes départementales ou communales ne

doit pas créer une géne pour la circulation publique en empiétant
sur les emprises de la voie et en diminuant la visibilité a I'approche

des carrefours.

Les dispositifs anti-bruit sont autorisés uniquement en bordure des RD1201
et RD18, dans le périmeétre de classement sonore, d'une hauteur maximale
de 2 metres, a condition gu'ils soient végétalisés du coté extérieur a la
propriété ou implantés derriére une haie végétalisée d'essences locales et

variées.

°,

% Les clotures doivent étre surélevées d'au moins 10 cm pour
permettre le passage de la petite faune. Les murets doivent intégrer
des ouvertures de 10 a 20 cm?tous les 15 m. Si la longueur du muret

est inférieure a 15 m, prévoir au moins un passage.

Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des

constructions et installations et &tre assuré en dehors des voies publiques.
Les regles ci-dessous sont des régles minimales a respecter.

Régle 1: Le nombre de places de stationnement exigé est calculé en
prenant compte du nombre de logements créés ainsi que la surface de
plancher totale (a savoir la surface de plancher conservée + la surface de

plancher créée).

Régle 2: Le calcul du nombre de places de stationnement a créer est

effectué sur la base de la formule suivante :

nombre de places de stationnement exigé — nombre de places de

stationnement existant gardé

Régle 3 : Pour les constructions & usage d'habitation, le nombre minimum
de places « habitant » de stationnement exigé est de 2 par logement créé
complété par un nombre de places supplémentaires (calculé par logement)

donné par le tableau suivant :
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Surface de plancher totale Nombre de places

du logement (m?) supplémentaires
10,80]
180;120]

0
1
1120; 160] 2
3
4

1160 ; 200 ]
1200; 240]

Reégle 4 : En plus des places de stationnement « habitant » exigées, des
places de stationnement « visiteur » supplémentaires sont obligatoires a
partir de 2 logements selon le tableau ci-dessous, en appliquant que la regle

qui prévaut est celle qui géneére le plus de places de stationnement :

Nombre de Nombre de
Surface de
Nombre de places places
o plancher o
logements « visiteur » « visiteur »
- (m?) o
exigé exigé
[0;1] 0 10;120] 1
[2;3] 1 ou 1120; 240] 2
[4;5] 2 1240 ; 360] 3
[6;7] 3 1360 ;480 4
] 120(N-1) ;
[N;N+1] N/2 N
120N ]

Régle 5 : Pour les opérations comportant 3 logements ou plus les places de
stationnement doivent étre accessibles indépendamment les unes des

autres (le stationnement en enfilade est interdit).

Régle 6: lLes stationnements réalisés en souterrain présenteront un

caractére ouvert (les aménagements fermés de type « box » sont interdits).

Régle 7 : Pour toute construction neuve générant plus de 200 m? de surface
de plancher, des locaux couverts et fermés devront étre réalisés pour le
stationnement des cycles, avec 1,5 m2 par tranche de 50 m? de surface de

plancher.

Regle 8 : Dés que 15 places au total sont a prévoir, au moins 50% d’entre

elles devront étre réalisées en stationnement « couvert ».

Conformément a I'article L151-35 du code de I'urbanisme, il ne peut étre
exigé plus d'1 place de stationnement par logement : pour les logements
locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, pour les établissements
assurant I'hébergement des personnes dgées mentionnés au 6° du | de
I'article L. 312-1 du code de l'action sociale et des familles, et pour les
résidences universitaires mentionnées a l'article L. 631-12 du code de la

construction et de I'habitation.
Les constructions a usage de commerce devront prévoir a minima :

- une place par tranche entamée de 25 m? de surface de plancher

pour les salariés,
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- une place par tranche entamée de 25 m? de surface accessible au

public pour les visiteurs.

Les vergers et espaces verts existants, repérés au titre de 'article L151-23
du code de l'urbanisme devront étre préservés et/ou replantés. Il est
nécessaire de se reporter aux OAP thématiques pour plus de
renseignements. Seules les annexes et petites constructions de type abris
de jardin limitées a 10 m2 d’emprise au sol sont autorisées dans les secteurs
de vergers et espaces verts repérés au titre de I'article L151-23 du code de

|"'urbanisme.

Les ripisylves, repérées au titre de 'article L151-23 du code de |'urbanisme,
devront étre préservées. Il est nécessaire de se reporter aux OAP

thématiques pour plus de renseignements.

Les haies, repérées au titre de I'article L151-23 du code de |'urbanisme,
devront étre préservées ou a défaut recréées en recourant a des essences
végétales locales et diversifiées, en utilisant la liste intégrée aux OAP
thématiques, similaires a celles composant |'élément recensé s'il s'agit

d'espéces locales.
Les haies végétales seront composées d'essences locales et variées.

Les aires de stationnement aériennes non couvertes doivent étre plantées

d'arbres a raison d'un arbre a haute tige pour quatre places créées.

Les aménagements extérieurs des surfaces non construites et hors acces et
stationnement, devront privilégier des matériaux perméables de type

espaces enherbés, sablés ou gravillonnés.

Tout projet de construction, neuve et d'extension, doit respecter un
coefficient de biotope et un pourcentage de pleine terre donnés par le

tableau suivant :

% pleine terre

Zonage CBS _ ) Objectifs
imposée
Créer des coeurs d'ilots trés
UB 0,6 30% végétalisés dans des quartiers

en densification.

Les espaces de pleine terre devront étre réalisés d'un seul tenant pour au
moins 75% de leur surface, et ne devront pas étre situés dans des espaces

résiduels et difficiles d'accés.

La surface de stationnements non couverts doit é&tre au maximum

équivalente a la surface de pleine terre.

Lors d'une opération de plus de 4 logements, le terrain doit présenter un
espace commun d'un seul tenant d’au minimum 20 % (espace d'acces et de
parking non compris), pouvant étre composé d'une placette, d'une aire de

jeux, d'un parg, ...

S'il s’agit d'espaces non imperméabilisés, leur superficie entre dans le
compte des 20 % minimum d’espaces non imperméabilisés demandés ci-

avant.

54



Reglement écrit du Plan Local d'Urbanisme de Beaumont

Section 3 : Conditions techniques particulieres

L'utilisation des énergies renouvelables pour I'approvisionnement

énergétique des constructions sera privilégiée.

A minima, la reglementation thermique en vigueur devra étre respectée.

Toute construction a usage d'habitation, tout local pouvant servir au travail,
au repos, a l'agrément ou a l'accueil du public, sauf les annexes, devra
prévoir les branchements aux réseaux de communications numériques et

cela en souterrain.
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Dispositions applicables a la zone UC

La zone UC correspond a la zone a vocation principalement résidentielle

peu dense des hameaux et groupes de constructions.

Section 1 : Nature de I'occupation et de |'utilisation du sol

Les exploitations agricoles et forestieres ;

Les industries ;

Les cuisines dédiées a la vente en ligne.

Les commerces ;

Les terrains de camping, de caravanage, et d'habitations légeres de
loisirs, les parcs résidentiels de loisirs ;

Les parcs d'attraction ;

Les garages collectifs de caravanes ;

Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement
(ICPE);

Toute nouvelle occupation et utilisation du sol (y compris annexes
et extensions) au sein du secteur délimité au titre de |'article R123-
11 b) du code de l'urbanisme, en raison de I'existence de risques

naturels (inondation).

Au titre de I'article L151-15 du code de I'urbanisme, toute opération
d'habitat d'au moins 5 logements et/ou d'au moins 400 m? de
surface de plancher créée doit affecter a minima 35% de surface de
plancher créée a du logement locatif social pérenne, a minima 10 %
de surface plancher créée a du logement en accession sociale, type
BRS (Bail Réel Solidaire) et en plus, 10% de surface de plancher
créée a du logement locatif intermédiaire.
Les opérations de création de nouveaux logements, a partir de 12
logements, doivent prévoir un espace commun en rez-de-chaussée
représentant 0,05 % de la surface de plancher total de I'opération
représentant au minimum 20 m2 de surface de plancher par
batiment :

o Soit a créer au sein de chaque batiment de I'opération ;

o Soit a créer au sein d'un ou plusieurs béatiments en

mutualisant la surface dédiée a I'opération.

Cet espace doit étre accessible a tous et ne pourra étre considéré
commun un espace de stockage ou de stationnement de véhicules,

vélos, poussettes...

Dans le cas d'une opération d'habitat collectif de plus de 2
logements, il est demandé la construction d'un local de rangement
indépendant du logement tel que la cave ou le cellier par logement,

d'au minimum 5 m2.
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°,
0.0

Les entrepdts sont autorisés des lors qu'ils sont liés a une activité
autorisée dans la zone.

Les dépbts sont autorisés des lors qu'ils sont liés a une activité
autorisée dans la zone.

Les affouillements et exhaussements sont autorisés dés lors qu'ils
sont liés a une activité autorisée dans la zone selon les conditions
fixées a l'article 11.

Les constructions ou extensions artisanales et de bureaux, dans la
mesure ou, par leur nature et leur fréquentation induite, elles ne
risquent pas de nuire a la sécurité, a la salubrité, a la tranquillité du
voisinage.

Les constructions et occupations du sol non énumérées a l'article 1
et celles respectant les conditions définies a cet article 2, comprises
dans le secteur délimité au titre de l'article R123-11 b) du code de
I'urbanisme, en raison de |'existence de risque technologique (gaz
(SUP 1)), sont autorisées a condition de respecter la reglementation

en vigueur concernant les canalisations de gaz.

Section 2 : Conditions de I'occupation des sols

Voirie :

Les voies publiques ou privées permettant |'acces aux constructions doivent
avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles
supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et permettre |'accés

des véhicules de secours, de protection civile et de services publics.

Toute voie publique ou privée nouvelle ouverte a la circulation automobile

doit étre réalisée avec une emprise de plateforme d'au moins :

o,

% 6,5 métres pour les voies a double sens;

% 5 metres pour les voies a sens unique.

Les voies nouvelles publiques ou privées se terminant en impasse doivent
étre aménagées dans leur partie terminale de fagon a ce que les véhicules

puissent aisément faire demi-tour.

Pour rappel, les prescriptions de I'annexe sanitaire correspondant sont

intégralement applicables.

Alimentation en eau potable :

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en

eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
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potable par une conduite de caractéristiques suffisantes, conformément aux

dispositions réglementaires en vigueur.

Assainissement des eaux usées :

Dans les zones identifiées en assainissement collectif dans les annexes
sanitaires : toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement par un dispositif
d'assainissement conforme aux recommandations techniques prescrites en

application des annexes sanitaires jointes au PLU.

En I'absence de réseau public d'assainissement, dans les secteurs identifiés
aux annexes sanitaires du PLU en assainissement non collectif, toute
construction génératrice d'eaux usées ne pourra étre admise que sous
réserve des possibilités de mise en ceuvre, d'un dispositif d'assainissement
autonome conforme aux recommandations techniques prescrites en

application des annexes sanitaires du PLU.

Gestion des eaux pluviales :

La gestion des eaux pluviales devra respecter les dispositions

réglementaires en vigueur, dont notamment :

% Le zonage d'assainissement des Eaux Pluviales de la ville de
Beaumont
% Le document de synthese des Eaux Pluviales (en particulier la

reglementation eaux pluviales).

Toute construction, toute surface imperméable nouvellement créée, doit

étre équipée d'un dispositif d'évacuation des eaux pluviales qui assure :

% Leur collecte (gouttiere, réseaux) ;

% Leur rétention (citerne ou massif de rétention) et/ou infiltration dans
les sols (puits d'infiltration, massif d'infiltration) quand ceux-ci le
permettent (conformément au zonage d'assainissement des Eaux

Pluviales en annexe).

Pour toute nouvelle construction, les contraintes suivantes doivent étre

appliquées :

% Limitation de I'imperméabilisation ;

% Infiltration des eaux pluviales si possibilité (conformément au
zonage d'assainissement des Eaux Pluviales en annexe) ;

% Rejet des eaux pluviales avec un débordement vicennal (20 ans) et
un débit de fuite de :

% 21/s pour les projets inférieurs a Tha

% 6l/s/ha pour les projets supérieurs ou égaux a Tha

L'infiltration doit étre envisagée en priorité. Lorsque I'impossibilité d'infiltrer
est avérée, les canalisations de surverse et de débit de fuite doivent étre
dirigées :

% Dans le réseau d'eaux pluviales s'il existe ;
% Dans le fossé ou le ruisseau le plus proche en cas d'absence de

réseau d'eaux pluviales communal.

La surface totale du projet a prendre en compte correspond a la surface
totale du projet a laquelle s'ajoute la surface du bassin versant amont dont
les écoulements sont interceptés par le projet. Dans le cas ou cette surface

totale dépasse 1 ha, un dossier réglementaire Loi sur I'eau doit étre établi.
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Les mesures de rétention inhérentes a ce rejet limité devront étre concgues,
de préférence, selon des méthodes alternatives (noues, tranchées et voies
drainantes, structures réservoirs, puits d'infiltration...) a I'utilisation

systématique de bassins de rétention.

En cas de pollution des eaux pluviales ou si le projet comprend des surfaces
imperméabilisées susceptibles d’engendrer un flux polluant important,
celles-ci doivent étre traitées par décantation et séparation des

hydrocarbures avant rejet.

Les eaux provenant des siphons de sol de garage et de buanderie seront

dirigées vers le réseau d'eaux usées et non d'eaux pluviales.

Les rejets issus des piscines (eaux de bassin) doivent étre raccordés au
réseau d'évacuation des eaux pluviales a condition de faire I'objet d'un

traitement préalable de stabilisation du chlore.

Pour l'arrosage des jardins, la récupération des eaux pluviales est
recommandée a l'aide d'une citerne étanche distincte du dispositif de

rétention.

Tout raccordement d’une voie sur une voie publique devra prévoir un

dispositif permettant la collecte des eaux de ruissellement.

Pour les constructions existantes, la commune pourra tolérer des dispositifs

réduits en cas avéré de manque de place.

Lorsque les eaux pluviales collectées par les aménagements réalisés sur
I'assiette fonciére (eaux de toiture, voiries privées...) ne peuvent pas étre

rejetées dans le réseau public d'assainissement dimensionné a cet effet

(réseau EP ou réseau unitaire), elles devront étre traitées par un dispositif

individuel d'évacuation dimensionné pour les besoins de |'opération.

Electricité, téléphone, télécommunications :

Les extensions, branchements et raccordements aux lignes de distribution
d'énergie électrique, aux réseaux de télécommunications, ainsi qu'a tous
réseaux cablés sur le domaine public ou sur les propriétés privées, doivent

&tre réalisés en souterrain.

Eclairage des voies :

Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables
dans la commune (arrété spécifique) en ce qui concerne |'éclairage public

des voies de circulation.

Ordures ménagéres :

Toute opération créant plusieurs logements doit étre dotée de locaux ou
d'aires spécialisés afin de recevoir les conteneurs d'ordures ménageéres, y
compris pour la collecte sélective si elle existe. Par ailleurs, toute demande
d'autorisation d'urbanisme devra respecter le reglement de collecte de la

Communauté de Communes du Genevois.

Non réglementé
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UCéa. Implantation des constructions, travaux, installations et ouvrages par

rapport aux voies et emprises publiques :

Les voies entrant dans le champ d’application du présent article sont les
voies publiques, les chemins ruraux et les voies privées ouvertes a la

circulation automobile publique.

Pour I'application des régles ci-aprés, le calcul se fera au nu de la facade,
sans tenir compte de ses éléments de débords éventuels, tels débords de
toitures et tout ouvrage en saillie a condition que leur profondeur par
rapport a la facade concernée ne dépasse pas 1,50 m et en cas
d'implantation en limite du domaine public, que la hauteur de leur

implantation soit égale ou supérieure a 4,50 m du sol fini.

Le présent article s'applique aux constructions, travaux, installations,
ouvrages méme ne comportant pas de fondations qui impliquent une
implantation au sol, une occupation du sous-sol ou en surplomb du sol, a

I'exception :

«» Des murs de souténement ;
s Des clétures ;
«» Des acces, aires de stationnement et escalier a I'air libre ;

% Du passage des réseaux.

Les constructions, travaux, installations et ouvrages doivent s'implanter :

% Soit dans le méme alignement d’une au moins des constructions la

plus proche édifiée sur les terrains limitrophes ;

Construction prévue

Construction
existante

R

»  Soit en retrait minimum de 4 metres ;

Voie ou emprise publique

24m

Construction prevue

Des adaptations peuvent étre envisagées en périphérie des zones

urbanisées, en concertation avec le Conseil Départemental.

L'aménagement et I'extension des constructions existantes implantées de
fagon non conforme aux prescriptions indiquées ci-dessus sont autorisés a

condition de ne pas aggraver la non-conformité.

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux
services publics et/ou d'intérét collectif ne sont pas concernés par les regles

édictées ci-dessus.
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UCéb. Implantation des constructions, travaux, installations et ouvrages par

rapport aux rives naturelles des cours d’'eau :

Les rives naturelles des cours d'eau doivent étre maintenues en espace libre
de toute construction, travaux, installations et ouvrages et de tout remblai,
en respectant un recul vis-a-vis des cours d'eau a adapter en fonction des
situations topographiques décrites ci-aprés, en I'absence de prescriptions
du PPR.

Les dispositions ci-dessous ne concernent pas les ouvrages de

franchissement des cours d'eau par les infrastructures.

:as n°l : Ruisscau sans ravin (penfe moyenne des berges <50%)
Largeur du lit (L) inféricure 4 5Sm

Ni construction ni remblai 4 moins de 10m de I'axe du ruisseau

SR . SN e |

. 10m - 10m 4;
| :
: Lc'.’n :
\u—/
Pente moyenne
N Intérieure 4 50%
|Axe

Cas n°2 : Ruisseau sans ravin (pente moyenne des berges <50%)
Largeur du lit (L) supérieure & Sm

Ni construction ni remblai &4 moins de 10m du sommet des berges du ruisseau

Cas n°3 : Ruisscau s’écoulant au fond d’un ravin
de moins de 10m de profondeur

Ni construction ni remblai &8 moins de 10m du ravin
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Cas n°4 : Ruisseau s’écoulant au fond d’un ravin Limite séparative
de plus de 10m de profondeur |

~
Délimitation de la bande inconstructible a expertiser sur le terrain, p N .
comprise entre 10m et la profondeur d'encaissement maximum D R,

m

| AEXPERTISER A EXPERTISER
+— ——

. : | . :
Construction prévue | Construction prévue

.
+
'
.
.
.
‘.

o Ou la construction se réalise en appui sur une constructions
préexistante implantée sur limite séparative, avec une
hauteur maximale devant respecter la hauteur de la

supérieure construction existante sur limite ;

Limite séparative

Pour I'application des regles ci-aprés, le calcul se fera au nu de la fagade, | )
Construction existante | Construction prévue

sans tenir compte de ses éléments de débords éventuels, tels débords de

. - . N L. e I I mi A 1 > 1 1 A
toitures, balcons, saillies, encorbellements et marquises, & condition que * Soiten retrait des limites séparatives, a une distance au moins égale

leur profondeur par rapport 2 la facade ne dépasse pas 1,50 métre. a la moitié de la hauteur des constructions, sans étre inférieure a 4

metres :
Les constructions doivent s'implanter :

% Soit sur limite séparative dans les conditions suivantes :
o Ou des constructions se réalisent simultanément sur

chaque ténement sur limite séparative (projet mitoyen) ;
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D2H/224m
Limite séparative

.n’b\‘\

I R [ — Y

°,

% Soit jusqu’en limite séparative pour les annexes dont la hauteur ne
doit pas excéder :
o 3,5 métres au faltage pour les annexes ayant une toiture a
pans ;
o 2,5métres au sommet de |'acrotére pour les annexes ayant

une toiture terrasse / plate.

Les bassins de piscine doivent respecter un retrait minimum de 4 métres par

rapport aux limites séparatives.

L'aménagement et |'extension des constructions existantes implantées de
facon non conforme aux prescriptions indiquées ci-dessus sont autorisés a

condition de ne pas aggraver la non-conformité.

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux
services publics et/ou d'intérét collectif ne sont pas concernés par les régles

édictées ci-dessus.

Les constructions d'habitation principales (hors annexes et piscines), si elles
ne sont pas mitoyennes, doivent respecter une distance entre elles d'au

moins 6 métres.

Le coefficient d’emprise au sol maximale est de 0,2.

La hauteur maximale des constructions est de 9 metres au faitage en cas de
toiture a pans (soit R+1+ combles ou attiques) et de 6 métres a I'acrotére

en cas de toiture plate.
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Toiture & pans Toiture terrasse

9m

Em

Les aménagements et extensions des constructions existantes possédant
une hauteur supérieure a celle permise ci-dessus sont autorisés a condition

de respecter la hauteur initiale existante.

Pour les constructions nécessitant la réalisation d'au moins 15 places de
stationnement, si toutes les places de stationnements couvertes sont
réalisées dans une structure dite « en silo», la hauteur maximale des

constructions sera portée a :

% 12 métres (soit R+2+comble ou attique) en cas de toiture a pans ;

°,

% 10 métres en cas de toiture plate ou terrasse.

La hauteur des installations et ouvrages nécessaires aux services publics
et/ou d'intérét collectif est libre a condition de ne pas porter atteinte aux

paysages urbains et naturels.

Implantations et volumes :

% Les volumes doivent étre simples afin de s'apparenter a

|"architecture traditionnelle.

°,
o

Les déblais/remblais ou affouillements/exhaussements sont limités
a 1 métre de hauteur. Cette disposition n’est pas applicable pour la
création :

o des aires de stationnement,

o des caves,

o des cuves de récupération des eaux pluviales,

o des cuves de rétention des eaux pluviales...

o et/oula mise en place de systeme de géothermie.

Toitures :

Les nouvelles constructions principales: les toitures doivent
comporter deux pans minimum et/ou étre réalisées en toiture plate.
Les toitures a un pan ne sont autorisées que dans le cas d'une
extension d'un volume inférieur a la construction principale a
laquelle elle se rattache ou dans le cas de constructions d'une
emprise au sol inférieur ou égale a 40 m2.

Les pans de toitures doivent avoir une pente comprise entre 40% et
60%. Cela ne concerne pas les extensions et annexes d'une emprise
au sol inférieure ou égale a 40 m2 pour lesquelles la pente est libre.
Le faitage doit étre parallele au plus long c6té de la construction.
La couverture des toitures a pans doit étre d'aspect tuile couleur
brun RAL 8003/8004/8007/8008/8011/8015/8024/8029, rouge RAL
3004/3005/3009/3011 ou gris RAL
7000/7001/7008/7023/7030/7036/7037/7042/7046.

Les toitures plates doivent étre obligatoirement végétalisées. Les

toitures terrasses peuvent |'étre.
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°,
0.0

Les éléments techniques installés en toiture devront étre regroupés.
Leur installation devra étre travaillée afin d'étre la moins visible

possible depuis |'espace public.

Facades :

°,
*

L'emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement
congus pour étre recouverts d'un enduit ou d'un autre type de
revétement est interdit.

Les couleurs vives, les noirs RAL 9004/9005/9011/9017 et les gris
RAL 9007/7000 a
7026/7031/7033/7034/7036/7037/7039/7043/7045/7046/7047,
notamment, sont strictement interdites.

Sauf impossibilité technique, les éléments techniques (notamment
de climatisation et de VMC) ne devront pas étre installés sur les
facades visibles depuis la voie publique. Dans tous les cas, ces
dispositifs devront étre masqués par un coffrage compatible avec

leur bon fonctionnement.

Eléments liés aux énergies renouvelables et limitation des consommations

énergétiques :

®,
°n*

Les panneaux solaires, serres et autres éléments d'architecture

bioclimatique peuvent étre intégrés a I'enveloppe des
constructions et étre surajoutés.

Les panneaux solaires sont interdits au sol.

Les cuves de récupération des eaux de pluie doivent étre enterrées,

installées a l'intérieur des batiments (cave, garage, etc.) ou

masquées depuis I'espace public par des végétaux. Les cuves sont
obligatoires pour :

o Toutes les opérations dont la surface imperméabilisée est
supérieure a 50 m? (voirie et parking compris). En cas de
permis groupé ou de lotissement, c’est la surface totale de
I'opération qui est comptabilisée.

o Toutes les opérations augmentant la  surface

imperméabilisée existante de plus de 20% devenant

supérieure a 50 m? (voirie et parking compris).
o Tous les de plus de 5

parkings imperméabilisés

emplacements.

La mise en ceuvre d'un prétraitement des eaux pluviales pourra étre

exigée du pétitionnaire en fonction de la nature des activités exercées

ou des enjeux de protection du milieu naturel environnant.

Clétures :

La hauteur maximale est de 1,80 métre et doit étre composée d'un
dispositif a clairevoie (non occultant) de type lattes, grilles, grillages,
ou d'une haie végétalisée d'essences locales et variées ; un muret
peut étre édifié, d'une hauteur maximale de 60 centimétres et doit
obligatoirement étre enduit (s'il n'est pas réalisé en matériaux
naturels de type pierres ou bois) dans une teinte en harmonie avec

la construction principale.
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1,80m

0,60 m

Pour les clétures édifiées en bordure de zones A (y compris zones
Aindicées) et/ou N (y compris zones N indicées), des espaces libres
au sol doivent étre conservés, pour faciliter le déplacement de la
petite faune, en conservant des espaces libres tous les 10 métres
maximum, par section d'au moins 30 centimétres de largeur sans
garde au sol sur au moins 18 centimétres de hauteur.

Les couleurs et aspects des matériaux doivent étre en harmonie

avec la construction principale.

L'implantation des dispositifs de cléture (qu'ils soient édifiés ou
végétaux) ne doit pas créer une géne pour la circulation publique,
notamment en diminuant la visibilité de la circulation. A proximité
des carrefours des voies ouvertes a la circulation publique, la
hauteur de ces dispositifs ne devra pas excéder 80 centimétres en
tout point du triangle de visibilité.

L'implantation des dispositifs de cléture (qu'ils soient édifiés ou

végétaux) le long des routes départementales ou communales ne

°,
*

doit pas créer une géne pour la circulation publique en empiétant
sur les emprises de la voie et en diminuant la visibilité a I'approche
des carrefours.

Les clotures doivent étre surélevées d'au moins 10 cm pour
permettre le passage de la petite faune. Les murets doivent intégrer
des ouvertures de 10 a 20 cm? tous les 15 m. Si la longueur du muret

est inférieure a 15 m, prévoir au moins un passage.

« Patrimoine béti » repéré au plan de zonage au titre de |'article L151-19 du

code de 'urbanisme :

Toute réhabilitation ou extension doit respecter les caractéristiques
architecturales des volumes et des facades de ladite construction,
ainsi que I'unité de ses abords (jardins, parcs, vergers, ...).

La réalisation des travaux doit s'effectuer avec des matériaux
d'aspect similaire a ceux de la construction d’origine (toiture,
facade).

Une unité de coloration doit étre maintenue en limitant I'apport de
nouvelle teinte (toiture, facade, menuiserie).

Les enduits de facade doivent étre d'aspect lisse ou légerement
grattés.

Les corbeaux, clefs de voltes, corniches, encadrements de fenétres

ou de portes et les chainages doivent étre conservés.
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°,

% Les ouvertures traditionnelles existantes devront étre préservées.
L'ajout de percements est autorisé dans la mesure ou I'équilibre de
la facade et de la toiture est respecté.

% Les toitures plates non végétalisées sont autorisées dans une faible
proportion (moins de 30 m?) et notamment pour des éléments de
liaisons entre plusieurs béatiments. Les toitures plates non
végétalisées sont également autorisées pour les dalles supérieures
des parcs de stationnement.

% En cas d'extension et de réalisation d'une toiture a un pan, la pente
de toiture doit se réaliser selon la méme orientation que le pan
auquel I'extension s’adosse.

% La surface de fenétre de toit ne doit pas dépasser 2% de la surface
totale de la toiture. Les fenétres de toit sont interdites sur les
croupes.

% Les clétures: se référer au paragraphe général développé

précédemment.

Les dispositifs anti-bruit sont autorisés uniquement en bordure des RD1201
et RD18, dans le périmetre de classement sonore, d'une hauteur maximale
de 2 métres, a condition gqu'ils soient végétalisés du coté extérieur a la
propriété ou implantés derriere une haie végétalisée d'essences locales et

variées.

Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des

constructions et installations et &tre assuré en dehors des voies publiques.
Les regles ci-dessous sont des régles minimales a respecter.

Régle 1: Le nombre de places de stationnement exigé est calculé en
prenant compte du nombre de logements créés ainsi que la surface de
plancher totale (a savoir la surface de plancher conservée + la surface de

plancher créée).

Régle 2: Le calcul du nombre de places de stationnement a créer est

effectué sur la base de la formule suivante :

nombre de places de stationnement exigé — nombre de places de

stationnement existant gardé

Régle 3 : Pour les constructions & usage d'habitation, le nombre minimum
de places « habitant » de stationnement exigé est de 2 par logement créé
complété par un nombre de places supplémentaires (calculé par logement)

donné par le tableau suivant :
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Surface de plancher totale Nombre de places

du logement (m?) supplémentaires
10,80]
180;120]

0
1
1120; 160] 2
3
4

1160 ; 200 ]
1200; 240]

Reégle 4 : En plus des places de stationnement « habitant » exigées, des
places de stationnement « visiteur » supplémentaires sont obligatoires a
partir de 2 logements selon le tableau ci-dessous, en appliquant que la regle

qui prévaut est celle qui géneére le plus de places de stationnement :

Nombre de Nombre de Surface de Nombre de
logements places plancher places
« visiteur » (m?) « visiteur »
exigé exigé
[0;1] 0 10;120] 1
[2;3] 1 ou 1120; 240] 2
[4;5] 2 1240 ; 360] 3
[6;7] 3 1360 ;480] 4
[N; N+1] N/2 ] 120(N-1) ; N
120N ]

Régle 5 : Pour les opérations comportant 3 logements ou plus les places de
stationnement doivent étre accessibles indépendamment les unes des

autres (le stationnement en enfilade est interdit).

Régle 6: lLes stationnements réalisés en souterrain présenteront un

caractére ouvert (les aménagements fermés de type « box » sont interdits).

Régle 7 : Pour toute construction neuve générant plus de 200 m? de surface
de plancher, des locaux couverts et fermés devront étre réalisés pour le
stationnement des cycles, avec 1,5 m2 par tranche de 50 m? de surface de

plancher.

Regle 8 : Dés que 15 places au total sont a prévoir, au moins 50% d’entre

elles devront étre réalisées en stationnement « couvert ».

Conformément a l'article L151-35 du code de |'urbanisme, il ne peut étre
exigé plus d'1 place de stationnement par logement : pour les logements
locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, pour les établissements
assurant I'hébergement des personnes dgées mentionnés au 6° du | de
I'article L. 312-1 du code de l'action sociale et des familles, et pour les
résidences universitaires mentionnées a l'article L. 631-12 du code de la

construction et de ['habitation.
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Les ripisylves, repérées au titre de |'article L151-23 du code de |'urbanisme,
devront étre préservées. Il est nécessaire de se reporter aux OAP

thématiques pour plus de renseignements.

Les haies, repérées au titre de I'article L151-23 du code de |'urbanisme,
devront étre préservées ou a défaut recréées en recourant a des essences
végétales locales et diversifiées, en utilisant la liste intégrée aux OAP
thématiques, similaires a celles composant I'élément recensé s'il s'agit

d'especes locales.
Les haies végétales seront composées d'essences locales et variées.

Les aires de stationnement aériennes non couvertes doivent étre plantées

d'arbres a raison d'un arbre a haute tige pour quatre places créées.

Les aménagements extérieurs des surfaces non construites et hors acces et
stationnement, devront privilégier des matériaux perméables de type

espaces enherbés, sablés ou gravillonnés.

Tout projet de construction, neuve et d'extension, doit respecter un
coefficient de biotope et un pourcentage de pleine terre donnés par le

tableau suivant :

% pleine terre o
Zonage CBS Objectifs

imposée

e 05 . Préserver les jardins, les
' ° espaces de pleine terre

La surface de stationnements non couverts doit &tre au maximum

équivalente a la surface de pleine terre.

Les espaces de pleine terre devront étre réalisés d'un seul tenant pour au
moins 75% de leur surface, et ne devront pas étre situés dans des espaces

résiduels et difficiles d'accés.
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Section 3 : Conditions techniques particuliéres

L'utilisation des énergies renouvelables pour I'approvisionnement

énergétique des constructions sera privilégiée.

A minima, la reglementation thermique en vigueur devra étre respectée.

Toute construction a usage d'habitation, tout local pouvant servir au travail,
au repos, a l'agrément ou a l'accueil du public, sauf les annexes, devra
prévoir les branchements aux réseaux de communications numériques et

cela en souterrain.
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Dispositions applicables a la zone UE

La zone

collectif.

UE correspond aux secteurs d'équipements publics et/ou d'intérét

Section 1 : Nature de I'occupation et de |'utilisation du sol

Toutes |

es constructions, occupations et installations du sol, a I'exception

de celles mentionnées a l'article 2.

Les constructions et installations, les aires de jeux, de loisirs et de
sports, les aires de stationnements, les voies et acces, a condition
d'étre vouées a des équipements publics et/ou d'intérét collectif.
Le local de surveillance & condition d'étre accolé ou incorporé a la
construction principale et dans la limite de 80 m? de surface de
plancher.

L'aménagement, |'extension, le changement de destination des
constructions existantes a condition de respecter le caractére de la

zone.

Les affouillements et exhaussements sont autorisés dés lors qu'ils
sont liés & une activité autorisée dans la zone selon les conditions
fixées a I'article 11.

Les installations, ouvrages techniques et équipements
d'infrastructures a condition d'étre nécessaires au fonctionnement

des services publics et/ou d'intérét collectif.
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Section 2 : Conditions de |'occupation des sols

Voirie :

Les voies publiques ou privées permettant |'acces aux constructions doivent
avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles
supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et permettre I'accés

des véhicules de secours, de protection civile et de services publics.

Les voies nouvelles publiques ou privées se terminant en impasse doivent
&tre aménagées dans leur partie terminale de facon a ce que les véhicules

puissent aisément faire demi-tour.

Pour rappel, les prescriptions de I'annexe sanitaire correspondant sont

intégralement applicables.

Alimentation en eau potable :

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en
eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable par une conduite de caractéristiques suffisantes, conformément aux

dispositions réglementaires en vigueur.

Assainissement des eaux usées :

Dans les zones identifiées en assainissement collectif dans les annexes
sanitaires : toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement par un dispositif
d'assainissement conforme aux recommandations techniques prescrites en

application des annexes sanitaires jointes au PLU.

En I'absence de réseau public d'assainissement, dans les secteurs identifiés
aux annexes sanitaires du PLU en assainissement non collectif, toute
construction génératrice d'eaux usées ne pourra étre admise que sous
réserve des possibilités de mise en ceuvre, d'un dispositif d'assainissement
autonome conforme aux recommandations techniques prescrites en

application des annexes sanitaires du PLU.

Gestion des eaux pluviales :

La gestion des eaux pluviales devra respecter les dispositions

réglementaires en vigueur, dont notamment :

% Le zonage d'assainissement des Eaux Pluviales de la ville de
Beaumont
% Le document de synthese des Eaux Pluviales (en particulier la

réglementation eaux pluviales).

Toute construction, toute surface imperméable nouvellement créée doit

étre équipée d'un dispositif d'évacuation des eaux pluviales qui assure :

% Leur collecte (gouttiere, réseaux) ;
7

% Leur rétention (citerne ou massif de rétention) et/ou infiltration dans

les sols (puits d'infiltration, massif d'infiltration) quand ceux-ci le
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permettent (conformément au zonage d'assainissement des Eaux

Pluviales en annexe).

Pour toute nouvelle construction, les contraintes suivantes doivent étre

appliquées :

% Limitation de I'imperméabilisation ;

% Infiltration des eaux pluviales si possibilité (conformément au
zonage d'assainissement des Eaux Pluviales en annexe) ;

% Rejet des eaux pluviales avec un débordement vicennal (20 ans) et
un débit de fuite de :

% 2|/s pour les projets inférieurs a 1ha

% 6l/s/ha pour les projets supérieurs ou égaux a Tha

L'infiltration doit étre envisagée en priorité. Lorsque I'impossibilité d'infiltrer
est avérée, les canalisations de surverse et de débit de fuite doivent étre
dirigées :

% Dans le réseau d'eaux pluviales s'il existe ;
®,

% Dans le fossé ou le ruisseau le plus proche en cas d'absence de

réseau d'eaux pluviales communal.

La surface totale du projet a prendre en compte correspond a la surface
totale du projet a laquelle s’ajoute la surface du bassin versant amont dont
les écoulements sont interceptés par le projet. Dans le cas ol cette surface

totale dépasse 1 ha, un dossier réglementaire Loi sur I'eau doit étre établi.

Les mesures de rétention inhérentes a ce rejet limité devront étre congues,

de préférence, selon des méthodes alternatives (noues, tranchées et voies

drainantes, structures réservoirs, puits d'infiltration...) a ['utilisation

systématique de bassins de rétention.

En cas de pollution des eaux pluviales ou si le projet comprend des surfaces
imperméabilisées susceptibles d'engendrer un flux polluant important,
celles-ci doivent étre traitées par décantation et séparation des

hydrocarbures avant rejet.

Les eaux provenant des siphons de sol de garage et de buanderie seront

dirigées vers le réseau d'eaux usées et non d'eaux pluviales.

Les rejets issus des piscines (eaux de bassin) doivent étre raccordés au
réseau d'évacuation des eaux pluviales a condition de faire I'objet d'un
traitement préalable de stabilisation du chlore. Les eaux de lavage du filtre

de la piscine seront reliées au réseau d'eaux usées.

Pour l'arrosage des jardins, la récupération des eaux pluviales est
recommandée & l'aide d'une citerne étanche distincte du dispositif de

rétention.

Tout raccordement d'une voie sur une voie publique devra prévoir un

dispositif permettant la collecte des eaux de ruissellement.

Pour les constructions existantes, la commune pourra tolérer des dispositifs

réduits en cas avéré de manque de place.

Lorsque les eaux pluviales collectées par les aménagements réalisés sur
I'assiette fonciére (eaux de toiture, voiries privées...) ne peuvent pas étre

rejetées dans le réseau public d'assainissement dimensionné a cet effet
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(réseau EP ou réseau unitaire), elles devront étre traitées par un dispositif

individuel d'évacuation dimensionné pour les besoins de |'opération.

Electricité, téléphone, télécommunications :

Les extensions, branchements et raccordements aux lignes de distribution
d'énergie électrique, aux réseaux de télécommunications, ainsi qu'a tous
réseaux cablés sur le domaine public ou sur les propriétés privées, doivent

&tre réalisés en souterrain.

Eclairage des voies :

Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables
dans la commune (arrété spécifique) en ce qui concerne |'éclairage public

des voies de circulation.

Ordures ménageéres :

Toute opération créant plusieurs logements doit étre dotée de locaux ou
d'aires spécialisés afin de recevoir les conteneurs d'ordures ménageéres, y
compris pour la collecte sélective si elle existe. Par ailleurs, toute demande
d'autorisation d'urbanisme devra respecter le réglement de collecte de la

Communauté de Communes du Genevois.

Non réglementé

UEéba. Implantation des constructions, travaux, installations et ouvrages par

rapport aux voies et emprises publiques :

Les voies entrant dans le champ d’application du présent article sont les
voies publiques, les chemins ruraux et les voies privées ouvertes a la

circulation automobile publique.

Pour I'application des regles ci-aprés, le calcul se fera au nu de la facade,
sans tenir compte de ses éléments de débords éventuels, tels débords de
toitures et tout ouvrage en saillie a condition que leur profondeur par
rapport a la facade concernée ne dépasse pas 1,50 m et en cas
d'implantation en limite du domaine public, que la hauteur de leur

implantation soit égale ou supérieure a 4,50 m du sol fini.

Le présent article s'applique aux constructions, travaux, installations,
ouvrages méme ne comportant pas de fondations qui impliquent une
implantation au sol, une occupation du sous-sol ou en surplomb du sol, a

I'exception :

< Des murs de souténement ;
% Des clétures ;
» Des acces, aires de stationnement et escalier a l'air libre ;

% Du passage des réseaux.
Les constructions, travaux, installations et ouvrages doivent s'implanter :
% Soit a l'alignement ;
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Voie ou emprise publique

Construction prévue

o,

% Soit dans le méme alignement d'une au moins des constructions la

plus proche édifiée sur les terrains limitrophes ;

Voie ou emprise publigue
— K

D D
V.

N

[

Construction prévue

Construction
existante

°,

*»  Soit en retrait minimum de 3 metres ;

"Voie ou emprise publique

Z3m

Construction prévue

Des adaptations peuvent étre envisagées en périphérie des zones

urbanisées, en concertation avec le Conseil Départemental.

L'aménagement et |'extension des constructions existantes implantées de
facon non conforme aux prescriptions indiquées ci-dessus sont autorisés a

condition de ne pas aggraver la non-conformité.

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux
services publics et/ou d'intérét collectif ne sont pas concernés par les regles

édictées ci-dessus.

UEé6b. Implantation des constructions, travaux, installations et ouvrages par

rapport aux rives naturelles des cours d’eau :

Les rives naturelles des cours d’eau doivent étre maintenues en espace libre
de toute construction, travaux, installations et ouvrages et de tout remblai,
en respectant un recul vis-a-vis des cours d'eau a adapter en fonction des
situations topographiques décrites ci-apres, en |'absence de prescriptions
du PPR.

Les dispositions ci-dessous ne concernent pas les ouvrages de

franchissement des cours d'eau par les infrastructures.
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:as n°1 : Ruisseau sans ravin (pente moyenne des berges <50%)
Largeur du lit (L) inféricure & Sm

Ni construction ni remblai 4 moins de 10m de I'axe du ruisseau

S N S

. 10m o 10m -
' \ '
; ! ’
LeSm
W
N Inférieurs 4 50%
|Axe

Cas n°2 : Ruisseau sans ravin (pente moyenne des berges <50%)
Largeur du lit (L) supérieure & 5Sm

Ni construction ni remblai 4 moins de 10m du sommet des berges du ruisseau

10m ¢ L>Sn

..“.
.
-

..........

Cas n°3 : Ruisscau s’écoulant au fond d’un ravin
de moins de 10m de profondeur

Ni construction ni remblai 8 moins de 10m du ravin

Cas n°4 : Ruisseau s’écoulant au fond d'un ravin
de plus de 10m de profondeur

Délimitation de la bande inconstructible a expertiser sur le terrain,
comprise entre 10m et la profondeur d'encaissement maximum

W

AEXPERTISER | +,  AEXPERTISER |
M——— Al

.

q
'
.
.
.

de plus
de10m
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Pour I'application des régles ci-aprés, le calcul se fera au nu de la fagade,
sans tenir compte de ses éléments de débords éventuels, tels débords de
toitures, balcons, saillies, encorbellements et marquises, a condition que
leur profondeur par rapport a la facade ne dépasse pas 1,50 métre.
Les constructions doivent s'implanter :

7

% Soit sur limite séparative ;

Limite séparative
I

Construction prévue

% Soit en retrait des limites séparatives, a une distance au moins égale
a la moitié de la hauteur des constructions, sans étre inférieure a 3

metres :

D2H/223m

Limite séparative

.
e ~ D

|
|
|
|
<>
|
|
|
|
|

Les bassins de piscine doivent respecter un retrait minimum de 4 métres par

rapport aux limites séparatives.

L'aménagement et |'extension des constructions existantes implantées de
facon non conforme aux prescriptions indiquées ci-dessus sont autorisés a

condition de ne pas aggraver la non-conformité.

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux
services publics et/ou d'intérét collectif ne sont pas concernés par les regles

édictées ci-dessus.

Non réglementé

Non réglementé
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Non réglementé

Implantations et volumes :

o,
°n

Les volumes doivent étre simples afin de s'apparenter a
I'architecture traditionnelle.

Les déblais/remblais ou affouillements/exhaussements sont limités
a 2 métres de hauteur. Cela ne concerne pas les parkings

souterrains, qui ne sont pas limités en déblais/affouillements.

Toitures :

®,
°n*

°,
o

Le faltage doit étre paralléle au plus long cété de la construction.
La couverture des toitures a pans doit étre d'aspect tuile couleur
brun RAL 8003/8004/8007/8008/8011/8015/8024/8029, rouge RAL
3004/3005/3009/3011 ou gris RAL
7000/7001/7008/7023/7030/7036/7037/7042/7046

Les éléments techniques installés en toiture devront étre regroupés.
Leur installation devra étre travaillée afin d'étre la moins visible

possible depuis |'espace public.

Facades :

°,

L'emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement
congus pour étre recouverts d'un enduit ou d'un autre type de
revétement est interdit.

Les couleurs vives, les noirs RAL 9004/9005/9011/9017 et les gris
RAL 9007/7000 a
7026/7031/7033/7034/7036/7037/7039/7043/7045/7046/7047,
notamment, sont strictement interdites.

Sauf impossibilité technique, les éléments techniques (notamment
de climatisation et de VMC) ne devront pas étre installés sur les
facades visibles depuis la voie publique. Dans tous les cas, ces
dispositifs devront étre masqués par un coffrage compatible avec

leur bon fonctionnement.

Eléments liés aux énergies renouvelables et limitation des consommations

énergétiques :

o2

Les panneaux solaires, serres et autres éléments d'architecture
bioclimatique doivent étre intégrés a I'enveloppe des constructions
en évitant |'effet de superstructures surajoutées.

Les panneaux solaires sont interdits au sol.

Les cuves de récupération des eaux de pluie doivent étre enterrées,
installées a l'intérieur des béatiments (cave, garage, etc.) ou

masquées depuis I'espace public par des végétaux.

Les regles édictées dans cet article ne s'appliquent pas aux constructions

type véranda, couverture de piscine, ...
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Des conditions différentes sont admises, en cas d'aménagement,
d'extension de constructions existantes n'étant pas conformes aux régles

édictées ci-dessus, en harmonie avec les constructions existantes.

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux
services publics et/ou d'intérét collectif ne sont pas concernés par les régles

édictées ci-dessus.

Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des

constructions et installations et étre assuré en dehors des voies publiques.

Les ripisylves, repérées au titre de |'article L151-23 du code de |'urbanisme,
devront étre préservées. Il est nécessaire de se reporter aux OAP

thématiques pour plus de renseignements.

Les haies, repérées au titre de I'article L151-23 du code de |'urbanisme,
devront étre préservées ou a défaut recréées en recourant a des essences
végétales locales et diversifiées, en utilisant la liste intégrée aux OAP
thématiques, similaires a celles composant I'élément recensé s'il s'agit

d’especes locales.

Les haies végétales seront composées d'essences locales et variées.

Les aires de stationnement aériennes non couvertes doivent étre plantées

d'arbres a raison d'un arbre a haute tige pour quatre places créées.

Les aménagements extérieurs des surfaces non construites et hors acces et
stationnement, devront privilégier des matériaux perméables de type

espaces enherbés, sablés ou gravillonnés.

Section 3 : Conditions techniques particuliéres

L'utilisation des énergies renouvelables pour |'approvisionnement

énergétique des constructions sera privilégiée.

A minima, la reglementation thermique en vigueur devra étre respectée.

Toute construction a usage d'habitation, tout local pouvant servir au travail,
au repos, a l'agrément ou a l'accueil du public, sauf les annexes, devra
prévoir les branchements aux réseaux de communications numériques et

cela en souterrain.
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Dispositions applicables a la zone UX
La zone UX correspond aux zones d'activités économiques.

Section 1 : Nature de I'occupation et de |'utilisation du sol

% Les exploitations agricoles et forestieres.

% L'hébergement hotelier.

% Les cuisines dédiées a la vente en ligne.

% Lesterrains de camping, de caravanage, et d'habitations légéeres de
loisirs, les parcs résidentiels de loisirs.

% Les parcs d'attraction.

% Les garages collectifs de caravanes.

% Les ouvertures et les exploitations de carriére.

% Les habitations hormis celles indiquées a I'article UX2.

% Les habitations dés lors qu’elles sont indispensables aux activités
de gardiennage et dans la limite d'une habitation par activité, de 30
m2 maximum de surface de plancher, et a condition gu’elle soit

accolée ou incorporée a la construction principale.

Les entrepdts sont autorisés dés lors qu'ils sont liés a une activité
autorisée dans la zone.
Les dépots sont autorisés des lors qu'ils sont liés a une activité
autorisée dans la zone.
Les affouillements et exhaussements sont autorisés dés lors qu'ils
sont liés a une activité autorisée dans la zone selon les conditions

fixées a l'article 11.
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Section 2 : Conditions de |'occupation des sols

Voirie :

Les voies publiques ou privées permettant |'acces aux constructions doivent
avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles
supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et permettre I'accés

des véhicules de secours, de protection civile et de services publics.

Toute voie publique ou privée nouvelle ouverte a la circulation automobile

doit étre réalisée avec une emprise de plateforme d'au moins :

o,

% 7,5 métres pour les voies a double sens;

% 5 metres pour les voies a sens unique.

Les voies nouvelles publiques ou privées se terminant en impasse doivent
étre aménagées dans leur partie terminale de fagon a ce que les véhicules

puissent aisément faire demi-tour.

Pour rappel, les prescriptions de I'annexe sanitaire correspondant sont

intégralement applicables.

Alimentation en eau potable :

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en

eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau

potable par une conduite de caractéristiques suffisantes, conformément aux

dispositions réglementaires en vigueur.

Assainissement des eaux usées :

Dans les zones identifiées en assainissement collectif dans les annexes
sanitaires : toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement par un dispositif
d'assainissement conforme aux recommandations techniques prescrites en

application des annexes sanitaires jointes au PLU.

Gestion des eaux pluviales :

La gestion des eaux pluviales devra respecter les dispositions

réglementaires en vigueur, dont notamment :

% Le zonage d'assainissement des Eaux Pluviales de la ville de
Beaumont
% Le document de synthese des Eaux Pluviales (en particulier la

réglementation eaux pluviales).

Toute construction, toute surface imperméable nouvellement créée, doit

étre équipée d'un dispositif d'évacuation des eaux pluviales qui assure :

o,

% Leur collecte (gouttiere, réseaux) ;

% Leur rétention (citerne ou massif de rétention) et/ou infiltration dans
les sols (puits d'infiltration, massif d'infiltration) quand ceux-ci le
permettent (conformément au zonage d'assainissement des Eaux

Pluviales en annexe).
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Pour toute nouvelle construction, les contraintes suivantes doivent étre

appliquées :

% Limitation de I'imperméabilisation ;

% Infiltration des eaux pluviales si possibilité (conformément au
zonage d'assainissement des Eaux Pluviales en annexe) ;

% Rejet des eaux pluviales avec un débordement vicennal (20 ans) et
un débit de fuite de :

% 21/s pour les projets inférieurs a Tha

% 6l/s/ha pour les projets supérieurs ou égaux a Tha

L'infiltration doit étre envisagée en priorité. Lorsque I'impossibilité d'infiltrer
est avérée, les canalisations de surverse et de débit de fuite doivent étre
dirigées :

% Dans le réseau d'eaux pluviales s'il existe ;

% Dans le fossé ou le ruisseau le plus proche en cas d'absence de

réseau d'eaux pluviales communal.

La surface totale du projet a prendre en compte correspond a la surface
totale du projet a laquelle s'ajoute la surface du bassin versant amont dont
les écoulements sont interceptés par le projet. Dans le cas ou cette surface

totale dépasse 1 ha, un dossier réglementaire Loi sur I'eau doit étre établi.

Les mesures de rétention inhérentes a ce rejet limité devront étre congues,
de préférence, selon des méthodes alternatives (noues, tranchées et voies
drainantes, structures réservoirs, puits d'infiltration...) a ['utilisation

systématique de bassins de rétention.

En cas de pollution des eaux pluviales ou si le projet comprend des surfaces
imperméabilisées susceptibles d'engendrer un flux polluant important,
celles-ci doivent étre traitées par décantation et séparation des

hydrocarbures avant rejet.

Les eaux provenant des siphons de sol de garage et de buanderie seront

dirigées vers le réseau d'eaux usées et non d'eaux pluviales.

Les rejets issus des piscines (eaux de bassin) doivent étre raccordés au
réseau d'évacuation des eaux pluviales a condition de faire I'objet d'un
traitement préalable de stabilisation du chlore. Les eaux de lavage du filtre

de la piscine seront reliées au réseau d'eaux usées.

Pour l'arrosage des jardins, la récupération des eaux pluviales est
recommandée a l'aide d'une citerne étanche distincte du dispositif de

rétention.

Tout raccordement d'une voie sur une voie publique devra prévoir un

dispositif permettant la collecte des eaux de ruissellement.

Pour les constructions existantes, la commune pourra tolérer des dispositifs

réduits en cas avéré de manque de place.

Lorsque les eaux pluviales collectées par les aménagements réalisés sur
I'assiette fonciére (eaux de toiture, voiries privées...) ne peuvent pas étre
rejetées dans le réseau public d'assainissement dimensionné a cet effet
(réseau EP ou réseau unitaire), elles devront étre traitées par un dispositif

individuel d'évacuation dimensionné pour les besoins de |'opération.

Electricité, téléphone, télécommunications :
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Les extensions, branchements et raccordements aux lignes de distribution
d'énergie électrique, aux réseaux de télécommunications, ainsi qu'a tous
réseaux cablés sur le domaine public ou sur les propriétés privées, doivent

&tre réalisés en souterrain.

Eclairage des voies :

Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables
dans la commune (arrété spécifique) en ce qui concerne |'éclairage public

des voies de circulation.

Ordures ménageéres :

Toute opération créant plusieurs logements doit étre dotée de locaux ou
d'aires spécialisés afin de recevoir les conteneurs d'ordures ménageéres, y
compris pour la collecte sélective si elle existe. Par ailleurs, toute demande
d'autorisation d'urbanisme devra respecter le réglement de collecte de la

Communauté de Communes du Genevois.

Non réglementé

UXba. Implantation des constructions, travaux, installations et ouvrages par

rapport aux voies et emprises publiques :

Les voies entrant dans le champ d’application du présent article sont les
voies publiques, les chemins ruraux et les voies privées ouvertes a la

circulation automobile publique.

Pour I'application des regles ci-apreés, le calcul se fera au nu de la facade,
sans tenir compte de ses éléments de débords éventuels, tels débords de
toitures et tout ouvrage en saillie a condition que leur profondeur par
rapport a la facade concernée ne dépasse pas 1,50 m et en cas
d'implantation en limite du domaine public, que la hauteur de leur

implantation soit égale ou supérieure a 4,50 m du sol fini.

Le présent article s'applique aux constructions, travaux, installations,
ouvrages méme ne comportant pas de fondations qui impliquent une
implantation au sol, une occupation du sous-sol ou en surplomb du sol, a

I'exception :

< Des murs de souténement ;
% Des cldtures ;
“» Des accés, aires de stationnement et escalier a |'air libre ;

% Du passage des réseaux.
Les constructions, travaux, installations et ouvrages doivent s'implanter :

o,

% Soit dans le méme alignement d'une au moins des constructions la

plus proche édifiée sur les terrains limitrophes ;
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Construction prévue

Construction
existante |
1

< Soit en retrait minimal de 10 métres ;

 Voie ou emprise publique

210m

Construction prévue

Des adaptations peuvent étre envisagées en périphérie des zones

urbanisées, en concertation avec le Conseil Départemental.

L'aménagement et |'extension des constructions existantes implantées de
facon non conforme aux prescriptions indiquées ci-dessus sont autorisés a

condition de ne pas aggraver la non-conformité.

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux
services publics et/ou d'intérét collectif ne sont pas concernés par les régles

édictées ci-dessus.

UXéb. Implantation des constructions, travaux, installations et ouvrages par

rapport aux rives naturelles des cours d'eau :

Les rives naturelles des cours d’eau doivent étre maintenues en espace libre
de toute construction, travaux, installations et ouvrages et de tout remblai,
en respectant un recul vis-a-vis des cours d'eau a adapter en fonction des
situations topographiques décrites ci-apres, en 'absence de prescriptions
du PPR.

Les dispositions ci-dessous ne concernent pas les ouvrages de
franchissement des cours d'eau par les infrastructures.
-as n°l : Ruisscau sans ravin (pente moyenne des berges <50%)
Largeur du lit (L) inféricure i 5m

Ni construction ni remblai & moins de 10m de I'axe du ruisseau

10m 10m

o
"

cesnFen

-
.
.
.
.
.

\
|
<

Pente moyenne
Intérieure 4 S0%

Cas n°2 : Ruisseau sans ravin (pente moyenne des berges <50%)
Largeur du lit (L) supérieure & Sm

Ni construction ni remblai &4 moins de 10m du sommet des berges du ruisseau
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Cas n°3 : Ruisscau s’écoulant au fond d’un ravin
de moins de 10m de profondeur

Ni construction ni remblai &8 moins de 10m du ravin

10m . . 10m
*-— & —

.
.
g
.
.
.

Cas n°4 : Ruisseau s’écoulant au fond d’un ravin
de plus de 10m de profondeur

Délimitation de la bande inconstructible a expertiser sur le terrain,
comprise entre 10m et la profondeur d'encaissement maximum

R S S CONEIEE_ con |

| AEXPERTISER
— %

.
+
'
.
.
.
.

de plus
de10m ROyEne

Pour I'application des reégles ci-aprés, le calcul se fera au nu de la fagade,
sans tenir compte de ses éléments de débords éventuels, tels débords de
toitures, balcons, saillies, encorbellements et marquises, a condition que

leur profondeur par rapport a la facade ne dépasse pas 1,50 métre.

Les constructions doivent s'implanter :

°,

% En retrait des limites séparatives, a une distance au moins égale a
la moitié de la hauteur des constructions, sans étre inférieure a 3
metres :

D2H/223m

Limite séparative

1)\"
P
PR G ——-

|
|
|
|
<>
:
|
|
|

L'aménagement et |'extension des constructions existantes implantées de
facon non conforme aux prescriptions indiquées ci-dessus sont autorisés a

condition de ne pas aggraver la non-conformité.

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux
services publics et/ou d'intérét collectif ne sont pas concernés par les régles

édictées ci-dessus.
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Non réglementé

Le coefficient d’emprise au sol maximal est de 0,40.

La hauteur maximale des constructions est de 12 métres au faitage en cas

de toiture a pans et de 9 métres a |'acrotére en cas de toiture plate.

Toiture & pans Toiture terrasse

12m
9m

Les aménagements et extensions des constructions existantes possédant
une hauteur supérieure a celle permise ci-dessus sont autorisés a condition

de respecter la hauteur initiale existante.

Pour les constructions nécessitant la réalisation d'au moins 15 places de
stationnement, si toutes les places de stationnements couvertes sont
réalisées dans une structure dite « en silo», la hauteur maximale des

constructions sera portée a :

°,

% 15 métres (soit R+3+comble ou attique) en cas de toiture a pans;

o,

% 12 métres en cas de toiture plate ou terrasse.

La hauteur des installations et ouvrages nécessaires aux services publics
et/ou d'intérét collectif est libre a condition de ne pas porter atteinte aux

paysages urbains et naturels.

Implantations et volumes :

% Les volumes doivent étre simples afin de s'apparenter a
I'architecture traditionnelle.

% Les déblais/remblais ou affouillements/exhaussements sont limités
a 1 meétre de hauteur. Cette disposition n'est pas applicable pour la
création :

% Des aires de stationnement ;

s+ Des caves;

% Des cuves de récupération des eaux pluviales ;

% Des cuves de rétention des eaux pluviales...

% et/ou la mise en place de systéme de géothermie.
Fagades :
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°,

L'emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement
congus pour étre recouverts d'un enduit ou d'un autre type de
revétement est interdit.

Les facades des constructions implantées le long des voies ouvertes
a la circulation publique doivent comporter au moins 30% de
surface vitrée.

Les couleurs vives, les noirs RAL 9004/9005/9011/9017 et les gris
RAL 9007/7000 a
7026/7031/7033/7034/7036/7037/7039/7043/7045/7046/7047,
notamment, sont strictement interdites.

Sauf impossibilité technique, les éléments techniques (notamment
de climatisation et de VMC) devront étre masqués par un coffrage

compatible avec leur bon fonctionnement.

Eléments liés aux énergies renouvelables et limitation des consommations

énergétiques :

D3

Les panneaux solaires, serres et autres éléments d'architecture

bioclimatique peuvent étre intégrés a I'enveloppe des
constructions et étre surajoutés.
Les panneaux solaires sont interdits au sol.
Les cuves de récupération des eaux de pluie doivent étre enterrées,
installées a l'intérieur des batiments (cave, garage, etc.) ou
masquées depuis |'espace public par des végétaux. Les cuves sont
obligatoires pour :

o Toutes les opérations dont la surface imperméabilisée est

supérieure a 50 m? (voirie et parking compris). En cas de

permis groupé ou de lotissement, c’est la surface totale de
I'opération qui est comptabilisée.

o Toutes les opérations augmentant la  surface
imperméabilisée existante de plus de 20% devenant
supérieure a 50 m? (voirie et parking compris).

o Tous les parkings imperméabilisés de plus de 5

emplacements.

La mise en ceuvre d'un prétraitement des eaux pluviales pourra étre

exigée du pétitionnaire en fonction de la nature des activités

exercées ou des enjeux de protection du milieu naturel

environnant.

Toitures :

La couverture des toitures a pans doit étre d'aspect tuile couleur
brun RAL 8003/8004/8007/8008/8011/8015/8024/8029, rouge RAL
3004/3005/3009/3011 ou gris RAL
7000/7001/7008/7023/7030/7036/7037/7042/7046

Les toitures plates doivent étre obligatoirement végétalisées. Les
toitures terrasses peuvent |'étre.

Les éléments techniques installés en toiture devront étre regroupés.
Leur installation devra étre travaillée afin d'étre la moins visible

possible depuis I'espace public.

Clétures :

o,
o

La hauteur maximale est de 1,80 métre et doit étre composée d'un

dispositif a clairevoie (non occultant) de type lattes, grilles, grillages,
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1,80m

ou d'une haie végétalisée d'essences locales et variées ; un muret
peut étre édifié, d'une hauteur maximale de 60 centimétres et doit
obligatoirement étre enduit (s'il n'est pas réalisé en matériaux
naturels de type pierres ou bois) dans une teinte en harmonie avec

la construction principale.

0,60 m

Les couleurs et aspects des matériaux doivent étre en harmonie
avec la construction principale.

L'implantation des dispositifs de cléture (qu'ils soient édifiés ou
végétaux) ne doit pas créer une géne pour la circulation publique,
notamment en diminuant la visibilité de la circulation. A proximité
des carrefours des voies ouvertes a la circulation publique, la
hauteur de ces dispositifs ne devra pas excéder 80 centimétres en
tout point du triangle de visibilité.

L'implantation des dispositifs de cléture (qu'ils soient édifiés ou
végétaux) le long des routes départementales ou communales ne

doit pas créer une géne pour la circulation publique en empiétant

sur les emprises de la voie et en diminuant la visibilité a I'approche

des carrefours.

Les dispositifs anti-bruit sont autorisés uniquement en bordure des RD1201

et RD18, dans le périmetre de classement sonore, d'une hauteur maximale

de 2 métres, a condition qu'ils soient végétalisés du coté extérieur a la

propriété ou implantés derriére une haie végétalisée d'essences locales et

variées.

°,

% Les clotures doivent étre surélevées d'au moins 10 cm pour

permettre le passage de la petite faune. Les murets doivent intégrer
des ouvertures de 10 a 20 cm? tous les 15 m. Si la longueur du muret

est inférieure a 15 m, prévoir au moins un passage.

Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des

constructions et installations et étre assuré en dehors des voies publiques.

Devront étre aménagées, pour toute nouvelle construction :

Nombre de
- Nombre de places
Activités places ’ :
. . supplémentaires
obligatoires
) 1 par
Logement de fonction -
logement.
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Constructions a destination de
commerces et activités de

services :

Artisanat et commerce
de détail

1 par tranche de 50
m? de surface de

plancher créée.

Cinéma

1 pour 5
personnes -

assises.

Restauration

1 par tranche de 25
m? de surface de

salle de restauration.

Commerce de gros

1 par tranche de 150
m? de surface de

plancher créée.

Construction a destination
d'équipements d'intérét

collectif et services publics

Le nombre de places de
stationnement doit satisfaire aux
besoins de la construction en tenant
compte de sa nature, de sa situation
géographique, de sa fréquentation et
de la fréquence de la desserte par les
transports collectifs et les
stationnements publics situés a

proximité.

Activités de services ou
s'effectue l'accueil de

clientéle

1 par tranche de 40
m? de surface de

plancher créée.

Construction a destination
d'autres activités des secteurs

secondaires ou tertiaires :

Hébergement hotelier et

touristique

1 par tranche de 30
m? de surface de

plancher créée.

1 par tranche de 120

Industrie 1 m? de surface de
plancher créée.

1 par tranche de 150
Entrepot 1 m? de surface de

plancher créée.
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1 par tranche de 40

Bureau 1 m? de surface de
plancher créée.
. 1 pour 5
Centre de congres et
, » personnes -
d’exposition .
assises.

L'aménagement de ces places de stationnement peut étre cumulatif dans

le cas o les constructions proposées concernent plusieurs destinations.

Les haies végétales seront composées d'essences locales et variées.

Les aires de stationnement aériennes non couvertes doivent étre plantées

d'arbres a raison d'un arbre a haute tige pour quatre places créées.

Les aménagements extérieurs des surfaces non construites et hors acces et
stationnement, devront privilégier des matériaux perméables de type

espaces enherbés, sablés ou gravillonnés.

Section 3 : Conditions techniques particulieres

L'utilisation des énergies renouvelables pour |'approvisionnement

énergétique des constructions sera privilégiée.

A minima, la reglementation thermique en vigueur devra étre respectée.

u uction a u 'habitation, tout local pouvant servir au travail,
Toute construction & usage d

au repos, a l'agrément ou a l'accueil du public, sauf les annexes, devra
prévoir les branchements aux réseaux de communications numériques et

cela en souterrain.
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TITRE 3 — DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER

Le territoire communal comprend :

% La zone 1AUa: zone a urbaniser a vocation mixte et dense du

Chéble.

% Lazone TAUx : zone a urbaniser a vocation d'activités économiques

du Grand Chéble.
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Dispositions applicables a la zone 1AUa

La zone TAUa correspond a la zone a urbaniser mixte et dense du Chéble.

Elle est composée de deux sous-secteurs, I'un a I'Est de la zone NL et |'autre

a I'Ouest de la zone NL.

Section 1 : Nature de I'occupation et de |'utilisation du sol

Les exploitations agricoles et forestiéres.

Les commerces de gros.

Les industries.

Les cuisines dédiées a la vente en ligne.

Les terrains de camping, de caravanage, et d'habitations légeres de
loisirs, les parcs résidentiels de loisirs.

Les parcs d'attraction.

Les garages collectifs de caravanes.

Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement.

Les constructions et occupations autorisées dans la zone sont
admises & condition de se réaliser au fur et & mesure de la

réalisation des équipements internes a la zone.

°,
*

°,
*

Les constructions et occupations autorisées dans la zone sont
admises a condition de respecter les orientations d'aménagement
et de programmation (cf. piéce n°3 du dossier de PLU).
Au titre de I'article L151-15 du code de |'urbanisme, toute opération
d'habitat d'au moins 5 logements et/ou d'au moins 400 m? de
surface de plancher créée doit affecter a minima 35 % de surface de
plancher créée a du logement locatif social pérenne, a minima 10 %
de surface de plancher créée a du logement en accession sociale,
type BRS (Bail Réel Solidaire) et en plus, 10% de surface de plancher
créée a du logement locatif intermédiaire.
Les opérations de création de nouveaux logements, a partir de 12
logements, doivent prévoir un espace commun en rez-de-chaussée
représentant 0,05 % de la surface de plancher total de I'opération
représentant au minimum 20 m2 de surface de plancher par
batiment :

o Soit a créer au sein de chaque batiment de I'opération ;

o Soit a créer au sein d'un ou plusieurs béatiments en

mutualisant la surface dédiée a I'opération.

Cet espace doit étre accessible a tous et ne pourra étre considéré
commun un espace de stockage ou de stationnement de véhicules,
vélos, poussettes, ...
Les entrepdts sont autorisés dés lors qu'ils sont liés a une activité
autorisée dans la zone.
Les constructions artisanales, commerciales et de bureaux, dans la

mesure ou, par leur nature et leur fréquentation induite, elles ne
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°,
0.0

risquent pas de nuire a la sécurité, a la salubrité, a la tranquillité du
voisinage.

Les dépbts sont autorisés des lors qu'ils sont liés a une activité
autorisée dans la zone.

Les affouillements et exhaussements sont autorisés dés lors qu'ils
sont liés a une activité autorisée dans la zone selon les conditions

fixées a l'article 11.

Section 2 : Conditions de I'occupation des sols

Voirie :

Les voies publiques ou privées permettant |'acces aux constructions doivent
avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles
supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et permettre |'accés

des véhicules de secours, de protection civile et de services publics.

Toute voie publique ou privée nouvelle ouverte a la circulation automobile

doit étre réalisée avec une emprise de plateforme d'au moins :

o,

% 6,5 métres pour les voies a double sens;;

% 5 metres pour les voies a sens unique.

Les voies nouvelles publiques ou privées se terminant en impasse doivent
étre aménagées dans leur partie terminale de fagon a ce que les véhicules

puissent aisément faire demi-tour.

Pour rappel, les prescriptions de |'annexe sanitaire correspondant sont

intégralement applicables.

Alimentation en eau potable :

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en

eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
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potable par une conduite de caractéristiques suffisantes, conformément aux

dispositions réglementaires en vigueur.

Assainissement des eaux usées :

Dans les zones identifiées en assainissement collectif dans les annexes
sanitaires : toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement par un dispositif
d'assainissement conforme aux recommandations techniques prescrites en

application des annexes sanitaires jointes au PLU.

En I'absence de réseau public d'assainissement, dans les secteurs identifiés
aux annexes sanitaires du PLU en assainissement non collectif, toute
construction génératrice d'eaux usées ne pourra étre admise que sous
réserve des possibilités de mise en ceuvre, d'un dispositif d'assainissement
autonome conforme aux recommandations techniques prescrites en

application des annexes sanitaires du PLU.

Gestion des eaux pluviales :

La gestion des eaux pluviales devra respecter les dispositions

réglementaires en vigueur, dont notamment :

% Le zonage d'assainissement des Eaux Pluviales de la ville de
Beaumont
% Le document de synthese des Eaux Pluviales (en particulier la

reglementation eaux pluviales).

Toute construction, toute surface imperméable nouvellement créée doit

étre équipée d'un dispositif d'évacuation des eaux pluviales qui assure :

% Leur collecte (gouttiere, réseaux) ;

% Leur rétention (citerne ou massif de rétention) et/ou infiltration dans
les sols (puits d'infiltration, massif d'infiltration) quand ceux-ci le
permettent (conformément au zonage d'assainissement des Eaux

Pluviales en annexe).

Pour toute nouvelle construction, les contraintes suivantes doivent étre

appliquées :

% Limitation de I'imperméabilisation ;

% Infiltration des eaux pluviales si possibilité (conformément au
zonage d'assainissement des Eaux Pluviales en annexe) ;

% Rejet des eaux pluviales avec un débordement vicennal (20 ans) et
un débit de fuite de :

% 21/s pour les projets inférieurs a Tha

% 6l/s/ha pour les projets supérieurs ou égaux a Tha

L'infiltration doit étre envisagée en priorité. Lorsque I'impossibilité d'infiltrer
est avérée, les canalisations de surverse et de débit de fuite doivent étre
dirigées :

% Dans le réseau d'eaux pluviales s'il existe ;
% Dans le fossé ou le ruisseau le plus proche en cas d'absence de

réseau d'eaux pluviales communal.

La surface totale du projet a prendre en compte correspond a la surface
totale du projet a laquelle s'ajoute la surface du bassin versant amont dont
les écoulements sont interceptés par le projet. Dans le cas ou cette surface

totale dépasse 1 ha, un dossier réglementaire Loi sur I'eau doit étre établi.
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Les mesures de rétention inhérentes a ce rejet limité devront étre concgues,
de préférence, selon des méthodes alternatives (noues, tranchées et voies
drainantes, structures réservoirs, puits d'infiltration...) a I'utilisation

systématique de bassins de rétention.

En cas de pollution des eaux pluviales ou si le projet comprend des surfaces
imperméabilisées susceptibles d'engendrer un flux polluant important,
celles-ci doivent étre traitées par décantation et séparation des

hydrocarbures avant rejet.

Les eaux provenant des siphons de sol de garage et de buanderie seront

dirigées vers le réseau d'eaux usées et non d'eaux pluviales.

Les rejets issus des piscines (eaux de bassin) doivent étre raccordés au
réseau d'évacuation des eaux pluviales a condition de faire I'objet d'un
traitement préalable de stabilisation du chlore. Les eaux de lavage du filtre

de la piscine seront reliées au réseau d'eaux usées.

Pour l'arrosage des jardins, la récupération des eaux pluviales est
recommandée a l'aide d'une citerne étanche distincte du dispositif de

rétention.

Tout raccordement d'une voie sur une voie publique devra prévoir un

dispositif permettant la collecte des eaux de ruissellement.

Pour les constructions existantes, la commune pourra tolérer des dispositifs

réduits en cas avéré de manque de place.

Lorsque les eaux pluviales collectées par les aménagements réalisés sur

I'assiette fonciére (eaux de toiture, voiries privées...) ne peuvent pas étre

rejetées dans le réseau public d'assainissement dimensionné a cet effet
(réseau EP ou réseau unitaire), elles devront étre traitées par un dispositif

individuel d’évacuation dimensionné pour les besoins de |'opération.

Electricité, téléphone, télécommunications :

Les extensions, branchements et raccordements aux lignes de distribution
d'énergie électrique, aux réseaux de télécommunications, ainsi qu'a tous
réseaux cablés sur le domaine public ou sur les propriétés privées, doivent

étre réalisés en souterrain.

Eclairage des voies :

Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables
dans la commune (arrété spécifique) en ce qui concerne I'éclairage public

des voies de circulation.

Ordures ménagéres :

Toute opération créant plusieurs logements doit étre dotée de locaux ou
d'aires spécialisés afin de recevoir les conteneurs d'ordures ménageéres, y
compris pour la collecte sélective si elle existe. Par ailleurs, toute demande
d'autorisation d'urbanisme devra respecter le reglement de collecte de la

Communauté de Communes du Genevois.

Non réglementé
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1AUaba. Implantation des constructions, travaux, installations et ouvrages

par rapport aux voies et emprises publiques :

Les voies entrant dans le champ d’application du présent article sont les
voies publiques, les chemins ruraux et les voies privées ouvertes a la

circulation automobile publique.

Pour I'application des régles ci-aprés, le calcul se fera au nu de la facade,
sans tenir compte de ses éléments de débords éventuels, tels débords de
toitures et tout ouvrage en saillie a condition que leur profondeur par
rapport a la facade concernée ne dépasse pas 1,50 m et en cas
d’'implantation en limite du domaine public, que la hauteur de leur

implantation soit égale ou supérieure a 4,50 m du sol fini.

Le présent article s'applique aux constructions, travaux, installations,
ouvrages méme ne comportant pas de fondations qui impliquent une
implantation au sol, une occupation du sous-sol ou en surplomb du sol, a

I'exception :

«» Des murs de souténement ;
s Des clétures ;
» Des acces, aires de stationnement et escaliers a l'air libre ;

% Du passage des réseaux.

Les constructions, travaux, installations et ouvrages doivent s'implanter :

°,

% Avec un recul minimum de 3 métres.

Voie ou emprise publique

23m

Construction prévue

Des adaptations peuvent étre envisagées en périphérie des zones

urbanisées, en concertation avec le Conseil Départemental.

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux
services publics et/ou d'intérét collectif ne sont pas concernés par les regles

édictées ci-dessus.

1AUabb. Implantation des constructions, travaux, installations et ouvrages

par rapport aux rives naturelles des cours d'eau :

Les rives naturelles des cours d'eau doivent étre maintenues en espace libre
de toute construction, travaux, installations et ouvrages et de tout remblai,
en respectant un recul vis-a-vis des cours d'eau a adapter en fonction des
situations topographiques décrites ci-apres, en |'absence de prescriptions
du PPR.

Les dispositions ci-dessous ne concernent pas les ouvrages de

franchissement des cours d'eau par les infrastructures.
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Cas n°1 : Ruisseau sans ravin (pente moyenne des berges <50%)
Largeur du lit (L) inférieure & Sm

Ni construction ni remblai & moins de 10m de I'axe du ruisseau

m

. 10m e 10m &
. \ .
. 1 ‘
L<Sm
w
1 Inférieurs 4 50%
\Axe

Cas n°2 : Ruisseau sans ravin (pente moyenne des berges <50%)
Largeur du lit (L) supéricure & 5Sm

Ni construction ni remblai & moins de 10m du sommet des berges du ruisseau

O e T P

10m ) " 10

»,

Cas n®3 : Ruisseau s"écoulant au fond d*un ravin
de moins de 10m de profondeur

Ni construction ni remblai & moins de 10m du ravin

Cas n°4 : Ruisseau s’écoulant au fond d’un ravin
de plus de 10m de profondeur

Délimitation de la bande inconstructible & expertiser sur le terrain,
comprise entre 10m et la profondeur d'encaissement maximum

C  ———— A

AEXPERTISER 1, AEXPERTISER

97



Reglement écrit du Plan Local d'Urbanisme de Beaumont

Pour I'application des régles ci-apres, le calcul se fera au nu de la facade,
sans tenir compte de ses éléments de débords éventuels, tels débords de
toitures, balcons, saillies, encorbellements et marquises, a condition que

leur profondeur par rapport a la facade ne dépasse pas 1,50 metre.

Les constructions doivent s'implanter :

°,

% Soit sur limite séparative si les constructions se réalisent
simultanément sur chaque ténement sur limite séparative (projet
mitoyen) ;

Limite séparative

. . | . :
Construction prévue | Construction prévue

% Soit en retrait des limites séparatives, a une distance au moins égale
a la moitié de la hauteur des constructions, sans étre inférieure a 3

metres ;

D2H/223m

Limite séparative

I}\\\

P e —

|
|
|
|
<>
|
|
|
|
|

% Soit jusqu’en limite séparative si la construction est une annexe et

sa hauteur n'excede pas 3,50 métres coté limite séparative.

Les bassins de piscine doivent respecter un retrait minimum de 4 métres par

rapport aux limites séparatives.

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux
services publics et/ou d'intérét collectif ne sont pas concernés par les regles

édictées ci-dessus.

Non réglementé

Non réglementé
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La hauteur maximale des constructions est de 15 metres au faitage en cas
de toiture a pans (soit R+3+ combles ou attiques) et de 12 métres a

I'acrotére en cas de toiture plate.

Toiture a pans Toiture terrasse/plate

Faitage

15 m

12m

Pour les constructions nécessitant la réalisation d'au moins 15 places de
stationnement, si toutes les places de stationnements couvertes sont
réalisées dans une structure dite « en silo», la hauteur maximale des

constructions sera portée a :

- 17 metres en cas de toiture a pans,

- 15 metres en cas de toiture plate ou terrasse

La hauteur des installations et ouvrages nécessaires aux services publics
et/ou d'intérét collectif est libre a condition de ne pas porter atteinte aux

paysages urbains et naturels.

Implantations et volumes :

°,
0.0

°,
*

Les volumes doivent étre simples afin de s'apparenter a
I'architecture traditionnelle.
Les déblais/remblais ou affouillements/exhaussements sont limités
a 1 métre de hauteur. Cette disposition n’est pas applicable pour la
création :

o Des aires de stationnement ;

o Descaves;

o Des cuves de récupération des eaux pluviales ;

o Des cuves de rétention des eaux pluviales...

o et/oula mise en place de systéme de géothermie.

Toitures :

Les nouvelles constructions principales: les toitures doivent
comporter deux pans minimum et/ou étre réalisée en toiture plate.
Les toitures a un pan ne sont autorisées que dans le cas d'une
extension d'un volume inférieur & la construction principale a
laquelle elle se rattache ou dans le cas de constructions d'une
emprise au sol inférieur ou égale a 40 m2.

Les pans de toitures doivent avoir une pente comprise entre 40% et
60%. Cela ne concerne pas les extensions et annexes d'une emprise
au sol inférieure ou égale a 40 m? pour lesquelles la pente est libre.
Le faitage doit étre parallele au plus long c6té de la construction.

La couverture des toitures a pans doit étre d'aspect tuile couleur
brun RAL 8003/8004/8007/8008/8011/8015/8024/8029, rouge RAL
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°,
0.0

3004/3005/3009/3011 ou gris RAL
7000/7001/7008/7023/7030/7036/7037/7042/7046.

Les toitures plates doivent étre obligatoirement végétalisées. Les
toitures terrasses peuvent |'étre.

Les éléments techniques installés en toiture devront étre regroupés.
Leur installation devra étre travaillée afin d'étre la moins visible

possible depuis |'espace public.

Facades :

L'emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement
congus pour étre recouverts d'un enduit ou d'un autre type de
revétement est interdit.

Les couleurs vives, les noirs RAL 9004/9005/9011/9017 et les gris
RAL 9007/7000 a
7026/7031/7033/7034/7036/7037/7039/7043/7045/7046/7047,
notamment, sont strictement interdites.

Sauf impossibilité technique, les éléments techniques (notamment
de climatisation et de VMC) ne devront pas étre installés sur les
facades visibles depuis la voie publique. Dans tous les cas, ces
dispositifs devront étre masqués par un coffrage compatible avec

leur bon fonctionnement.

Eléments liés aux énergies renouvelables et limitation des consommations

énergétiques :

o,
o

Les panneaux solaires, serres et autres éléments d'architecture

bioclimatique peuvent étre intégrés a |'enveloppe des
constructions et étre surajoutés.

Les panneaux solaires sont interdits au sol.

Les cuves de récupération des eaux de pluie doivent étre enterrées,
installées a l'intérieur des béatiments (cave, garage, etc) ou
masquées depuis |'espace public par des végétaux. Les cuves sont
obligatoires pour :

o Toutes les opérations dont la surface imperméabilisée est
supérieure a 50 m? (voirie et parking compris). En cas de
permis groupé ou de lotissement, c’est la surface totale de
I'opération qui est comptabilisée.

o Toutes les opérations augmentant la  surface
imperméabilisée existante de plus de 20% devenant
supérieure a 50 m2 (voirie et parking compris).

o Tous les parkings imperméabilisés de plus de 5
emplacements.

La mise en ceuvre d'un prétraitement des eaux pluviales pourra étre
exigée du pétitionnaire en fonction de la nature des activités
exercées ou des enjeux de protection du milieu naturel

environnant.

Clétures :

La hauteur maximale est de 1,80 métre et doit étre composée d'un
dispositif a clairevoie (non occultant) de type lattes, grilles, grillages,

ou d'une haie végétalisée d'essences locales et variées ; un muret
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1,80m

peut étre édifié, d'une hauteur maximale de 60 centimétres et doit
obligatoirement étre enduit (s'il n'est pas réalisé en matériaux
naturels de type pierres ou bois) dans une teinte en harmonie avec

la construction principale.

0,60 m

Les couleurs et aspects des matériaux doivent étre en harmonie
avec la construction principale.

L'implantation des dispositifs de cléture (qu'ils soient édifiés ou
végétaux) ne doit pas créer une géne pour la circulation publique,
notamment en diminuant la visibilité de la circulation. A proximité
des carrefours des voies ouvertes a la circulation publique, la
hauteur de ces dispositifs ne devra pas excéder 80 centimétres en
tout point du triangle de visibilité.

L'implantation des dispositifs de cléture (qu'ils soient édifiés ou
végétaux) le long des routes départementales ou communales ne
doit pas créer une géne pour la circulation publique en empiétant
sur les emprises de la voie et en diminuant la visibilité a |'approche

des carrefours.

Les dispositifs anti-bruit sont autorisés uniquement en bordure des RD1201
et RD18, dans le périmetre de classement sonore, d'une hauteur maximale
de 2 métres, a condition qu'ils soient végétalisés du coté extérieur a la
propriété ou implantés derriére une haie végétalisée d'essences locales et

variées.

% Les clotures doivent étre surélevées d'au moins 10 cm pour
permettre le passage de la petite faune. Les murets doivent intégrer
des ouvertures de 10 a 20 cm?tous les 15 m. Si la longueur du muret

est inférieure a 15 m, prévoir au moins un passage.

Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des

constructions et installations et étre assuré en dehors des voies publiques.
Les regles ci-dessous sont des régles minimales a respecter.

Régle 1: Le nombre de places de stationnement exigé est calculé en
prenant compte du nombre de logements créés ainsi que la surface de
plancher totale (a3 savoir la surface de plancher conservé + la surface de

plancher créée).

Régle 2: Le calcul du nombre de places de stationnement a créer est

effectué sur la base de la formule suivante :

nombre de places de stationnement exigé — nombre de places de

stationnement existant gardé
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Régle 3 : Pour les constructions a usage d'habitation, le nombre minimum
de places « habitant » de stationnement exigé est de 2 par logement créé
complété par un nombre de places supplémentaires (calculé par logement)

donné par le tableau suivant :

Surface de plancher totale Nombre de places

du logement (m? supplémentaires

10,80] 0
180;120] 1
1120;160] 2
1160; 200 ] 3
1200; 240 4

Régle 4 : En plus des places de stationnement « habitant » exigées, des
places de stationnement « visiteur » supplémentaires sont obligatoires a
partir de 2 logements selon le tableau ci-dessous, en appliquant que la régle

qui prévaut est celle qui génére le plus de places de stationnement :

Nombre de Nombre de
Surface de
Nombre de places places
o plancher o
logements « visiteur » « visiteur »
- (m?) -
exigé exigé
[0;7] 0 10;120] 1
[2;3] 1 ou ]120; 240] 2
[4;5] 2 1240 ; 360 ] 3
[6:7] 3 1360 ;480] 4
] 120(N-1) ;
[N; N+1] N/2 N
120N ]

Régle 5 : Pour les opérations comportant 3 logements ou plus les places de
stationnement doivent étre accessibles indépendamment les unes des

autres (le stationnement en enfilade est interdit).

Regle 6: Les stationnements réalisés en souterrain présenteront un

caractére ouvert (les aménagements fermés de type « box » sont interdits).

Régle 7 : Pour toute construction neuve générant plus de 200 m? de surface
de plancher, des locaux couverts et fermés devront étre réalisés pour le
stationnement des cycles, avec 1,5 m2 par tranche de 50 m? de surface de

plancher.

Reégle 8 : Dés que 15 places au total sont a prévoir, au moins 50% d’entre

elles devront étre réalisées en stationnement « couvert ».

102



Reglement écrit du Plan Local d'Urbanisme de Beaumont

Conformément a I'article L151-35 du code de I'urbanisme, il ne peut étre
exigé plus d'1 place de stationnement par logement : pour les logements
locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, pour les établissements
assurant I'hébergement des personnes dgées mentionnés au 6° du | de
I'article L. 312-1 du code de l'action sociale et des familles, et pour les
résidences universitaires mentionnées a l'article L. 631-12 du code de la

construction et de I'habitation.
Les constructions a usage de commerce devront prévoir a minima :

% une place par tranche entamée de 25 m? de surface de plancher
pour les salariés,
% une place par tranche entamée de 25 m? de surface accessible au

public pour les visiteurs.

Les haies végétales seront composées d'essences locales et variées.

Les aires de stationnement aériennes non couvertes doivent étre plantées

d’arbres a raison d'un arbre a haute tige pour quatre places créées.

Les aménagements extérieurs des surfaces non construites et hors accés et
stationnement, devront privilégier des matériaux perméables de type

espaces enherbés, sablés ou gravillonnés.

Tout projet de construction, neuve et d'extension, doit respecter un
coefficient de biotope et un pourcentage de pleine terre donnés par le

tableau suivant :

% pleine terre o
Zonage CBS Objectifs

imposée

Favoriser la nature en ville, sous
toutes ses formes, tout en
permettant la constructibilité
1AU 04 des parcelles. Compléter les
aménagements paysagers et la
présence forte du végétal dans

les espaces publics.

L'ensemble de la zone doit présenter un espace commun d'un seul tenant
d'au minimum 20 % (espace d'accés et de parking non compris), pouvant

étre composé d'une placette, d'une aire de jeux, d'un parg, ...

S'il s'agit d’espaces non imperméabilisés, leur superficie entre dans le
compte des 20 % minimum d’espaces non imperméabilisés demandés ci-

avant.
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Section 3 : Conditions techniques particuliéres

L'utilisation des énergies renouvelables pour I'approvisionnement

énergétique des constructions sera privilégiée.

Les constructions a usage d'habitation devront respecter la réglementation

énergétique en vigueur.

Toute construction a usage d'habitation, tout local pouvant servir au travail,
au repos, a l'agrément ou a l'accueil du public, sauf les annexes, devra
prévoir les branchements aux réseaux de communications numériques et

cela en souterrain.
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Dispositions applicables a la zone TAUx

La zone 1AUx correspond a la zone a urbaniser a vocation d'activités

économiques, secteur du Grand Chéble (projet a cheval sur les communes

de Beaumont et de Présilly).

Section 1 : Nature de I'occupation et de |'utilisation du sol

®,
°n*

Les exploitations agricoles et forestieres.

L'hébergement hotelier.

Les cuisines dédiées a la vente en ligne.

Les terrains de camping, de caravanage, et d'habitations légeres de
loisirs, les parcs résidentiels de loisirs.

Les parcs d'attraction.

Les garages collectifs de caravanes.

Les ouvertures et les exploitations de carriére.

Les habitations hormis celles indiquées a I'article TAUx2.

Les constructions et occupations autorisées dans la zone sont
admises & condition de se réaliser au fur et & mesure de la

réalisation des équipements internes a la zone.

°,
*

°,
*

Les constructions et occupations autorisées dans la zone sont
admises a condition de respecter les orientations d'aménagement
et de programmation (cf. piece n°3 du dossier de PLU).

Les constructions préexistantes dans la zone peuvent faire 'objet
d'adaptation, de réfection, de changement de destination,
d'extension, de réalisations d'annexes, en cohérence avec leur
vocation et les vocations autorisées dans la zone.

Les habitations dés lors qu’elles sont nécessaires aux activités de
gardiennage et dans la limite de 40 m2 de surface de plancher, et
qu'elles sont accolées ou incorporées a la construction principale.
Les entrepdts sont autorisés deés lors qu'ils sont liés a une activité
autorisée dans la zone.

Les dépots sont autorisés des lors qu'ils sont liés a une activité
autorisée dans la zone.

Les affouillements et exhaussements sont autorisés dés lors qu'ils
sont liés a une activité autorisée dans la zone selon les conditions

fixées a l'article 11.
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Section 2 : Conditions de |'occupation des sols

Voirie :

Les voies publiques ou privées permettant |'acces aux constructions doivent
avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles
supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et permettre I'accés

des véhicules de secours, de protection civile et de services publics.

Toute voie publique ou privée nouvelle ouverte a la circulation automobile

doit étre réalisée avec une emprise de plateforme d'au moins :

o,

% 7,5 métres pour les voies a double sens;

% 5 metres pour les voies a sens unique.

Les voies nouvelles publiques ou privées se terminant en impasse doivent
étre aménagées dans leur partie terminale de fagon a ce que les véhicules

puissent aisément faire demi-tour.

Pour rappel, les prescriptions de I'annexe sanitaire correspondant sont

intégralement applicables.

Alimentation en eau potable :

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en

eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau

potable par une conduite de caractéristiques suffisantes, conformément aux

dispositions réglementaires en vigueur.

Assainissement des eaux usées :

Dans les zones identifiées en assainissement collectif futur et dans les
annexes sanitaires : toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées
doit étre raccordée au réseau public d'assainissement par un dispositif
d'assainissement conforme aux recommandations techniques prescrites en

application des annexes sanitaires jointes au PLU.

Gestion des eaux pluviales :

La gestion des eaux pluviales devra respecter les dispositions

réglementaires en vigueur, dont notamment :

% Le zonage d'assainissement des Eaux Pluviales de la ville de
Beaumont
% Le document de synthese des Eaux Pluviales (en particulier la

réglementation eaux pluviales).

Toute construction, toute surface imperméable nouvellement créée doit

étre équipée d'un dispositif d'évacuation des eaux pluviales qui assure :

o,

% Leur collecte (gouttiere, réseaux) ;

% Leur rétention (citerne ou massif de rétention) et/ou infiltration dans
les sols (puits d'infiltration, massif d'infiltration) quand ceux-ci le
permettent (conformément au zonage d'assainissement des Eaux

Pluviales en annexe).

106



Reglement écrit du Plan Local d'Urbanisme de Beaumont

Pour toute nouvelle construction, les contraintes suivantes doivent étre

appliquées :

% Limitation de I'imperméabilisation ;

% Infiltration des eaux pluviales si possibilité (conformément au
zonage d'assainissement des Eaux Pluviales en annexe) ;

% Rejet des eaux pluviales avec un débordement vicennal (20 ans) et
un débit de fuite de :

% 21/s pour les projets inférieurs a Tha

% 6l/s/ha pour les projets supérieurs ou égaux a Tha

L'infiltration doit étre envisagée en priorité. Lorsque I'impossibilité d'infiltrer
est avérée, les canalisations de surverse et de débit de fuite doivent étre
dirigées :

% Dans le réseau d'eaux pluviales s'il existe ;

% Dans le fossé ou le ruisseau le plus proche en cas d'absence de

réseau d'eaux pluviales communal.

La surface totale du projet a prendre en compte correspond a la surface
totale du projet a laquelle s'ajoute la surface du bassin versant amont dont
les écoulements sont interceptés par le projet. Dans le cas ou cette surface

totale dépasse 1 ha, un dossier réglementaire Loi sur I'eau doit étre établi.

Les mesures de rétention inhérentes a ce rejet limité, devront étre congues,
de préférence, selon des méthodes alternatives (noues, tranchées et voies
drainantes, structures réservoirs, puits d'infiltration...) a ['utilisation

systématique de bassins de rétention.

En cas de pollution des eaux pluviales ou si le projet comprend des surfaces
imperméabilisées susceptibles d'engendrer un flux polluant important,
celles-ci doivent étre traitées par décantation et séparation des

hydrocarbures avant rejet.

Les eaux provenant des siphons de sol de garage et de buanderie seront

dirigées vers le réseau d'eaux usées et non d'eaux pluviales.

Les rejets issus des piscines (eaux de bassin) doivent étre raccordés au
réseau d'évacuation des eaux pluviales a condition de faire I'objet d'un
traitement préalable de stabilisation du chlore. Les eaux de lavage du filtre

de la piscine seront reliées au réseau d'eaux usées.

Pour l'arrosage des jardins, la récupération des eaux pluviales est
recommandée a l'aide d'une citerne étanche distincte du dispositif de

rétention.

Tout raccordement d'une voie sur une voie publique devra prévoir un

dispositif permettant la collecte des eaux de ruissellement.

Pour les constructions existantes, la commune pourra tolérer des dispositifs

réduits en cas avéré de manque de place.

Lorsque les eaux pluviales collectées par les aménagements réalisés sur
I'assiette fonciére (eaux de toiture, voiries privées...) ne peuvent pas étre
rejetées dans le réseau public d'assainissement dimensionné a cet effet
(réseau EP ou réseau unitaire), elles devront étre traitées par un dispositif

individuel d'évacuation dimensionné pour les besoins de |'opération.

Electricité, téléphone, télécommunications :
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Les extensions, branchements et raccordements aux lignes de distribution
d'énergie électrique, aux réseaux de télécommunications, ainsi qu'a tous
réseaux cablés sur le domaine public ou sur les propriétés privées, doivent

&tre réalisés en souterrain.

Eclairage des voies :

Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables
dans la commune (arrété spécifique) en ce qui concerne |'éclairage public

des voies de circulation.

Ordures ménageéres :

Toute opération créant plusieurs logements doit étre dotée de locaux ou
d'aires spécialisés afin de recevoir les conteneurs d'ordures ménageéres, y
compris pour la collecte sélective si elle existe. Par ailleurs, toute demande
d'autorisation d'urbanisme devra respecter le réglement de collecte de la

Communauté de Communes du Genevois.

Non réglementé

1AUxba. Implantation des constructions, travaux, installations et ouvrages

par rapport aux voies et emprises publiques :

Les voies entrant dans le champ d’application du présent article sont les
voies publiques, les chemins ruraux et les voies privées ouvertes a la

circulation automobile publique.

Pour I'application des regles ci-apreés, le calcul se fera au nu de la facade,
sans tenir compte de ses éléments de débords éventuels, tels débords de
toitures et tout ouvrage en saillie a condition que leur profondeur par
rapport a la facade concernée ne dépasse pas 1,50 m et en cas
d'implantation en limite du domaine public, que la hauteur de leur

implantation soit égale ou supérieure a 4,50 m du sol fini.

Le présent article s'applique aux constructions, travaux, installations,
ouvrages méme ne comportant pas de fondations qui impliquent une
implantation au sol, une occupation du sous-sol ou en surplomb du sol, a

I'exception :

% Des murs de soutenement ;
% Des clétures ;
% Des accés, aires de stationnement et escaliers a I'air libre ;

% Du passage des réseaux.
Les constructions, travaux, installations et ouvrages doivent s'implanter :

o,

s En retrait minimum de 3 métres
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"Voie ou emprise publique

23m

Construction prévue

Des adaptations peuvent étre envisagées en périphérie des zones

urbanisées, en concertation avec le Conseil Départemental.

L'aménagement et |'extension des constructions existantes implantées de
fagon non conforme aux prescriptions indiquées ci-dessus sont autorisés a

condition de respecter les distances initiales existantes.

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux
services publics et/ou d'intérét collectif ne sont pas concernés par les régles

édictées ci-dessus.

1AUxéb. Implantation des constructions, travaux, installations et ouvrages

par rapport aux rives naturelles des cours d'eau :

Les rives naturelles des cours d’eau doivent étre maintenues en espace libre
de toute construction, travaux, installations et ouvrages et de tout remblai,
en respectant un recul vis-a-vis des cours d'eau a adapter en fonction des
situations topographiques décrites ci-apres, en |'absence de prescriptions
du PPR.

Les dispositions ci-dessous ne concernent pas les ouvrages de

franchissement des cours d'eau par les infrastructures.

Cas n°l : Ruisseau sans ravin (pente moyenne des berges <50%)
Largeur du lit (L) inféricure & Sm

Ni construction ni remblai & moins de 10m de I'axe du ruisseau

) 10m % 10m .
| :
W
I.——'—.'
Pente moyenne
N Inférieurs d 50%
|Axe

Cas n°2 : Ruisseau sans ravin (pente moyenne des berges <50%)

Largeur du lit (L) supérieure & 5Sm

Ni construction ni remblai &8 moins de 10m du sommetl des berges du ruisseau
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Cas n®3 : Ruisseau s"écoulant au fond d'un ravin
de moins de 10m de profondeur

Ni construction ni remblai & moins de 10m du ravin
Pour I'application des reégles ci-aprés, le calcul se fera au nu de la fagade,

—Jom —10m sans tenir compte de ses éléments de débords éventuels, tels débords de

; toitures, balcons, saillies, encorbellements et marquises, a condition que

'
'
B a
'
W

leur profondeur par rapport a la facade ne dépasse pas 1,50 métre.

Les constructions doivent s'implanter :

B3

»  Soit en limite séparative ;

Limite séparative
1

Cas n°4 : Ruisseau s’écoulant au fond d’un ravin
de plus de 10m de profondeur

Délimitation de la bande inconstructible a expertiser sur le terrain,
comprise entre 10m et la profondeur d'encaissement maximum

m

A EXPERTISER A EXPERTISER

Construction prévue

l"
1

°,

D>

»  Soit en retrait des limites séparatives, a une distance au moins égale

a la moitié de la hauteur des constructions, sans étre inférieure a 3

métres :
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DzH/223m
Limite séparative

Y 3

A N —

L'aménagement et |'extension des constructions existantes implantées de
facon non conforme aux prescriptions indiquées ci-dessus sont autorisés a

condition de respecter les distances initiales existantes.

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux
services publics et/ou d'intérét collectif ne sont pas concernés par les reégles

édictées ci-dessus.

Non réglementé

Le Coefficient d'Emprise au Sol des constructions ne doit pas dépasser 0,40.

La hauteur maximale des constructions est de 12 metres au faitage en cas

de toiture a pans et de 9 metres a |'acrotére en cas de toiture plate.

Toiture & pans Toiture terrasse

9m

Les aménagements et extensions des constructions existantes possédant
une hauteur supérieure a celle permise ci-dessus sont autorisés a condition

de respecter la hauteur initiale existante.

La hauteur des installations et ouvrages nécessaires aux services publics
et/ou d'intérét collectif est libre a condition de ne pas porter atteinte aux

paysages urbains et naturels.

Implantations et volumes :

% Les constructions projetées doivent présenter une simplicité des
volumes et les gabarits doivent étre, dans la mesure du possible,
adaptés aux formes des constructions existantes. Les gabarits
doivent étre adaptés a lI'échelle générale des constructions

avoisinantes.
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°,
0.0

Les déblais/remblais ou affouillements/exhaussements sont limités
a 1 métre de hauteur. Cette disposition n’est pas applicable pour la
création :

o Des aires de stationnement ;

o Descaves;

o Des cuves de récupération des eaux pluviales ;

o Des cuves de rétention des eaux pluviales...

o et/oula mise en place de systeme de géothermie.

Facades :

L'emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement
congus pour étre recouverts d'un enduit ou d'un autre type de
revétement est interdit.

Les couleurs vives, les noirs RAL 9004/9005/9011/9017 et les gris
RAL 9007/7000 a
7026/7031/7033/7034/7036/7037/7039/7043/7045/7046/7047,
notamment, sont strictement interdites.

Sauf impossibilité technique, les éléments techniques (notamment
de climatisation et de VMC) ne devront pas étre installés sur les
facades visibles depuis la voie publique. Dans tous les cas, ces
dispositifs devront &étre masqués par un coffrage compatible avec

leur bon fonctionnement.

Eléments liés aux énergies renouvelables et limitation des consommations

énergétiques :

% Les panneaux solaires, serres et autres éléments d'architecture
bioclimatique peuvent étre intégrés a |'enveloppe des
constructions et étre surajoutés.

% Les panneaux solaires sont interdits au sol.

% Les cuves de récupération des eaux de pluie doivent étre enterrées,
installées a l'intérieur des béatiments (cave, garage, etc) ou
masquées depuis |'espace public par des végétaux. Les cuves sont
obligatoires pour :

o Toutes les opérations dont la surface imperméabilisée est
supérieure a 50 m? (voirie et parking compris). En cas de
permis groupé ou de lotissement, c’est la surface totale de
I'opération qui est comptabilisée.

o Toutes les opérations augmentant la  surface
imperméabilisée existante de plus de 20% devenant
supérieure a 50 m2 (voirie et parking compris).

o Tous les parkings imperméabilisés de plus de 5
emplacements.

% La mise en ceuvre d'un prétraitement des eaux pluviales pourra étre

exigée du pétitionnaire en fonction de la nature des activités

exercées ou des enjeux de protection du milieu naturel

environnant.

Toitures :

% La couverture des toitures a pans doit étre d'aspect tuile couleur
brun RAL 8003/8004/8007/8008/8011/8015/8024/8029, rouge RAL
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3004/3005/3009/3011 ou gris RAL
7000/7001/7008/7023/7030/7036/7037/7042/7046

Les toitures plates doivent étre obligatoirement végétalisées. Les
toitures terrasses peuvent |'étre.

Les éléments techniques installés en toiture devront étre regroupés.
Leur installation devra étre travaillée afin d'étre la moins visible

possible depuis |'espace public.

Clétures :

La hauteur maximale est de 1,80 métre et doit étre composée d'un
dispositif a clairevoie (non occultant) de type lattes, grilles, grillages,
ou d'une haie végétalisée d'essences locales et variées ; un muret
peut étre édifié, d'une hauteur maximale de 60 centimétres et doit
obligatoirement étre enduit (s'il n'est pas réalisé en matériaux
naturels de type pierres ou bois) dans une teinte en harmonie avec
la construction principale.

1,80m

0,60 m

Les couleurs et aspects des matériaux doivent étre en harmonie

avec la construction principale.

°,

% L'implantation des dispositifs de cléture (qu'ils soient édifiés ou
végétaux) ne doit pas créer une géne pour la circulation publique,
notamment en diminuant la visibilité de la circulation. A proximité
des carrefours des voies ouvertes a la circulation publique, la
hauteur de ces dispositifs ne devra pas excéder 80 centimétres en
tout point du triangle de visibilité.

< L'implantation des dispositifs de cléture (qu'ils soient édifiés ou

végétaux) le long des routes départementales ou communales ne

doit pas créer une géne pour la circulation publique en empiétant
sur les emprises de la voie et en diminuant la visibilité a I'approche

des carrefours.

Les dispositifs anti-bruit sont autorisés uniquement en bordure des RD1201
et RD18, dans le périmetre de classement sonore, d'une hauteur maximale
de 2 métres, a condition qu'ils soient végétalisés du coté extérieur a la
propriété ou implantés derriére une haie végétalisée d'essences locales et

variées.

°,

% Les clotures doivent étre surélevées d'au moins 10 cm pour
permettre le passage de la petite faune. Les murets doivent intégrer
des ouvertures de 10 a 20 cm? tous les 15 m. Si la longueur du muret

est inférieure a 15 m, prévoir au moins un passage.
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Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des

constructions et installations et étre assuré en dehors des voies publiques.

Devront étre aménagées, pour toute nouvelle construction :

Nombre de
. Nombre de places
Activités places ’ ,
. _ supplémentaires
obligatoires
; 1 par
Logement de fonction -
logement.
Constructions a destination de
commerces et activités de
services :
) 1 par tranche de 50
Artisanat et commerce
. 1 m? de surface de
de détail iy
plancher créée.
1 par tranche de 25
Restauration 2 m? de surface de

salle de restauration.

Commerce de gros

1 par tranche de 150
1 m?2 de surface de

plancher créée.

Activités de services ou
s'effectue |'accueil de

clientéle

1 par tranche de 40
1 m?2 de surface de

plancher créée.

Hébergement hotelier et

1 par tranche de 30

o 1 m? de surface de
touristique o
plancher créée.
1 pour 5
Cinéma personnes -
assises.

Construction a destination

d'équipements d'intérét

collectif et services publics

Le nombre de places de
stationnement doit satisfaire aux
besoins de la construction en tenant
compte de sa nature, de sa situation
géographique, de sa fréquentation et
de la fréquence de la desserte par les
transports collectifs et les
stationnements publics situés a

proximité.
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Construction a destination
d'autres activités des secteurs

secondaires ou tertiaires :

1 par tranche de 120

Industrie 1 m? de surface de
plancher créée.
1 par tranche de 150
Entrepot 1 m? de surface de
plancher créée.
1 par tranche de 40
Bureau 1 m? de surface de
plancher créée.
. 1 pour 5
Centre de congres et
» personnes -
d’exposition _
assises.

L'aménagement de ces places de stationnement peut étre cumulatif dans

le cas ou les constructions proposées concernent plusieurs destinations.

Les haies végétales seront composées d'essences locales et variées.

Les aires de stationnement aériennes non couvertes doivent étre plantées

d'arbres a raison d'un arbre a haute tige pour quatre places créées.

Les aménagements extérieurs des surfaces non construites et hors acces et
stationnement, devront privilégier des matériaux perméables de type

espaces enherbés, sablés ou gravillonnés.

Les espaces verts seront d'un seul tenant.
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Section 3 : Conditions techniques particuliéres

L'utilisation des énergies renouvelables pour I'approvisionnement

énergétique des constructions sera privilégiée.

A minima, la reglementation thermique en vigueur devra étre respectée.

Toute construction a usage d'habitation, tout local pouvant servir au travail,
au repos, a l'agrément ou a l'accueil du public, sauf les annexes, devra
prévoir les branchements aux réseaux de communications numériques et

cela en souterrain.
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TITRE 4 — DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES

Le territoire communal comprend :

% Lazone A: zone agricole « classique ».

% La zone Ap : zone agricole présentant des enjeux paysagers.

% La zone Aco : zone agricole présentant des enjeux en termes de
corridor écologique.

% La zone Apco : zone agricole présentant des enjeux paysagers et
de corridor écologique.

% La zone Aalp : zone agricole d'alpage du Saléve.

% La zone Ax: secteur de taille et de capacité d'accueil limitées en
zone agricole a vocation d'activités économiques.

% La zone Ah: secteur de taille et de capacité d'accueil limitées en

zone agricole a vocation d'évolution renforcée de I'habitat.
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Dispositions applicables a la zone A

La zone A correspond a la zone agricole « classique », au sein de laquelle
les exploitations agricoles pourront évoluer ou s'installer, et I'habitat isolé

existant évolué de facon encadrée.

Section 1 : Nature de I'occupation et de |'utilisation du sol

Toutes les constructions, occupations et installations du sol, a I'exception

de celles mentionnées a l'article 2.

Toutes constructions et installations sont interdites dans les secteurs de
vergers et espaces verts repérés au titre de l'article L151-23 du code de

|'urbanisme, sauf celles mentionnées a l'article 2

- Les constructions et installations nécessaires a |'exploitation agricole

- Les locaux de surveillance destinés aux exploitations agricoles

professionnelles, sous les conditions cumulatives suivantes :

®,

% résider sur le site principal de I'activité de I'exploitation, appréciée
en fonction de la nature et de I'importance de I'activité agricole de

I'exploitation,

°,

% &tre accolé ou incorporé au batiment principal d'activité

°,

% limité a 40 m2 de surface de plancher

- Les constructions et installations touristiques (en particulier les chambres
d’'hotes, les fermes auberges) et les points de vente de productions des
exploitations agricoles sont autorisées dans la zone, a condition d'étre
aménagées dans un batiment existant sur le site de I'exploitation, ou accolé
a l'un de ces batiments, et a condition de rester accessoire a l'activité

principale agricole.

- Le camping a la ferme, dans la limite de 6 emplacements maximum, a
condition d'étre situé a proximité immédiate de |'un des béatiments
d'exploitation, et que I'occupation du sol envisagée ne porte pas atteinte a
I'exercice des activités agricoles, et a condition de rester accessoire a

I"activité principale agricole.

- Les habitations existantes présentant une surface de plancher supérieure

ou égale a 50 m? pourront bénéficier :

% de la réfection, de la réhabilitation et de I'aménagement,

% de l'extension dans la limite de 20 % de la surface de plancher
existante et de 60 m2 de surface de plancher,

% de la réalisation d'annexes dans la limite de 2 et devant s'implanter
a moins de 10 metres d'un point de la construction principale

% de la réalisation de piscines devant s'implanter a moins de 10

meétres d'un point de la construction principale.
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- Les clétures, autres qu'agricoles ou forestiéres, a condition d'étre soumises
a déclaration préalable, d'étre conformes aux regles de 'article 11, et de se

réaliser autour de terrains déja aménagés ou en partie constructibles.

- Les affouillements et exhaussements sont autorisés dés lors qu'ils sont

justifiés par des nécessités agricoles selon les conditions fixées a I'article 11

- Les aires de stationnements et les voies sont autorisées dés lors qu'elles

sont liées a une activité autorisée dans la zone ou une zone limitrophe.

- Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs
des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec |'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles sont implantées
et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et

des paysages.

- Dans la zone de périmétre de protection du captage, les constructions et
occupations autorisées ci-dessus, le sont a condition de respecter les
prescriptions associées a la servitude correspondante AS1 et a l'arrété

préfectoral associé.

- Les constructions et occupations du sol non énumérées a larticle 1 et
celles respectant les conditions définies a cet article 2, comprises dans le
secteur délimité au titre de 'article R123-11 b) du code de 'urbanisme, en
raison de |'existence de risque technologique (gaz (SUP 1)), sont autorisées
a condition de respecter la réglementation en vigueur concernant les

canalisations de gaz.

Section 2 : Conditions de I'occupation des sols

Voirie :

Les voies publiques ou privées permettant |'acces aux constructions doivent
avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles
supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et permettre |'accés

des véhicules de secours, de protection civile et de services publics.

Les voies nouvelles publiques ou privées se terminant en impasse doivent
étre aménagées dans leur partie terminale de fagon a ce que les véhicules

puissent aisément faire demi-tour.

Pour rappel, les prescriptions de I'annexe sanitaire correspondant sont

intégralement applicables.

Alimentation en eau potable :

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en
eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable par une conduite de caractéristiques suffisantes, conformément aux
dispositions réglementaires en vigueur. Ce raccordement n'est possible que

s'il est en accord avec le schéma d’eau potable géré par I'intercommunalité.

Assainissement des eaux usées :
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Dans les zones identifiées en assainissement collectif dans les annexes
sanitaires : toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement par un dispositif
d'assainissement conforme aux recommandations techniques prescrites en

application des annexes sanitaires jointes au PLU.

En I'absence de réseau public d'assainissement, dans les secteurs identifiés
aux annexes sanitaires du PLU en assainissement non collectif, toute
construction génératrice d'eaux usées ne pourra étre admise que sous
réserve des possibilités de mise en ceuvre, d'un dispositif d'assainissement
autonome conforme aux recommandations techniques prescrites en

application des annexes sanitaires du PLU.

Gestion des eaux pluviales :

La gestion des eaux pluviales devra respecter les dispositions

réglementaires en vigueur, dont notamment :

% Le zonage d'assainissement des Eaux Pluviales de la ville de
Beaumont
% Le document de synthese des Eaux Pluviales (en particulier la

reglementation eaux pluviales).

Toute construction, toute surface imperméable nouvellement créée doit

étre équipée d'un dispositif d'évacuation des eaux pluviales qui assure :

% Leur collecte (gouttiere, réseaux),
7

% Leur rétention (citerne ou massif de rétention) et/ou infiltration dans

les sols (puits d'infiltration, massif d'infiltration) quand ceux-ci le

permettent (conformément au zonage d'assainissement des Eaux

Pluviales en annexe).

Pour toute nouvelle construction, les contraintes suivantes doivent étre

appliquées :

% Limitation de I'imperméabilisation,

% Infiltration des eaux pluviales si possibilité (conformément au
zonage d'assainissement des Eaux Pluviales en annexe) ,

% Rejet des eaux pluviales avec un débordement vicennal (20 ans) et
un débit de fuite de :

% 21/s pour les projets inférieurs a Tha

% 6l/s/ha pour les projets supérieurs ou égaux a Tha

L'infiltration doit étre envisagée en priorité. Lorsque I'impossibilité d'infiltrer
est avérée, les canalisations de surverse et de débit de fuite doivent étre
dirigées :

% Dans le réseau d'eaux pluviales s'il existe,
K/

% Dans le fossé ou le ruisseau le plus proche en cas d'absence de

réseau d'eaux pluviales communal.

La surface totale du projet a prendre en compte correspond a la surface
totale du projet a laquelle s'ajoute la surface du bassin versant amont dont
les écoulements sont interceptés par le projet. Dans le cas ol cette surface

totale dépasse 1 ha, un dossier réglementaire Loi sur I'eau doit étre établi.

Les mesures de rétention inhérentes a ce rejet limité, devront étre congues,

de préférence, selon des méthodes alternatives (noues, tranchées et voies
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drainantes, structures réservoirs, puits d'infiltration...) a I'utilisation

systématique de bassins de rétention.

En cas de pollution des eaux pluviales ou si le projet comprend des surfaces
imperméabilisées susceptibles d'engendrer un flux polluant important,
celles-ci doivent étre traitées par décantation et séparation des

hydrocarbures avant rejet.

Les eaux provenant des siphons de sol de garage et de buanderie seront

dirigées vers le réseau d'eaux usées et non d'eaux pluviales.

Les rejets issus des piscines (eaux de bassin) doivent étre raccordés au
réseau d'évacuation des eaux pluviales a condition de faire I'objet d'un

traitement préalable de stabilisation du chlore.

Pour l'arrosage des jardins, la récupération des eaux pluviales est
recommandée a l'aide d'une citerne étanche distincte du dispositif de

rétention.

Tout raccordement d'une voie sur une voie publique devra prévoir un

dispositif permettant la collecte des eaux de ruissellement.

En cas de pollution des eaux pluviales, celles-ci doivent étre traitées par

décantation et séparation des hydrocarbures avant rejet.

Pour les constructions existantes, la commune pourra tolérer des dispositifs

réduits en cas avéré de manque de place.

Lorsque les eaux pluviales collectées par les aménagements réalisés sur
I'assiette fonciére (eaux de toiture, voiries privées...) ne peuvent pas étre

rejetées dans le réseau public d'assainissement dimensionné a cet effet

(réseau EP ou réseau unitaire), elles devront étre traitées par un dispositif

individuel d'évacuation dimensionné pour les besoins de |'opération.

Electricité, téléphone, télécommunications :

Les extensions, branchements et raccordements aux lignes de distribution
d'énergie électrique, aux réseaux de télécommunications, ainsi qu'a tous
réseaux cablés sur le domaine public ou sur les propriétés privées, doivent

&tre réalisés en souterrain.

Eclairage des voies :

Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables
dans la commune (arrété spécifique) en ce qui concerne |'éclairage public

des voies de circulation.

Ordures ménagéres :

Toute opération créant plusieurs logements doit étre dotée de locaux ou
d'aires spécialisés afin de recevoir les conteneurs d'ordures ménageéres, y
compris pour la collecte sélective si elle existe. Par ailleurs, toute demande
d'autorisation d'urbanisme devra respecter le reglement de collecte de la

Communauté de Communes du Genevois.

Non réglementé
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Aba. Implantation des constructions, travaux, installations et ouvrages par

rapport aux voies et emprises publiques :

Les voies entrant dans le champ d’application du présent article sont les
voies publiques, les chemins ruraux et les voies privées ouvertes a la

circulation automobile publique.

Pour I'application des régles ci-aprés, le calcul se fera au nu de la facade,
sans tenir compte de ses éléments de débords éventuels, tels débords de
toitures et tout ouvrage en saillie a condition que leur profondeur par
rapport a la fagcade concernée ne dépasse pas 1,50m et en cas
d'implantation en limite du domaine public, que la hauteur de leur

implantation soit égale ou supérieure a 4,50 m du sol fini.

Le présent article s'applique aux constructions, travaux, installations,
ouvrages méme ne comportant pas de fondations qui impliquent une
implantation au sol, une occupation du sous-sol ou en surplomb du sol, a

I'exception :

«» Des murs de souténement ;
s Des clétures ;
» Des acces, aires de stationnement et escaliers a l'air libre ;

% Du passage des réseaux.
Les constructions, travaux, installations et ouvrages doivent s'implanter :

en retrait minimum de 5 métres.

'Voie ou emprise publique

25m

Construction prévue

Des adaptations peuvent étre envisagées en périphérie des zones

urbanisées, en concertation avec le Conseil Départemental.

L'aménagement et |'extension des constructions existantes implantées de
facon non conforme aux prescriptions indiquées ci-dessus sont autorisés a

condition de ne pas aggraver la non-conformité.

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux
services publics et/ou d'intérét collectif ne sont pas concernés par les régles

édictées ci-dessus.

Abb. Implantation des constructions, travaux, installations et ouvrages par

rapport aux rives naturelles des cours d’eau :

Les rives naturelles des cours d’eau doivent étre maintenues en espace libre
de toute construction, travaux, installations et ouvrages et de tout remblai,
en respectant un recul vis-a-vis des cours d'eau a adapter en fonction des
situations topographiques décrites ci-apres, en 'absence de prescriptions
du PPR.
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Les dispositions ci-dessous ne concernent pas les ouvrages de

franchissement des cours d'eau par les infrastructures.

-as n°l : Ruisscau sans ravin (pente moyenne des berges <50%)
Largeur du lit (L) inféricure 4 5Sm

Ni construction ni remblai &8 moins de 10m de I'axe du ruisseau

S N S
10m -

. L " o
. \ .
: L5m ’
B |
Pente moyenne
N Intérieurs 4 S0%
lm

Cas n°2 : Ruisseau sans ravin (pente moyenne des berges <50%)
Largeur du lit (L) supérieure 2 Sm

Ni construction ni remblai 4 moins de 10m du sommet des berges du ruisseau

. 10m © L»Sm ’ 10m

4+

Cas n°3 : Ruisscau s’écoulant au fond d’un ravin
de moins de 10m de profondeur

Ni construction ni remblai 8 moins de 10m du ravin

Cas n°4 : Ruisseau s’écoulant au fond d’un ravin
de plus de 10m de profondeur

Délimitation de la bande inconstructible a expertiser sur le terrain,
comprise entre 10m et la profondeur d'encaissement maximum

A e )

A EXPERTISER i, AEXPERTSER !
————

"
'
.
. .
‘.

de plus
de10m
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Pour I'application des régles ci-apres, le calcul se fera au nu de la facade,
sans tenir compte de ses éléments de débords éventuels, tels débords de
toitures, balcons, saillies, encorbellements et marquises, a condition que

leur profondeur par rapport a la facade ne dépasse pas 1,50 metre.
Les constructions doivent s'implanter :
- Soit sur limite séparative dans les conditions suivantes :

ou des constructions se réalisent simultanément sur chaque

ténement sur limite séparative (projet mitoyen)

Limite séparative

: ; I , ;
Construction prévue | Construction prévue

. ou la construction se réalise en appui sur une construction pré-
existante implantée sur limite séparative, avec une hauteur
maximale devant respecter la hauteur de la construction existante

sur limite

Limite séparative

- . : I . .
Construction existante | Construction prévue

- Soit en retrait des limites séparatives, a une distance au moins égale a la

moitié de la hauteur des constructions, sans étre inférieure a 4 métres :
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D2H/224m

Limite séparative

- L
, ~ D

|
|
|
|
<>
|
|
|

- Soit jusqu’en limite séparative si la construction est une annexe et sa

hauteur n'excéde pas 3,5 metres coté limite séparative.

Les bassins de piscine doivent respecter un recul minimum de 4 métres par

rapport aux limites séparatives.

L'aménagement et |'extension des constructions existantes implantées de
facon non conforme aux prescriptions indiquées ci-dessus sont autorisés a

condition de ne pas aggraver la non-conformité.

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux
services publics et/ou d'intérét collectif ne sont pas concernés par les régles

édictées ci-dessus.

Non reglementé

Non reglementé

Pour les constructions a usage d'habitation uniquement :

La hauteur maximale des constructions est de 9 metres au faitage en cas de
toiture a pans (soit R+1+ combles ou attiques) et de 7 métres a 'acrotere

en cas de toiture plate.

Toiture a pans Toiture terrasse
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Les aménagements et extensions des constructions existantes possédant
une hauteur supérieure a celle permise ci-dessus sont autorisés a condition

de respecter la hauteur initiale existante.

La hauteur des installations et ouvrages nécessaires aux services publics
et/ou d'intérét collectif est libre a condition de ne pas porter atteinte aux

paysages urbains et naturels.

Pour toutes les constructions

Implantations et volumes :

o,

% Les volumes doivent étre simples afin de s'apparenter a
I'architecture traditionnelle.

% Les déblais/remblais ou affouillements/exhaussements sont limités

a 1 metre de hauteur. Cela ne concerne pas les parkings souterrains,

qui ne sont pas limités en déblais/affouillements.

Eléments liés aux énergies renouvelables et limitation des consommations

énergétiques :
“+ Les panneaux solaires, serres et autres éléments d'architecture
bioclimatique peuvent étre intégrés a l'enveloppe des
constructions et étre surajoutés. »

®,

% Les panneaux solaires sont interdits au sol.

°,

% Les cuves de récupération des eaux de pluie doivent étre
enterrées, installées a l'intérieur des batiments (cave, garage,
etc.) ou masquées depuis |'espace public par des végétaux. Les
cuves sont obligatoires pour :

% Toutes les opérations dont la surface imperméabilisée est
supérieure a 50 m? (voirie et parking compris). En cas de permis
groupé ou de lotissement, c’est la surface totale de I'opération
qui est comptabilisée.

% Toutes les opérations augmentant la surface imperméabilisée

existante de plus de 20% devenant supérieure a 50 m? (voirie et

parking compris).

% Tous les parkings imperméabilisés de plus de 5 emplacements.

La mise en ceuvre d'un prétraitement des eaux pluviales pourra étre exigée
du pétitionnaire en fonction de la nature des activités exercées ou des

enjeux de protection du milieu naturel environnant.

Les regles édictées dans cet article ne s'appliquent pas aux constructions

type véranda, couverture de piscine, ...

Des conditions différentes sont admises, en cas d'aménagement,
d'extension de constructions existantes n'étant pas conformes aux regles
édictées dans ce présent article, en harmonie avec les constructions

existantes.

Les dispositifs anti-bruit sont autorisés uniquement en bordure des RD1201
et RD18, dans le périmetre de classement sonore, d'une hauteur maximale

de 2 métres, a condition qu'ils soient végétalisés du coté extérieur a la
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propriété ou implantés derriére une haie végétalisée d'essences locales et

variées.

Pour les constructions a vocation principale d’'habitat

Toitures :

% Les nouvelles constructions principales: les toitures doivent
comporter deux pans minimum et/ou étre réalisée en toiture plate.

% Les toitures a un pan ne sont autorisées que dans le cas d'une
extension d'un volume inférieur & la construction principale a
laquelle elle se rattache ou dans le cas de constructions d'une
emprise au sol inférieur ou égale a 40 m2.

% Les pans de toitures doivent avoir une pente comprise entre 40% et
60%. Cela ne concerne pas les extensions et annexes d'une emprise
au sol inférieure ou égale a 40 m? pour lesquelles la pente est libre.

% Le faitage doit étre paralléle au plus long c6té de la construction.

% La couverture des toitures a pans doit étre d'aspect tuile couleur

brun, rouge ou gris.

% La couverture des toitures a pans doit étre d'aspect tuile couleur
brun RAL 8003/8004/8007/8008/8011/8015/8024/8029, rouge RAL
3004/3005/3009/3011 ou gris RAL
7000/7001/7008/7023/7030/7036/7037/7042/7046

% Les toitures plates doivent étre obligatoirement végétalisées. Les

toitures terrasses peuvent |'étre.

Facades :

L'emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement
congus pour étre recouverts d'un enduit ou d'un autre type de

revétement est interdit.

Les couleurs vives, les noirs RAL 9004/9005/9011/9017 et les gris
RAL 9007/7000 a
7026/7031/7033/7034/7036/7037/7039/7043/7045/7046/7047,
notamment, sont strictement interdites.

Sauf impossibilité technique, les éléments techniques (notamment
de climatisation et de VMC) ne devront pas étre installés sur les
facades visibles depuis la voie publique. Dans tous les cas, ces
dispositifs devront étre masqués par un coffrage compatible avec

leur bon fonctionnement.

La hauteur maximale est de 1,80 métre et doit étre composée d'un
dispositif a clairevoie (non occultant) de type lattes, grilles,
grillages, ou d'une haie végétalisée d'essences locales et variées ;
un muret peut étre édifié, d'une hauteur maximale de 60
centimétres et doit obligatoirement étre enduit (s'il n'est pas réalisé
en matériaux naturels de type pierres ou bois) dans une teinte en

harmonie avec la construction principale.
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1,80m

0,60 m

% Les couleurs et aspects des matériaux doivent étre en harmonie
avec la construction principale.

% L'implantation des dispositifs de cléture (qu'ils soient édifiés ou
végétaux) ne doit pas créer une géne pour la circulation publique,
notamment en diminuant la visibilité de la circulation. A proximité
des carrefours des voies ouvertes a la circulation publique, la
hauteur de ces dispositifs ne devra pas excéder 80 centimétres en
tout point du triangle de visibilité.

% L'implantation des dispositifs de cléture (qu'ils soient édifiés ou

végétaux) le long des routes départementales ou communales ne

doit pas créer une géne pour la circulation publique en empiétant
sur les emprises de la voie et en diminuant la visibilité a I'approche

des carrefours.

Les dispositifs anti-bruit sont autorisés uniquement en bordure des RD1201
et RD18, dans le périmeétre de classement sonore, d'une hauteur maximale

de 2 métres, a condition qu'ils soient végétalisés du coté extérieur a la

propriété ou implantés derriére une haie végétalisée d'essences locales et

variées.

Les clétures doivent étre surélevées d'au moins 10 cm pour permettre le
passage de la petite faune. Les murets doivent intégrer des ouvertures de
10 a 20 cm? tous les 15 m. Si la longueur du muret est inférieure a 15 m,

prévoir au moins un passage.

« Patrimoine béti » repéré au plan de zonage au titre de |'article 151-19 du

code de 'urbanisme :

% Toute réhabilitation ou extension doit respecter les caractéristiques

>

architecturales des volumes et des facades de ladite construction,
ainsi que I'unité de ses abords (jardins, parcs, vergers, ...).

% La réalisation des travaux doit s'effectuer avec des matériaux
d'aspect similaire a ceux de la construction d’origine (toiture,
facade).

% Une unité de coloration doit étre maintenue en limitant I'apport de
nouvelle teinte (toiture, facade, menuiserie).

% Les enduits de facade doivent étre d'aspect lisse ou légerement
grattés.

% Les corbeaux, clefs de voltes, corniches, encadrements de fenétres
ou de portes et les chainages doivent étre conservés.

% Les ouvertures traditionnelles existantes devront étre préservées.
L'ajout de percements est autorisé dans la mesure ou I'équilibre de

la facade et de la toiture est respecté.
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R

»  Les toitures plates non végétalisées sont autorisées dans une faible
proportion (moins de 30 m?) et notamment pour des éléments de
liaisons entre plusieurs béatiments. Les toitures plates non
végétalisées sont également autorisées pour les dalles supérieures
des parcs de stationnement.

% En cas d'extension et de réalisation d'une toiture a un pan, la pente
de toiture doit se réaliser selon la méme orientation que le pan
auquel I'extension s'adosse.

% La surface de fenétre de toit ne doit pas dépasser 2% de la surface

totale de la toiture. Les fenétres de toit sont interdites sur les

croupes.

% Les clétures: se référer au paragraphe général développé

précédemment.

Pour les constructions a vocation agricole fonctionnelle

Facades :

®,

% L'emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement
congus pour étre recouverts d'un enduit ou d'un autre type de
revétement est interdit.

% Les teintes foncées devront étre adoptées de type vert kaki ou
marron par exemple.

% Les couleurs vives et le blanc pur sont interdits.

Toitures :

®,

% La couverture des toitures doit étre de couleur brun, rouge ou gris.

Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des

constructions et installations et &tre assuré en dehors des voies publiques.
Les regles ci-dessous sont des régles minimales a respecter.

. : ) il Ul
Régle 1: Le nombre de places de stationnement exigé est calculé en
prenant compte du nombre de logements créés ainsi que la surface de
plancher totale (a savoir la surface de plancher conservée + la surface de

plancher créée).

Régle 2: Le calcul du nombre de places de stationnement a créer est

effectué sur la base de la formule suivante :

nombre de places de stationnement exigé — nombre de places de

stationnement existant gardé

Regle 3 : Pour les constructions a usage d'habitation, le nombre minimum
de places « habitant » de stationnement exigé est de 2 par logement créé
complété par un nombre de places supplémentaires (calculé par logement)

donné par le tableau suivant :

Surface de plancher totale Nombre de places

du logement (m?) supplémentaires

10,80] 0
180;120] 1
1120;160] 2
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1160; 200 ]
1200; 240] 4

Régle 4 : En plus des places de stationnement « habitant » exigées, des
places de stationnement « visiteur » supplémentaires sont obligatoires a
partir de 2 logements selon le tableau ci-dessous, en appliquant que la regle

qui prévaut est celle qui génére le plus de places de stationnement :

Nombre de Nombre de Surface de Nombre de
logements places plancher places
« visiteur » (m? « visiteur »
exigé exigé
[0;1] 0 10;120] 1
[2;3] 1 ou 1120;240] 2
[4;5] 2 1240 ; 360 ] 3
[6;7] 3 1360 ; 480 ] 4
[N;N+1] N/2 ] 120(N-1) ; N
120N ]

Régle 5 : Pour les opérations comportant 3 logements ou plus les places de

stationnement doivent étre accessibles indépendamment les unes des

autres (le stationnement en enfilade est interdit).

Régle 6: lLes stationnements réalisés en souterrain présenteront un

caractére ouvert (les aménagements fermés de type « box » sont interdits).

Régle 7 : Pour toute construction neuve générant plus de 200 m? de surface
de plancher, des locaux couverts et fermés devront étre réalisés pour le
stationnement des cycles, avec 1,5 m2 par tranche de 50 m2 de surface de

plancher.

Régle 8 : Dés que 15 places au total sont a prévoir, au moins 50% d'entre

elles devront étre réalisées en stationnement « couvert ».

Conformément a l'article L151-35 du code de |'urbanisme, il ne peut étre
exigé plus d'1 place de stationnement par logement : pour les logements
locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, pour les établissements
assurant I'hébergement des personnes dgées mentionnés au 6° du | de
I'article L. 312-1 du code de l'action sociale et des familles, et pour les
résidences universitaires mentionnées a l'article L. 631-12 du code de la

construction et de ['habitation.

Les vergers et espaces verts existants, repérés au titre de l'article L151-23
du code de l'urbanisme devront étre préservés et/ou replantés. Il est
nécessaire de se reporter aux OAP thématiques pour plus de
renseignements. Seules les annexes et petites constructions de type abris

de jardin limitées a 10 m2 d’emprise au sol sont autorisées dans les secteurs
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de vergers et espaces verts repérés au titre de I'article L151-23 du code de

["'urbanisme.

Les ripisylves, repérées au titre de 'article L151-23 du code de |'urbanisme,
devront étre préservées. Il est nécessaire de se reporter aux OAP

thématiques pour plus de renseignements.

Les haies, repérées au titre de I'article L151-23 du code de |'urbanisme,
devront étre préservées ou a défaut recréées en recourant a des essences
végétales locales et diversifiées, en utilisant la liste intégrée aux OAP
thématiques, similaires a celles composant I'élément recensé s'il s'agit

d'especes locales.
Les haies végétales seront composées d'essences locales et variées.

Les aires de stationnement aériennes non couvertes doivent étre plantées

d'arbres a raison d'un arbre a haute tige pour quatre places créées.

Les aménagements extérieurs des surfaces non construites et hors acces et
stationnement, devront privilégier des matériaux perméables de type

espaces enherbés, sablés ou gravillonnés.

Section 3 : Conditions techniques particulieres

Non reéglementé

Non reglementé
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Dispositions applicables aux zones Ap, Aco,

Apco, Aalp

Les zones Ap, Aco et Apco sont des zones @ dominante a usage agricole, a
préserver strictement en raison d'enjeux paysagers (Ap), de corridor

écologique (Aco), voire les deux enjeux cumulés (Apco).

La zone Aalp correspond aux zones agricoles d'alpage requérant une

préservation et une réglementation spécifique.

Section 1 : Nature de |'occupation et de |'utilisation du sol

Toutes les constructions, occupations et installations du sol, a I'exception

de celles mentionnées a l'article 2.

Toutes constructions et installations sont interdites dans les secteurs de
vergers et espaces verts repérés au titre de |'article L151-23 du code de

['urbanisme, sauf celles mentionnées a I'article 2.

En zone Aco et Apco :

- Les habitations existantes présentant une surface de plancher supérieure

ou égale a 50 m2 pourront bénéficier :

% de la réfection, de la réhabilitation et de I'aménagement,
% de l'extension dans la limite de 20 % de la surface de
plancher existante et de 60 m? de surface de plancher,

% de la réalisation d'annexes dans la limite de 2 et devant
s'implanter a moins de 10 meétres d'un point de la
construction principale

% de la réalisation de piscines devant s'implanter a moins de

10 métres d'un point de la construction principale.

Ces constructions et installations sont possibles dans la mesure ou elles ne

remettent pas en cause la circulation de la faune.

En zone Aalp :

L'évolution des batiments d'alpage tels qu'identifiés au plan de zonage, et
selon la procédure définie a l'article L122-11 du code de |'urbanisme, a
condition d'avoir pour objet un projet d'intérét général/collectif et de

valorisation du massif.

Les constructions/installations nécessaires a |'activité pastorale a condition
de s'implanter a proximité immédiate des constructions existantes dans la

zone.

Les voies sont autorisées des lors qu’elles sont liées a une activité autorisée

dans la zone ou une zone limitrophe, qu’elles soient peu ou pas visibles
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depuis les voies principales du plateau sommital du Saleve et qu'elles

respectent la structure paysagere des alpages.

Les voies a vocation de pistes pastorales et/ou forestieres doivent faire

I'objet d'une intégration paysagere soignée.

Les clétures, autres qu'agricoles ou forestiéres, a condition d'étre soumises

a déclaration préalable, d'étre conformes aux régles de I'article 11.

En zones Ap Aco Apco :

% Les cl6tures, autres qu'agricoles ou forestiéres, a condition
d'étre soumises a déclaration préalable, d'étre conformes
aux regles de l'article 11, et de se réaliser autour de terrains
déja aménagés ou en partie constructibles.

Les affouillements et exhaussements sont autorisés dés lors

/)
*

qu'ils sont liés a une activité autorisée dans la zone selon les
conditions fixées a l'article 11, et gu'ils ne portent pas

atteinte a l'intérét écologique et paysager du secteur.

°,
.0

% Les constructions et installations nécessaires a des
équipements collectifs dés lors qu'elles ne sont pas
incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiere du terrain sur lequel elles sont
implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la

sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

>

)
*

Dans la zone de périmétre de protection du captage, les

constructions et occupations autorisées ci-dessus, le sont a

condition de respecter les prescriptions associées a la
servitude correspondante AS1 et a l'arrété préfectoral

associé.

Les constructions et occupations du sol non énumérées a
I'article 1 et celles respectant les conditions définies a cet
article 2, comprises dans le secteur délimité au titre de
I'article R123-11 b) du code de l'urbanisme, en raison de
I'existence de risque technologique (gaz (SUP 1)), sont
autorisées a condition de respecter la réglementation en
vigueur concernant les canalisations de gaz.

o Dans les secteurs de vergers et espaces verts
repérés au titre de l'article L151-23 du code de
I'urbanisme, seules sont autorisées les annexes et
petites constructions de type abris de jardin dans la

limite de 10 m2 d’'emprise au sol.
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Section 2 : Conditions de |'occupation des sols

Voirie :

Les voies publiques ou privées permettant |'acces aux constructions doivent
avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles
supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et permettre I'accés

des véhicules de secours, de protection civile et de services publics.

Les voies nouvelles publiques ou privées se terminant en impasse doivent
&tre aménagées dans leur partie terminale de facon a ce que les véhicules

puissent aisément faire demi-tour.

Pour rappel, les prescriptions de I'annexe sanitaire correspondant sont

intégralement applicables.

Alimentation en eau potable :

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en
eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable par une conduite de caractéristiques suffisantes, conformément aux
dispositions réglementaires en vigueur. Ce raccordement n’est possible que

s'il est en accord avec le schéma d’eau potable géré par I'intercommunalité.

Assainissement des eaux usées :

Dans les zones identifiées en assainissement collectif dans les annexes
sanitaires : toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement par un dispositif
d'assainissement conforme aux recommandations techniques prescrites en

application des annexes sanitaires jointes au PLU.

En I'absence de réseau public d'assainissement, dans les secteurs identifiés
aux annexes sanitaires du PLU en assainissement non collectif, toute
construction génératrice d'eaux usées ne pourra étre admise que sous
réserve des possibilités de mise en ceuvre, d'un dispositif d'assainissement
autonome conforme aux recommandations techniques prescrites en

application des annexes sanitaires du PLU.

Gestion des eaux pluviales :

La gestion des eaux pluviales devra respecter les dispositions

réglementaires en vigueur, dont notamment :

% Le zonage d'assainissement des Eaux Pluviales de la ville de
Beaumont
% Le document de synthese des Eaux Pluviales (en particulier la

réglementation eaux pluviales).

Toute construction, toute surface imperméable nouvellement créée doit

étre équipée d'un dispositif d'évacuation des eaux pluviales qui assure :

% Leur collecte (gouttiere, réseaux),
7

% Leur rétention (citerne ou massif de rétention) et/ou infiltration dans

les sols (puits d'infiltration, massif d'infiltration) quand ceux-ci le
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permettent (conformément au zonage d'assainissement des Eaux

Pluviales en annexe).

Pour toute nouvelle construction, les contraintes suivantes doivent étre

appliquées :

% Limitation de I'imperméabilisation,
% Infiltration des eaux pluviales si possibilité (conformément au
zonage d'assainissement des Eaux Pluviales en annexe),
% Rejet des eaux pluviales avec un débordement vicennal (20 ans) et
un débit de fuite de :
.

% 21/s pour les projets inférieurs a Tha

% 6l/s/ha pour les projets supérieurs ou égaux a Tha

L'infiltration doit étre envisagée en priorité. Lorsque I'impossibilité d'infiltrer
est avérée, les canalisations de surverse et de débit de fuite doivent étre
dirigées :

% Dans le réseau d'eaux pluviales s'il existe,

7

% Dans le fossé ou le ruisseau le plus proche en cas d'absence

de réseau d'eaux pluviales communal.

La surface totale du projet a prendre en compte correspond a la surface
totale du projet a laquelle s’ajoute la surface du bassin versant amont dont
les écoulements sont interceptés par le projet. Dans le cas ol cette surface

totale dépasse 1 ha, un dossier réglementaire Loi sur I'eau doit étre établi.

Les mesures de rétention inhérentes a ce rejet limité, devront étre congues,

de préférence, selon des méthodes alternatives (noues, tranchées et voies

Adlp

drainantes, structures réservoirs, puits d'infiltration...) a ['utilisation

systématique de bassins de rétention.

En cas de pollution des eaux pluviales ou si le projet comprend des surfaces
imperméabilisées susceptibles d'engendrer un flux polluant important,
celles-ci doivent étre traitées par décantation et séparation des

hydrocarbures avant rejet.

Les eaux provenant des siphons de sol de garage et de buanderie seront

dirigées vers le réseau d'eaux usées et non d'eaux pluviales.

Les rejets issus des piscines (eaux de bassin) doivent étre raccordés au
réseau d'évacuation des eaux pluviales a condition de faire I'objet d'un

traitement préalable de stabilisation du chlore.

Pour l'arrosage des jardins, la récupération des eaux pluviales est
recommandée a l'aide d'une citerne étanche distincte du dispositif de

rétention.

Tout raccordement d'une voie sur une voie publique devra prévoir un

dispositif permettant la collecte des eaux de ruissellement.

En cas de pollution des eaux pluviales, celles-ci doivent étre traitées par

décantation et séparation des hydrocarbures avant rejet.

Pour les constructions existantes, la commune pourra tolérer des dispositifs

réduits en cas avéré de manque de place.

Lorsque les eaux pluviales collectées par les aménagements réalisés sur
I'assiette fonciére (eaux de toiture, voiries privées...) ne peuvent pas étre

rejetées dans le réseau public d'assainissement dimensionné a cet effet
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(réseau EP ou réseau unitaire), elles devront étre traitées par un dispositif

individuel d'évacuation dimensionné pour les besoins de |'opération.

Electricité, téléphone, télécommunications :

Les extensions, branchements et raccordements aux lignes de distribution
d'énergie électrique, aux réseaux de télécommunications, ainsi qu'a tous
réseaux cablés sur le domaine public ou sur les propriétés privées, doivent

&tre réalisés en souterrain.

Eclairage des voies :

Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables
dans la commune (arrété spécifique) en ce qui concerne |'éclairage public

des voies de circulation.

Ordures ménageéres :

Toute opération créant plusieurs logements doit étre dotée de locaux ou
d'aires spécialisés afin de recevoir les conteneurs d'ordures ménageéres, y
compris pour la collecte sélective si elle existe. Par ailleurs, toute demande
d'autorisation d'urbanisme devra respecter le réglement de collecte de la

Communauté de Communes du Genevois.

Non réglementé

AP, Aco, Apco, Aalpba. Implantation des constructions, travaux, installations

et ouvrages par rapport aux voies et emprises publiques :

Les voies entrant dans le champ d’application du présent article sont les
voies publiques, les chemins ruraux et les voies privées ouvertes a la

circulation automobile publique.

Pour I'application des regles ci-aprés, le calcul se fera au nu de la facade,
sans tenir compte de ses éléments de débords éventuels, tels débords de
toitures et tout ouvrage en saillie a condition que leur profondeur par
rapport a la facade concernée ne dépasse pas 1,50m et en cas
d'implantation en limite du domaine public, que la hauteur de leur

implantation soit égale ou supérieure a 4,50 m du sol fini.

Le présent article s'applique aux constructions, travaux, installations,
ouvrages méme ne comportant pas de fondations qui impliquent une
implantation au sol, une occupation du sous-sol ou en surplomb du sol, a

I'exception :

< Des murs de souténement ;
% Des clétures ;
“» Des acces, aires de stationnement et escaliers a 'air libre ;

% Du passage des réseaux.

Les constructions, travaux, installations et ouvrages doivent s'implanter :
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en retrait minimum de 5 métres.

Voie ou emprise publique

Z25m

Construction prévue

Des adaptations peuvent étre envisagées en périphérie des zones

urbanisées, en concertation avec le Conseil Départemental.

L'aménagement et |'extension des constructions existantes implantées de
fagon non conforme aux prescriptions indiquées ci-dessus sont autorisés a

condition de ne pas aggraver la non-conformité.

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux
services publics et/ou d'intérét collectif ne sont pas concernés par les régles

édictées ci-dessus.

AP, Aco, Apco, Aalpéb. Implantation des constructions, travaux, installations

et ouvrages par rapport aux rives naturelles des cours d'eau :

Les rives naturelles des cours d’eau doivent étre maintenues en espace libre
de toute construction, travaux, installations et ouvrages et de tout remblai,

en respectant un recul vis-a-vis des cours d'eau a adapter en fonction des

situations topographiques décrites ci-apres, en 'absence de prescriptions
du PPR.

Les dispositions ci-dessous ne concernent pas les ouvrages de

franchissement des cours d'eau par les infrastructures.

-as n°l : Ruisscau sans ravin (pente moyenne des berges <50%)
Largeur du lit (L) inféricure a 5Sm

Ni construction ni remblai 8 moins de 10m de I'axe du ruisseau

. 10m i 10m 3‘
. \ '
: Lc'SM :
l.—f—ﬁ
Pente moyenne
n Inférieurs 4 50%
\Axe

Cas n°2 : Ruisseau sans ravin (pente moyenne des berges <50%)
Largeur du lit (L) supérieure & 5Sm

Ni construction ni remblai &4 moins de 10m du sommet des berges du ruisseau
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Cas n°3 : Ruisscau s’écoulant au fond d’un ravin
de moins de 10m de profondeur

Ni construction ni remblai &8 moins de 10m du ravin

A O R T SIMEEEEE Pour I'application des reégles ci-aprés, le calcul se fera au nu de la fagade,

' 10m . : 10m
—

sans tenir compte de ses éléments de débords éventuels, tels débords de

|

csea.

toitures, balcons, saillies, encorbellements et marquises, a condition que

leur profondeur par rapport a la fagade ne dépasse pas 1,50 metre.
Enc Perte Les constructions doivent s'implanter :
- Soit sur limite séparative dans les conditions suivantes :

JAxe . ou des constructions se réalisent simultanément sur chaque

ténement sur limite séparative (projet mitoyen)
Cas n°4 : Ruisseau s’écoulant au fond d’un ravin

de plus de 10m de profondeur Limite séparative

Délimitation de la bande inconstructible a expertiser sur le terrain, |

comprise entre 10m et la profondeur d’encaissement maximum " : P
«
W {{ \‘\Hm,a;/ \-\
! ABXPERTISER i AEXPERTISER . \:.,L’ Sa
——— — e o mm mm mm mm mm me Em = = = = = =

.
‘
'
.
’ ‘.
- '
'

. : | : :
de plus Construction prévue | Construction prévue

da10m moyenne

138



Reglement écrit du Plan Local d'Urbanisme de Beaumont

. ou la construction se réalise en appui sur une construction pré-
existante implantée sur limite séparative, avec une hauteur
maximale devant respecter la hauteur de la construction existante

sur limite

Limite séparative

Construction existante | Construction prévue

- Soit en retrait des limites séparatives, a une distance au moins égale a la

moitié de la hauteur des constructions, sans étre inférieure a 5 métres :

D2H/225m

Limite séparative

i
|
|
|
g
|
|
|
|
|
I

- Soit jusqu'en limite séparative si la construction est une annexe et sa

hauteur n'excéde pas 3,5 métres coté limite séparative.

Les bassins de piscine doivent respecter un recul minimum de 4 métres par

rapport aux limites séparatives.

L'aménagement et I'extension des constructions existantes implantées de
fagon non conforme aux prescriptions indiquées ci-dessus sont autorisés a

condition de ne pas aggraver la non-conformité.

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux
services publics et/ou d'intérét collectif ne sont pas concernés par les regles

édictées ci-dessus.

139



.............................. —

Reglement écrit du Plan Local d'Urbanisme de Beaumont Ap ACO ApCO § EAOlp

Les aménagements et extensions des constructions existantes possédant
une hauteur supérieure a celle permise ci-dessus sont autorisés a condition

de respecter la hauteur initiale existante.
Non réglementé

La hauteur des installations et ouvrages nécessaires aux services publics
et/ou d'intérét collectif est libre a condition de ne pas porter atteinte aux

paysages urbains et naturels.

Non reglementé

Implantations et volumes :

. . T . % Les volumes doivent étre simples afin de s'apparenter a
Pour les constructions a usage d’habitation uniquement : P PP

|"architecture traditionnelle.

La hauteur maximale des constructions est de 9 metres au faitage en cas de . s . . o
% Les déblais/remblais ou affouillements/exhaussements sont limités

toiture a pans (soit R+1+ combles ou attiques) et de 6 métres a |'acrotere . R )
a 2 métres de hauteur. Cela ne concerne pas les parkings

en cas de toiture plate. ) ) o o )
souterrains, qui ne sont pas limités en déblais/affouillements.

Toiture a pans Toiture terrasse
-
s M .
- ~ Toitures :
- ~
L e — - — — h = % Les nouvelles constructions principales: les toitures doivent
Im comporter deux pans minimum et/ou étre réalisée en toiture plate.
&m % Les toitures a un pan ne sont autorisées que dans le cas d'une
v extension d'un volume inférieur a la construction principale a

laquelle elle se rattache ou dans le cas de constructions d'une

emprise au sol inférieur ou égale a 40 m2.
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% Les pans de toitures doivent avoir une pente comprise entre 40% et 7026/7031/7033/7034/7036/7037/7039/7043/7045/7046/7047,

60%. Cela ne concerne pas les extensions et annexes d'une emprise notamment, sont strictement interdites.

au sol inférieure ou égale a 40 m? pour lesquelles la pente est libre. < Sauf impossibilité technique, les éléments techniques (notamment
< Le faftage doit é&tre paralléle au plus long cété de la construction. de climatisation et de VMC) ne devront pas étre installés sur les

facades visibles depuis la voie publique. Dans tous les cas, ces
. . oA , .
% La couverture des toitures a pans doit étre d'aspect tuile couleur

brun RAL 8003/8004/8007/8008/8011/8015/8024/8029, rouge RAL
3004/3005/3009/3011 ou gris RAL

7000/7001/7008/7023/7030/7036/7037/7042/7046. Clétures :
% La hauteur maximale est de 1,80 meétre et doit étre composée d'un

dispositifs devront étre masqués par un coffrage compatible avec

leur bon fonctionnement.

% Les toitures terrasses non végétalisées sont autorisées dans une ) o ) ) )

dispositif a clairevoie (non occultant) de type lattes, grilles,
proportion maximale de 30 % de la projection au sol de la surface . . . B

grillages, ou d'une haie végétalisée d'essences locales et variées ;
totale de la toiture de la construction. Les toitures terrasses non

un muret peut étre édifié, d'une hauteur maximale de 60
végétalisées sont également autorisées pour les dalles supérieures

centimétres et doit obligatoirement étre enduit (s'il n'est pas réalisé
des parcs de stationnement.

en matériaux naturels de type pierres ou bois) dans une teinte en

% Les éléments techniques installés en toiture devront étre regroupés. harmonie avec la construction principale.

‘ . R "  a . .
Leur installation devra étre travaillée afin d'étre la moins visible % Les couleurs et aspects des matériaux doivent étre en harmonie

possible depuis I'espace public. avec la construction principale.

Facades : % L'implantation des clétures ne doit pas créer une géne pour la
% L'emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement circulation publique, notamment en diminuant la visibilité de la
congus pour étre recouverts d'un enduit ou d'un autre type de circulation. A proximité des carrefours des voies ouvertes a la
revétement est interdit. circulation publique, la hauteur de ces dispositifs ne devra pas

“+ Les couleurs vives, les noirs RAL 9004/9005/9011/9017 et les gris excéder la cote de 80 centimétres en tout point du triangle de

RAL 9007/7000 3 visibilité.
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o,
£

En plus, en zone Aco et Apco : les clétures devront étre perméables
permettant la libre circulation de la petite faune (type barbelé, en
bois, électriques ou végétales) et présenter un espace libre
d'obstacle au minimum de 25 cm entre le sol et le bas de la cloture.
En zone Aalp: les clétures devront s'apparenter a celles des
clétures traditionnelles des alpages : de type fil aspect métallique
sur piquet aspect bois, limité a 1,4 métre de hauteur.

L'implantation des dispositifs de cléture (qu'ils soient édifiés ou
végétaux) le long des routes départementales ou communales ne
doit pas créer une géne pour la circulation publique en empiétant
sur les emprises de la voie et en diminuant la visibilité a I'approche

des carrefours.

Les haies séches (clotures, palissades, barrieres ...) doivent étre
établies suivant l'alignement, sous réserve des servitudes de
visibilité. Les haies vives doivent étre entretenues pour ne pas géner

la visibilité et éviter toute saillie sur I'alignement.

A proximité des carrefours et des accés, la hauteur des dispositifs
de cléture ne devra pas excéder la cote de 0,80 metre en tout point

du dégagement de visibilité.

Eléments liés aux énergies renouvelables et limitation des consommations

énergétiques :

®,
L %4

Les panneaux solaires, serres et autres éléments d'architecture
bioclimatique doivent étre intégrés a I'enveloppe des constructions

en évitant |'effet de superstructures surajoutées.

R

g

R

g

Les panneaux solaires sont interdits au sol.
Les cuves de récupération des eaux de pluie doivent étre enterrées,
installées a lintérieur des béatiments (cave, garage, etc) ou

masquées depuis I'espace public par des végétaux.

« Patrimoine béati » repéré au plan de zonage au titre de |'article 151-192 du

code de 'urbanisme :

o,
o

Toute réhabilitation ou extension doit respecter les caractéristiques
architecturales des volumes et des facades de ladite construction,
ainsi que I'unité de ses abords (jardins, parcs, vergers, ...).

La réalisation des travaux doit s'effectuer avec des matériaux
d'aspect similaire a ceux de la construction d’origine (toiture,
facade).

Une unité de coloration doit étre maintenue en limitant I'apport de
nouvelle teinte (toiture, facade, menuiserie).

Les enduits de facade doivent étre d'aspect lisse ou légerement
grattés.

Les corbeaux, clefs de voltes, corniches, encadrements de fenétres
ou de portes et les chainages doivent étre conservés.

Les ouvertures traditionnelles existantes devront étre préservées.
L'ajout de percements est autorisé dans la mesure ou I'équilibre de
la facade et de la toiture est respecté.

Les toitures plates non végétalisées sont autorisées dans une faible
proportion (moins de 30 m?) et notamment pour des éléments de

liasisons entre plusieurs béatiments. Les toitures plates non
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végétalisées sont également autorisées pour les dalles supérieures
des parcs de stationnement.

% En cas d'extension et de réalisation d'une toiture a un pan, la pente
de toiture doit se réaliser selon la méme orientation que le pan
auquel I'extension s'adosse.

% La surface de fenétre de toit ne doit pas dépasser 2% de la surface
totale de la toiture. Les fenétres de toit sont interdites sur les
croupes.

% Les clétures: se référer au paragraphe général développé

précédemment.

Les dispositifs anti-bruit sont autorisés uniquement en bordure des RD1201
et RD18, dans le périmétre de classement sonore, d'une hauteur maximale
de 2 métres, a condition qu'ils soient végétalisés du coté extérieur a la
propriété ou implantés derriére une haie végétalisée d'essences locales et

variées.

Les regles édictées dans cet article ne s'appliquent pas aux constructions

type véranda, couverture de piscine, ...

Des conditions différentes sont admises, en cas d'aménagement,
d'extension de constructions existantes n'étant pas conformes aux regles
édictées dans ce présent article, en harmonie avec les constructions

existantes.

Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des

constructions et installations et &tre assuré en dehors des voies publiques.
Les regles ci-dessous sont des régles minimales a respecter.

Régle 1: Le nombre de places de stationnement exigé est calculé en
prenant compte du nombre de logements créés ainsi que la surface de
plancher totale (a savoir la surface de plancher conservée + la surface de

plancher créée).

Régle 2: Le calcul du nombre de places de stationnement a créer est

effectué sur la base de la formule suivante :

nombre de places de stationnement exigé — nombre de places de

stationnement existant gardé

Régle 3 : Pour les constructions & usage d'habitation, le nombre minimum
de places « habitant » de stationnement exigé est de 2 par logement créé
complété par un nombre de places supplémentaires (calculé par logement)

donné par le tableau suivant :

Surface de plancher totale Nombre de places
du logement (m?)
10,80] 0
180;120] 1
1120;160] 2
3

1160; 200 ]

supplémentaires
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1200; 240 ]

Régle 4 : En plus des places de stationnement « habitant » exigées, des

places de stationnement « visiteur » supplémentaires sont obligatoires a

partir de 2 logements selon le tableau ci-dessous, en appliquant que la regle

qui prévaut est celle qui génére le plus de places de stationnement :

Nombre de Nombre de
logements places
« visiteur »
exigé
[0;1] 0
[2;3] 1
[4;5] 2
[6:;7] 3
[N;N+1] N/2

ou

Surface de Nombre de
plancher places
(m? « visiteur »
exigé
10;120] 1
1120; 240] 2
1240 ; 360 ] 3
1360 ;480 ] 4
1 120(N-1) ; N
120N ]

Regle 5 : Pour les opérations comportant 3 logements ou plus les places de

stationnement doivent étre accessibles indépendamment les unes des

autres (le stationnement en enfilade est interdit).

Régle 6: lLes stationnements réalisés en souterrain présenteront un

caractére ouvert (les aménagements fermés de type « box » sont interdits).

Régle 7 : Pour toute construction neuve générant plus de 200 m? de surface
de plancher, des locaux couverts et fermés devront étre réalisés pour le
stationnement des cycles, avec 1,5 m2 par tranche de 50 m2 de surface de

plancher.

Régle 8 : Dés que 15 places au total sont a prévoir, au moins 50% d'entre

elles devront étre réalisées en stationnement « couvert ».

Conformément a l'article L151-35 du code de |'urbanisme, il ne peut étre
exigé plus d'1 place de stationnement par logement : pour les logements
locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, pour les établissements
assurant I'hébergement des personnes dgées mentionnés au 6° du | de
I'article L. 312-1 du code de l'action sociale et des familles, et pour les
résidences universitaires mentionnées a l'article L. 631-12 du code de la

construction et de |'habitation.

Les vergers et espaces verts existants, repérés au titre de I'article L151-23
du code de l'urbanisme devront étre préservés et/ou replantés. Il est
nécessaire de se reporter aux OAP thématiques pour plus de
renseignements. Seules sont autorisées les annexes et petites constructions

de type abris de jardin dans la limite de 10 m2 d’emprise au sol dans les
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secteurs de vergers et espaces verts repérés au titre de |'article L151-23 du

code de 'urbanisme.

Les ripisylves, repérées au titre de 'article L151-23 du code de |'urbanisme,
devront étre préservées. Il est nécessaire de se reporter aux OAP

thématiques pour plus de renseignements.

Les haies, repérées au titre de I'article L151-23 du code de |'urbanisme,
devront étre préservées ou a défaut recréées en recourant a des essences
végétales locales et diversifiées, en utilisant la liste intégrée aux OAP
thématiques, similaires a celles composant I'élément recensé s'il s'agit

d'especes locales.
Les haies végétales seront composées d'essences locales et variées.

Les arbres, repérés au titre de |'article L151-23 du code de l'urbanisme,
devront étre préservés. |l est nécessaire de se reporter aux OAP

thématiques pour plus de renseignements.

Les aires de stationnement aériennes non couvertes doivent étre plantées

d'arbres a raison d'un arbre a haute tige pour quatre places créées.

Les aménagements extérieurs des surfaces non construites et hors acces et
stationnement, devront privilégier des matériaux perméables de type

espaces enherbés, sablés ou gravillonnés.

Section 3 : Conditions techniques particuliéres

Non reéglementé

Non reglementé
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Dispositions applicables aux zones Ax et Ah

Les zones Ax et Ah sont des secteurs de taille et de capacité d'accueil
limitées présentes au sein de la zone agricole. La zone Ax a pour vocation
de permettre |'évolution de batiments a vocation économiques. La zone Ah
a pour vocation de permettre une évolution renforcée de la zone d’habitat

existant sur le secteur de Chétillon.

Section 1 : Nature de |'occupation et de |'utilisation du sol

Toutes les constructions, occupations et installations du sol, a I'exception

de celles mentionnées a l'article 2.

En zone Ax :

- L'artisanat, I'entrepét, le bureau a condition d'étre réalisé dans le volume
existant ou en extension du béti existant dans la limite de 20 % de I'emprise

au sol existante.
En zone Ah :

% Le changement de destination dans le volume existant.

°,

% La reconstruction et/ou la démolition/reconstruction d'habitations

actuellement en ruine ou en partie démolie.

Les habitations existantes pourront bénéficier :

°,

% de la réfection, de la réhabilitation et de I'aménagement,

% de l'extension dans la limite de 20 % de la surface de plancher
existante et de 60 m2 de surface de plancher,

% de la réalisation d'annexes dans la limite de 2 et devant s'implanter
a moins de 10 metres d'un point de la construction principale,

% de la réalisation de piscines devant s'implanter a moins de 10

metres d'un point de la construction principale.

Dans toutes les zones :

o

% Les clotures, autres qu’agricoles ou forestiéres, a condition d'étre
soumises a déclaration préalable, d'étre conformes aux regles de
I'article 11, et de se réaliser autour de terrains déja aménagés ou en
partie constructibles.

% Les affouillements et exhaussements sont autorisés dés lors qu'ils
sont liés a une activité autorisée dans la zone selon les conditions
fixées a l'article 11

% Les aires de stationnements et les voies sont autorisées dés lors
qu’elles sont liées a une activité autorisée dans la zone.

% Les constructions et installations nécessaires a des équipements

collectifs des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice

d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel
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elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la

sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Section 2 : Conditions de I'occupation des sols

Voirie :

Les voies publiques ou privées permettant |'acces aux constructions doivent
avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles
supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et permettre |'accés

des véhicules de secours, de protection civile et de services publics.

Les voies nouvelles publiques ou privées se terminant en impasse doivent
étre aménagées dans leur partie terminale de fagon a ce que les véhicules

puissent aisément faire demi-tour.

Pour rappel, les prescriptions de I'annexe sanitaire correspondant sont

intégralement applicables.

Alimentation en eau potable :

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en
eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable par une conduite de caractéristiques suffisantes, conformément aux
dispositions réglementaires en vigueur. Ce raccordement n’est possible que

s'il est en accord avec le schéma d’eau potable géré par I'intercommunalité.

Assainissement des eaux usées :
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Dans les zones identifiées en assainissement collectif dans les annexes
sanitaires : toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement par un dispositif
d'assainissement conforme aux recommandations techniques prescrites en

application des annexes sanitaires jointes au PLU.

En I'absence de réseau public d'assainissement, dans les secteurs identifiés
aux annexes sanitaires du PLU en assainissement non collectif, toute
construction génératrice d'eaux usées ne pourra étre admise que sous
réserve des possibilités de mise en ceuvre, d'un dispositif d'assainissement
autonome conforme aux recommandations techniques prescrites en

application des annexes sanitaires du PLU.

Gestion des eaux pluviales :

La gestion des eaux pluviales devra respecter les dispositions

réglementaires en vigueur, dont notamment :

% Le zonage d'assainissement des Eaux Pluviales de la ville de
Beaumont
% Le document de synthese des Eaux Pluviales (en particulier la

reglementation eaux pluviales).

Toute construction, toute surface imperméable nouvellement créée doit

étre équipée d'un dispositif d'évacuation des eaux pluviales qui assure :

% Leur collecte (gouttiere, réseaux),
7

% Leur rétention (citerne ou massif de rétention) et/ou infiltration dans

les sols (puits d'infiltration, massif d'infiltration) quand ceux-ci le

i AX AN

permettent (conformément au zonage d'assainissement des Eaux

Pluviales en annexe).

Pour toute nouvelle construction, les contraintes suivantes doivent étre

appliquées :

% Limitation de I'imperméabilisation,

% Infiltration des eaux pluviales si possibilité (conformément au
zonage d'assainissement des Eaux Pluviales en annexe),

% Rejet des eaux pluviales avec un débordement vicennal (20 ans) et
un débit de fuite de :

% 21/s pour les projets inférieurs a Tha

% 6l/s/ha pour les projets supérieurs ou égaux a Tha

L'infiltration doit étre envisagée en priorité. Lorsque I'impossibilité d'infiltrer
est avérée, les canalisations de surverse et de débit de fuite doivent étre
dirigées :

% Dans le réseau d'eaux pluviales s'il existe,
K/

% Dans le fossé ou le ruisseau le plus proche en cas d'absence de

réseau d'eaux pluviales communal.

La surface totale du projet a prendre en compte correspond a la surface
totale du projet a laquelle s'ajoute la surface du bassin versant amont dont
les écoulements sont interceptés par le projet. Dans le cas ol cette surface

totale dépasse 1 ha, un dossier réglementaire Loi sur I'eau doit étre établi.

Les mesures de rétention inhérentes a ce rejet limité, devront étre congues,

de préférence, selon des méthodes alternatives (noues, tranchées et voies
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drainantes, structures réservoirs, puits d'infiltration...) a I'utilisation

systématique de bassins de rétention.

En cas de pollution des eaux pluviales ou si le projet comprend des surfaces
imperméabilisées susceptibles d'engendrer un flux polluant important,
celles-ci doivent étre traitées par décantation et séparation des

hydrocarbures avant rejet.

Les eaux provenant des siphons de sol de garage et de buanderie seront

dirigées vers le réseau d'eaux usées et non d'eaux pluviales.

Les rejets issus des piscines (eaux de bassin) doivent étre raccordés au
réseau d'évacuation des eaux pluviales a condition de faire I'objet d'un

traitement préalable de stabilisation du chlore.

Pour l'arrosage des jardins, la récupération des eaux pluviales est
recommandée a l'aide d'une citerne étanche distincte du dispositif de

rétention.

Tout raccordement d'une voie sur une voie publique devra prévoir un

dispositif permettant la collecte des eaux de ruissellement.

En cas de pollution des eaux pluviales, celles-ci doivent étre traitées par

décantation et séparation des hydrocarbures avant rejet.

Pour les constructions existantes, la commune pourra tolérer des dispositifs

réduits en cas avéré de manque de place.

Lorsque les eaux pluviales collectées par les aménagements réalisés sur
I'assiette fonciére (eaux de toiture, voiries privées...) ne peuvent pas étre

rejetées dans le réseau public d'assainissement dimensionné a cet effet

(réseau EP ou réseau unitaire), elles devront étre traitées par un dispositif

individuel d'évacuation dimensionné pour les besoins de |'opération.

Electricité, téléphone, télécommunications :

Les extensions, branchements et raccordements aux lignes de distribution
d'énergie électrique, aux réseaux de télécommunications, ainsi qu'a tous
réseaux cablés sur le domaine public ou sur les propriétés privées, doivent

&tre réalisés en souterrain.

Eclairage des voies :

Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables
dans la commune (arrété spécifique) en ce qui concerne |'éclairage public

des voies de circulation.

Ordures ménagéres :

Toute opération créant plusieurs logements doit étre dotée de locaux ou
d'aires spécialisés afin de recevoir les conteneurs d'ordures ménageéres, y
compris pour la collecte sélective si elle existe. Par ailleurs, toute demande
d'autorisation d'urbanisme devra respecter le reglement de collecte de la

Communauté de Communes du Genevois.

Non réglementé
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Ax, Ahéa. Implantation des constructions, travaux, installations et ouvrages

par rapport aux voies et emprises publiques :

Les voies entrant dans le champ d’application du présent article sont les
voies publiques, les chemins ruraux et les voies privées ouvertes a la

circulation automobile publique.

Pour I'application des régles ci-aprés, le calcul se fera au nu de la facade,
sans tenir compte de ses éléments de débords éventuels, tels débords de
toitures et tout ouvrage en saillie a condition que leur profondeur par
rapport a la facade concernée ne dépasse pas 1,50m et en cas
d'implantation en limite du domaine public, que la hauteur de leur

implantation soit égale ou supérieure a 4,50 m du sol fini.

Le présent article s'applique aux constructions, travaux, installations,
ouvrages méme ne comportant pas de fondations qui impliquent une
implantation au sol, une occupation du sous-sol ou en surplomb du sol, a

I'exception :

«» Des murs de souténement ;
s Des clétures ;
» Des acces, aires de stationnement et escaliers a l'air libre ;

% Du passage des réseaux.
Les constructions, travaux, installations et ouvrages doivent s'implanter :

En retrait minimum de 5m.

Voie ou emprise publique

25m

Construction prévue

Des adaptations peuvent étre envisagées en périphérie des zones

urbanisées, en concertation avec le Conseil Départemental.

L'aménagement et |'extension des constructions existantes implantées de
facon non conforme aux prescriptions indiquées ci-dessus sont autorisés a

condition de ne pas aggraver la non-conformité.

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux
services publics et/ou d'intérét collectif ne sont pas concernés par les regles

édictées ci-dessus.

Ax, Ahéb. Implantation des constructions, travaux, installations et ouvrages

par rapport aux rives naturelles des cours d'eau :

Les rives naturelles des cours d’eau doivent étre maintenues en espace libre
de toute construction, travaux, installations et ouvrages et de tout remblai,
en respectant un recul vis-a-vis des cours d'eau a adapter en fonction des
situations topographiques décrites ci-apres, en 'absence de prescriptions
du PPR.
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Les dispositions ci-dessous ne concernent pas les ouvrages de

franchissement des cours d'eau par les infrastructures.

:as n°1 : Ruisseau sans ravin (pente moyenne des berges <50%)
Largeur du lit (L) inféricure & 5Sm

Ni construction ni remblai 4 moins de 10m de I'axe du ruisseau

. 10m 0 10m _ =
. | ¢
W
—h
Pente moyenne
N Intérieurs é 50%
|Axe

Cas n°2 : Ruisseau sans ravin (pente moyenne des berges <50%)
Largeur du lit (L) supérieure 2 Sm

Ni construction ni remblai 4 moins de 10m du sommet des berges du ruisseau

10m ) 10en ¢

X

Cas n°3 : Ruisscau s’écoulant au fond d’un ravin
de moins de 10m de profondeur

Ni construction ni remblai 8 moins de 10m du ravin

Cas n°4 : Ruisseau s’écoulant au fond d’un ravin
de plus de 10m de profondeur

Délimitation de la bande inconstructible a expertiser sur le terrain,
comprise entre 10m et la profondeur d'encaissement maximum

. AE = : A E
A ———

q
'
.
.
.

de plus
de10m

Ah
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Pour I'application des régles ci-apres, le calcul se fera au nu de la facade,
sans tenir compte de ses éléments de débords éventuels, tels débords de
toitures, balcons, saillies, encorbellements et marquises, a condition que

leur profondeur par rapport a la facade ne dépasse pas 1,50 metre.
Les constructions doivent s'implanter :
- Soit sur limite séparative dans les conditions suivantes :

% ou des constructions se réalisent simultanément sur chaque

ténement sur limite séparative (projet mitoyen),

Limite séparative

, : I , ;
Construction prévue | Construction prévue

®,

% ou la construction se réalise en appui sur une construction pré-

existante implantée sur limite séparative, avec une hauteur

maximale devant respecter la hauteur de la construction existante

sur limite.

Limite séparative

- . : I : .
Construction existante | Construction prévue

Soit en retrait des limites séparatives, a une distance au moins égale
a la moitié de la hauteur des constructions, sans étre inférieure a 5

métres :
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D2H/225m

Limite séparative

-
’ ~ D

i
|
|
i
<
|
|
|
|
|

- Soit jusqu’en limite séparative si la construction est une annexe et sa

hauteur n'excéde pas 3,5 metres coté limite séparative.

Les bassins de piscine doivent respecter un recul minimum de 4 métres par

rapport aux limites séparatives.

L'aménagement et |'extension des constructions existantes implantées de
facon non conforme aux prescriptions indiquées ci-dessus sont autorisés a

condition de ne pas aggraver la non-conformité.

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux
services publics et/ou d'intérét collectif ne sont pas concernés par les régles

édictées ci-dessus.

Non reéglementé

Non reglementé

En zone Ax

La hauteur maximale des constructions est de 10 métres au faitage en cas

de toiture a pans et de 7 métres a |'acrotére en cas de toiture plate.

Toiture & pans Toiture terrasse

I0m

7m

En zone Ah
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La hauteur maximale des constructions est de 9 metres au faitage en cas de
toiture a pans (soit R+1+ combles ou attiques) et de 7 métres a I'acrotére

en cas de toiture plate.

Toiture & pans Toiture terrasse

Pour toutes les zones

Les aménagements et extensions des constructions existantes possédant
une hauteur supérieure a celle permise ci-dessus sont autorisés a condition

de respecter la hauteur initiale existante.

La hauteur des installations et ouvrages nécessaires aux services publics
et/ou d'intérét collectif est libre a condition de ne pas porter atteinte aux

paysages urbains et naturels.

En zone Ax

Facades :

o,
o

L'emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement
congus pour étre recouverts d'un enduit ou d'un autre type de

revétement est interdit.

En zone Ah

Toitures :

Les nouvelles constructions principales: les toitures doivent
comporter deux pans minimum et/ou étre réalisées en toiture plate.
Les toitures a un pan ne sont autorisées que dans le cas d'une
extension d'un volume inférieur a la construction principale a
laquelle elle se rattache ou dans le cas de constructions d'une
emprise au sol inférieur ou égale a 40 m2.

Les pans de toitures doivent avoir une pente comprise entre 40% et
60%. Cela ne concerne pas les extensions et annexes d'une emprise
au sol inférieure ou égale a 40 m2 pour lesquelles la pente est libre.

Le faitage doit étre parallele au plus long c6té de la construction.

La couverture des toitures a pans doit étre d'aspect tuile couleur
brun RAL 8003/8004/8007/8008/8011/8015/8024/8029, rouge RAL
3004/3005/3009/3011 ou gris RAL
7000/7001/7008/7023/7030/7036/7037/7042/7046

- véadtalise Utorisé y
Les toitures terrasses non végétalisées sont autorisées dans une
proportion maximale de 30 % de la projection au sol de la surface

totale de la toiture de la construction. Les toitures terrasses non
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°,
*

végétalisées sont également autorisées pour les dalles supérieures

des parcs de stationnement.

Les éléments techniques installés en toiture devront étre regroupés.
Leur installation devra étre travaillée afin d'étre la moins visible

possible depuis |'espace public.

Facades :

°,
o

L'emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement
congus pour étre recouverts d'un enduit ou d'un autre type de

revétement est interdit.

“+ Les couleurs vives, les noirs RAL 9004/9005/9011/9017 et les gris
RAL 9007/7000 a
7026/7031/7033/7034/7036/7037/7039/7043/7045/7046/7047,
notamment, sont strictement interdites.

% Sauf impossibilité technique, les éléments techniques (notamment
de climatisation et de VMC) ne devront pas étre installés sur les
facades visibles depuis la voie publique. Dans tous les cas, ces
dispositifs devront &étre masqués par un coffrage compatible avec
leur bon fonctionnement.

Clétures :

®,
°n*

La hauteur maximale est de 1,80 métre et doit étre composée d'un
dispositif a clairevoie (non occultant) de type lattes, grilles,

grillages, ou d'une haie végétalisée d'essences locales et variées ;

un muret peut étre édifié, d'une hauteur maximale de 60
centimétres et doit obligatoirement étre enduit (s'il n'est pas réalisé
en matériaux naturels de type pierres ou bois) dans une teinte en
harmonie avec la construction principale.

Les cl6étures doivent maintenir des espaces libres au sol, pour
faciliter le déplacement de la petite faune, en conservant des
espaces libres tous les 10 métres maximum, par section d'au moins
30 centimétres de largeur sans garde au sol sur au moins 18
centimetres de hauteur.

Les couleurs et aspects des matériaux doivent étre en harmonie
avec la construction principale.

L'implantation des clétures ne doit pas créer une géne pour la
circulation publique, notamment en diminuant la visibilité de la
circulation. A proximité des carrefours des voies ouvertes a la
circulation publique, la hauteur de ces dispositifs ne devra pas
excéder la cote de 80 centimétres en tout point du triangle de
visibilité.

L'implantation des dispositifs de cléture (qu'ils soient édifiés ou
végétaux) le long des routes départementales ou communales ne
doit pas créer une géne pour la circulation publique en empiétant
sur les emprises de la voie et en diminuant la visibilité a |'approche

des carrefours.

Les haies séches (clotures, palissades, barrieres ...) doivent étre

établies suivant l'alignement, sous réserve des servitudes de
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visibilité. Les haies vives doivent étre entretenues pour ne pas géner

la visibilité et éviter toute saillie sur I'alignement.

A proximité des carrefours et des accés, la hauteur des dispositifs
de cléture ne devra pas excéder la cote de 0,80 métre en tout point

du dégagement de visibilité.

Pour toutes les zones

Implantations et volumes :

% Les volumes doivent étre simples afin de s'apparenter a
I'architecture traditionnelle.

% Les déblais/remblais ou affouillements/exhaussements sont limités
a 2 meétres de hauteur. Cela ne concerne pas les parkings

souterrains, qui ne sont pas limités en déblais/affouillements.

Eléments liés aux énergies renouvelables et limitation des consommations

énergétiques :
% Les panneaux solaires, serres et autres éléments d'architecture
bioclimatique doivent étre intégrés a I'enveloppe des constructions
en évitant |'effet de superstructures surajoutées.

% Les panneaux solaires sont interdits au sol.

% Les cuves de récupération des eaux de pluie doivent étre enterrées,

installées a lintérieur des batiments (cave, garage, etc.) ou

masquées depuis I'espace public par des végétaux.

Les regles édictées dans cet article ne s'appliquent pas aux constructions

type véranda, couverture de piscine, ...

Des conditions différentes sont admises, en cas d'aménagement,
d'extension de constructions existantes n'étant pas conformes aux regles
édictées dans ce présent article, en harmonie avec les constructions

existantes.

Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des

constructions et installations et étre assuré en dehors des voies publiques.
Les regles ci-dessous sont des régles minimales a respecter.

Régle 1: Le nombre de places de stationnement exigé est calculé en
prenant compte du nombre de logements créés ainsi que la surface de
plancher totale (a savoir la surface de plancher conservée + la surface de

plancher créée).

Regle 2 : Le calcul du nombre de places de stationnement a créer est

effectué sur la base de la formule suivante :

nombre de places de stationnement exigé — nombre de places de

stationnement existant gardé

Regle 3 : Pour les constructions a usage d'habitation, le nombre minimum
de places « habitant » de stationnement exigé est de 2 par logement créé
complété par un nombre de places supplémentaires (calculé par logement)

donné par le tableau suivant :
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Surface de plancher totale Nombre de places

du logement (m?) supplémentaires
10,80]
180;120]

0
1
1120; 160] 2
3
4

1160 ; 200 ]
1200; 240]

Reégle 4 : En plus des places de stationnement « habitant » exigées, des
places de stationnement « visiteur » supplémentaires sont obligatoires a
partir de 2 logements selon le tableau ci-dessous, en appliquant que la regle

qui prévaut est celle qui géneére le plus de places de stationnement :

Nombre de Nombre de Surface de Nombre de
logements places plancher places
« visiteur » (m?) « visiteur »
exigé exigé
[0;1] 0 10;120] 1
[2;3] 1 ou 1120; 240] 2
[4;5] 2 1240 ; 360] 3
[6;7] 3 1360 ;480] 4
[N; N+1] N/2 ] 120(N-1) ; N
120N ]

Régle 5 : Pour les opérations comportant 3 logements ou plus les places de
stationnement doivent étre accessibles indépendamment les unes des

autres (le stationnement en enfilade est interdit).

Régle 6: lLes stationnements réalisés en souterrain présenteront un

caractére ouvert (les aménagements fermés de type « box » sont interdits).

Régle 7 : Pour toute construction neuve générant plus de 200 m? de surface
de plancher, des locaux couverts et fermés devront étre réalisés pour le
stationnement des cycles, avec 1,5 m2 par tranche de 50 m? de surface de

plancher.

Regle 8 : Dés que 15 places au total sont a prévoir, au moins 50% d’entre

elles devront étre réalisées en stationnement « couvert ».

Conformément a I'article L151-35 du code de I'urbanisme, il ne peut étre
exigé plus d'1 place de stationnement par logement : pour les logements
locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, pour les établissements
assurant I'hébergement des personnes dgées mentionnés au 6° du | de
I'article L. 312-1 du code de l'action sociale et des familles, et pour les
résidences universitaires mentionnées a l'article L. 631-12 du code de la

construction et de |'habitation.
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Les haies végétales seront composées d'essences locales et variées.

Les aires de stationnement aériennes non couvertes doivent étre plantées

d'arbres a raison d'un arbre a haute tige pour quatre places créées.

Les aménagements extérieurs des surfaces non construites et hors acces et
stationnement, devront privilégier des matériaux perméables de type

espaces enherbés, sablés ou gravillonnés.

Section 3 : Conditions techniques particulieres

Non reéglementé

Non reglementé
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TITRE 5 — DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES

Le territoire communal comprend :

o,
£

R/
0.0

X3

¢

3

%

X3

¢

La zone N : zone naturelle « classique ».

La zone Nco : zone naturelle présentant des enjeux en termes de
corridor écologique.

La zone Nzh : zone naturelle a caractére humide.

La zone NL : zone naturelle de loisirs.

La zone Ns : zone naturelle de stockage.
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Dispositions applicables aux zones N, Nco, Nzh

Les zones N, Nco et Nzh sont des zones a dominante naturelle, a préserver
strictement en raison d'enjeux environnementaux, écologiques et

paysagers.

La zone N correspond aux secteurs naturels et notamment les principaux
cours d'eau et leur ripisylve, les boisements. La zone Nco correspond a une

zone de corridor écologique. La zone Nzh correspond aux zones humides.

Section 1 : Nature de |'occupation et de |'utilisation du sol

Toutes les constructions, occupations et installations du sol, a I'exception

de celles mentionnées a l'article 2.

Toutes constructions et installations sont interdites dans les secteurs de
vergers et espaces verts repérés au titre de |'article L151-23 du code de

['urbanisme, sauf celles mentionnées a I'article 2.

En zone N et Nco

- Les habitations existantes présentant une surface de plancher supérieure

ou égale a 50 m2 pourront bénéficier :

°,

% de la réfection, de la réhabilitation et de I'aménagement,
% de l'extension dans la limite de 20 % de la surface de
plancher existante et de 60 m2 de surface de plancher,

% de la réalisation d'annexes dans la limite de 2 et devant
s'implanter @ moins de 10 métres d'un point de la
construction principale.

% de la réalisation de piscines, devant s'implanter a moins de

10 métres d'un point de la construction principale.

- Les clétures, autres qu’agricoles ou forestieres, a condition d'étre soumises
a déclaration préalable, d'étre conformes aux regles de I'article 11, et de se

réaliser autour de terrains déja aménagés ou en partie constructibles.

- Dans la zone de périmetre de protection des captages, les constructions
et occupations autorisées ci-dessus le sont, a condition de respecter les
prescriptions associées a la servitude correspondante AS1 et aux arrétés

préfectoraux associés.

En zone Nzh

% Les affouillements et exhaussements du sol a condition
qu'ils soient liés a I'entretien et la valorisation des zones
humides et a condition de préserver |'intérét écologique de
la zone selon les conditions fixées a I'article 11.

% Dans la zone de périmetre de protection des captages, les

constructions et occupations autorisées ci-dessus le sont, a

condition de respecter les prescriptions associées a la
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servitude correspondante AS1 et aux arrétés préfectoraux

associés.

En zone N et Nco

°,

% Les affouillements et exhaussements sont autorisés dés lors qu'ils
sont liés a une activité autorisée dans la zone selon les conditions
fixées a l'article 11

% Les aires de stationnements et les voies sont autorisées dés lors
qu'elles sont liées a une activité autorisée dans la zone

% Les constructions et installations nécessaires a des équipements

collectifs des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice

d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel
elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la

sauvegarde des espaces naturels et des paysages

% Dans les secteurs de vergers et espaces verts repérés au titre de
I'article L151-23 du code de I'urbanisme, seules sont autorisées les
annexes et petites constructions de type abris de jardin dans la

limite de 10 m2 d’'emprise au sol.

* Les constructions et occupations du sol non énumérées a l'article 1

L)

et celles respectant les conditions définies a cet article 2, comprises
dans le secteur délimité au titre de 'article R123-11 b) du code de
'urbanisme, en raison de I'existence de risque technologique (gaz
(SUP 1)), sont autorisées a condition de respecter la réeglementation

en vigueur concernant les canalisations de gaz.

Section 2 : Conditions de I'occupation des sols

Voirie :

Les voies publiques ou privées permettant |'acces aux constructions doivent
avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles
supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et permettre |'accés

des véhicules de secours, de protection civile et de services publics.

Les voies nouvelles publiques ou privées se terminant en impasse doivent
étre aménagées dans leur partie terminale de fagon a ce que les véhicules

puissent aisément faire demi-tour.

Pour rappel, les prescriptions de I'annexe sanitaire correspondant sont

intégralement applicables.

Alimentation en eau potable :

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en
eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable par une conduite de caractéristiques suffisantes, conformément aux
dispositions réglementaires en vigueur. Ce raccordement n'est possible que

s'il est en accord avec le schéma d’eau potable géré par I'intercommunalité.

Assainissement des eaux usées :
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Dans les zones identifiées en assainissement collectif dans les annexes
sanitaires : toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement par un dispositif
d'assainissement conforme aux recommandations techniques prescrites en

application des annexes sanitaires jointes au PLU.

En I'absence de réseau public d'assainissement, dans les secteurs identifiés
aux annexes sanitaires du PLU en assainissement non collectif, toute
construction génératrice d'eaux usées ne pourra étre admise que sous
réserve des possibilités de mise en ceuvre, d'un dispositif d'assainissement
autonome conforme aux recommandations techniques prescrites en

application des annexes sanitaires du PLU.

Gestion des eaux pluviales :

La gestion des eaux pluviales devra respecter les dispositions

réglementaires en vigueur, dont notamment :

% Le zonage d'assainissement des Eaux Pluviales de la ville de
Beaumont
% Le document de synthese des Eaux Pluviales (en particulier la

reglementation eaux pluviales).

Toute construction, toute surface imperméable nouvellement créée, doit

étre équipée d'un dispositif d'évacuation des eaux pluviales qui assure :

% leur collecte (gouttiere, réseaux),
)

% Leur rétention (citerne ou massif de rétention) et/ou infiltration dans

les sols (puits d'infiltration, massif d'infiltration) quand ceux-ci le

permettent (conformément au zonage d'assainissement des Eaux

Pluviales en annexe).

Pour toute nouvelle construction, les contraintes suivantes doivent étre

appliquées :

% limitation de I'imperméabilisation,

% infiltration des eaux pluviales si possibilité (conformément au
zonage d'assainissement des Eaux Pluviales en annexe),

% Rejet des eaux pluviales avec un débordement vicennal (20 ans) et
un débit de fuite de :

% 21/s pour les projets inférieurs a Tha

% 6l/s/ha pour les projets supérieurs ou égaux a Tha

L'infiltration doit étre envisagée en priorité. Lorsque I'impossibilité d'infiltrer
est avérée, les canalisations de surverse et de débit de fuite doivent étre
dirigées :

% Dans le réseau d'eaux pluviales s'il existe,
K/

% Dans le fossé ou le ruisseau le plus proche en cas d'absence de

réseau d'eaux pluviales communal.

La surface totale du projet a prendre en compte correspond a la surface
totale du projet a laquelle s'ajoute la surface du bassin versant amont dont
les écoulements sont interceptés par le projet. Dans le cas ol cette surface

totale dépasse 1 ha, un dossier réglementaire Loi sur I'eau doit étre établi.

Les mesures de rétention inhérentes a ce rejet limité, devront étre congues,

de préférence, selon des méthodes alternatives (noues, tranchées et voies
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drainantes, structures réservoirs, puits d'infiltration...) a I'utilisation

systématique de bassins de rétention.

En cas de pollution des eaux pluviales ou si le projet comprend des surfaces
imperméabilisées susceptibles d'engendrer un flux polluant important,
celles-ci doivent étre traitées par décantation et séparation des

hydrocarbures avant rejet.

Les eaux provenant des siphons de sol de garage et de buanderie seront

dirigées vers le réseau d'eaux usées et non d'eaux pluviales.

Les rejets issus des piscines (eaux de bassin) doivent étre raccordés au
réseau d'évacuation des eaux pluviales a condition de faire I'objet d'un

traitement préalable de stabilisation du chlore.

Pour l'arrosage des jardins, la récupération des eaux pluviales est
recommandée a l'aide d'une citerne étanche distincte du dispositif de

rétention.

Tout raccordement d’une voie sur une voie publique devra prévoir un

dispositif permettant la collecte des eaux de ruissellement.

Pour les constructions existantes, la commune pourra tolérer des dispositifs

réduits en cas avéré de manque de place.

Lorsque les eaux pluviales collectées par les aménagements réalisés sur
I'assiette fonciére (eaux de toiture, voiries privées...) ne peuvent pas étre
rejetées dans le réseau public d'assainissement dimensionné a cet effet
(réseau EP ou réseau unitaire), elles devront étre traitées par un dispositif

individuel d’évacuation dimensionné pour les besoins de I'opération.

Electricité, téléphone, télécommunications :

Les extensions, branchements et raccordements aux lignes de distribution
d'énergie électrique, aux réseaux de télécommunications, ainsi qu'a tous
réseaux cablés sur le domaine public ou sur les propriétés privées, doivent

&tre réalisés en souterrain.

Eclairage des voies :

Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables
dans la commune (arrété spécifique) en ce qui concerne |'éclairage public

des voies de circulation.

Ordures ménagéres :

Toute opération créant plusieurs logements doit étre dotée de locaux ou
d'aires spécialisés afin de recevoir les conteneurs d'ordures ménageéres, y
compris pour la collecte sélective si elle existe. Par ailleurs, toute demande
d'autorisation d'urbanisme devra respecter le reglement de collecte de la

Communauté de Communes du Genevois.

Non réglementé
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N, Nco, Nzhéa. Implantation des constructions, travaux, installations et

ouvrages par rapport aux voies et emprises publiques .

Les voies entrant dans le champ d’application du présent article sont les
voies publiques, les chemins ruraux et les voies privées ouvertes a la

circulation automobile publique.

Pour I'application des régles ci-aprés, le calcul se fera au nu de la fagade,
sans tenir compte de ses éléments de débords éventuels, tels débords de
toitures et tout ouvrage en saillie a condition que leur profondeur par
rapport a la facade concernée ne dépasse pas 1,50m et en cas
d'implantation en limite du domaine public, que la hauteur de leur

implantation soit égale ou supérieure a 4,50 m du sol fini.

Le présent article s'applique aux constructions, travaux, installations,
ouvrages méme ne comportant pas de fondations qui impliquent une
implantation au sol, une occupation du sous-sol ou en surplomb du sol, a

I'exception :

< Des murs de souténement ;
«» Des cldtures ;
s Des accés, aires de stationnement et escaliers a l'air libre ;

% Du passage des réseaux.
Les constructions, travaux, installations et ouvrages doivent s'implanter :

En retrait minimum de 5m.

* Voie ou emprise publique

25m

Construction prévue

Des adaptations peuvent étre envisagées en périphérie des zones

urbanisées, en concertation avec le Conseil Départemental.

L'aménagement et |'extension des constructions existantes implantées de
facon non conforme aux prescriptions indiquées ci-dessus sont autorisés a

condition de ne pas aggraver la non-conformité.

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux
services publics et/ou d'intérét collectif ne sont pas concernés par les régles

édictées ci-dessus.

N, Nco, Nzhéb. Implantation des constructions, travaux, installations et

ouvrages par rapport aux rives naturelles des cours d'eau :

Les rives naturelles des cours d'eau doivent étre maintenues en espace libre
de toute construction, travaux, installations et ouvrages et de tout remblai,
en respectant un recul vis-a-vis des cours d'eau a adapter en fonction des
situations topographiques décrites ci-apres, en 'absence de prescriptions
du PPR.
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Les dispositions ci-dessous ne concernent pas les ouvrages de

franchissement des cours d'eau par les infrastructures.

:as n°1 : Ruisseau sans ravin (pente moyenne des berges <50%)
Largeur du lit (L) inféricure & 5Sm

Ni construction ni remblai 4 moins de 10m de I'axe du ruisseau

. 10m 0 10m _ =
. | ¢
W
—h
Pente moyenne
N Intérieurs é 50%
|Axe

Cas n°2 : Ruisseau sans ravin (pente moyenne des berges <50%)
Largeur du lit (L) supérieure 2 Sm

Ni construction ni remblai 4 moins de 10m du sommet des berges du ruisseau

10m ) 10en ¢

Cas n°3 : Ruisscau s’écoulant au fond d’un ravin
de moins de 10m de profondeur

Ni construction ni remblai 8 moins de 10m du ravin

Cas n°4 : Ruisseau s’écoulant au fond d’un ravin
de plus de 10m de profondeur

Délimitation de la bande inconstructible a expertiser sur le terrain,
comprise entre 10m et la profondeur d'encaissement maximum
' ADCERTSER . | ADGERTSER
=y

- .

q
'
.
.
.

de plus
de10m
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Pour I'application des régles ci-apres, le calcul se fera au nu de la facade,
sans tenir compte de ses éléments de débords éventuels, tels débords de
toitures, balcons, saillies, encorbellements et marquises, a condition que

leur profondeur par rapport a la facade ne dépasse pas 1,50 metre.
Les constructions doivent s'implanter :
- Soit sur limite séparative dans les conditions suivantes :

ou des constructions se réalisent simultanément sur chaque

ténement sur limite séparative (projet mitoyen)

Limite séparative

, : I , ;
Construction prévue | Construction prévue

ou la construction se réalise en appui sur une construction pré-

existante implantée sur limite séparative, avec une hauteur

maximale devant respecter la hauteur de la construction existante

sur limite.

Limite séparative

Construction existante | Construction prévue

- Soit en retrait des limites séparatives, a une distance au moins égale a la

moitié de la hauteur des constructions, sans étre inférieure a 4 métres :

D2H/224m

Limite séparative

|
|
|
|
<>
|
|
I
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- Soit jusqu’en limite séparative si la construction est une annexe et sa

hauteur n'excéde pas 3,5 metres coté limite séparative.

Les bassins de piscine doivent respecter un recul minimum de 4 métres par

rapport aux limites séparatives.

L'aménagement et |'extension des constructions existantes implantées de
facon non conforme aux prescriptions indiquées ci-dessus sont autorisés a

condition de ne pas aggraver la non-conformité.

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux
services publics et/ou d'intérét collectif ne sont pas concernés par les régles

édictées ci-dessus.

Non réglementé

Non réglementé

La hauteur maximale des constructions est de 9 meétres au faitage en cas de
toiture a pans (soit R+1+ combles ou attiques) et de 7 métres a I'acrotere

en cas de toiture plate.

Toiture & pans Toiture terrasse

Les aménagements et extensions des constructions existantes possédant
une hauteur supérieure a celle permise ci-dessus sont autorisés a condition

de respecter la hauteur initiale existante.

La hauteur des installations et ouvrages nécessaires aux services publics
et/ou d'intérét collectif est libre a condition de ne pas porter atteinte aux

paysages urbains et naturels.

Implantations et volumes :

7

% Les volumes doivent étre simples afin de s'apparenter a

|"architecture traditionnelle.
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o,
£

Les déblais/remblais ou affouillements/exhaussements sont limités
a 2 métres de hauteur. Cela ne concerne pas les parkings

souterrains, qui ne sont pas limités en déblais/affouillements.

Toitures :

°,
0.0

°,
0.0

Les nouvelles constructions principales: les toitures doivent
comporter deux pans minimum et/ou étre réalisée en toiture plate.
Les toitures & un pan ne sont autorisées que dans le cas d'une
extension d'un volume inférieur a la construction principale a
laquelle elle se rattache ou dans le cas de constructions d'une
emprise au sol inférieur ou égale a 40 m2.

Les pans de toitures doivent avoir une pente comprise entre 40% et
60%. Cela ne concerne pas les extensions et annexes d'une emprise
au sol inférieure ou égale a 40 m2 pour lesquelles la pente est libre.

Le faitage doit étre paralléle au plus long c6té de la construction.

La couverture des toitures a pans doit étre d'aspect tuile couleur
brun RAL 8003/8004/8007/8008/8011/8015/8024/8029, rouge RAL
3004/3005/3009/3011 ou gris RAL
7000/7001/7008/7023/7030/7036/7037/7042/7046

Les toitures terrasses non végétalisées sont autorisées dans une
proportion maximale de 30 % de la projection au sol de la surface
totale de la toiture de la construction. Les toitures terrasses non
végétalisées sont également autorisées pour les dalles supérieures

des parcs de stationnement.

°,
*

Les éléments techniques installés en toiture devront étre regroupés.
Leur installation devra étre travaillée afin d'étre la moins visible

possible depuis |'espace public.

Facades :

L'emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement
congus pour étre recouverts d'un enduit ou d'un autre type de

revétement est interdit.

Les couleurs vives, les noirs RAL 9004/9005/9011/9017 et les gris
RAL 9007/7000 a
7026/7031/7033/7034/7036/7037/7039/7043/7045/7046/7047,
notamment, sont strictement interdites.

Sauf impossibilité technique, les éléments techniques (notamment
de climatisation et de VMC) ne devront pas étre installés sur les
facades visibles depuis la voie publique. Dans tous les cas, ces
dispositifs devront étre masqués par un coffrage compatible avec

leur bon fonctionnement.

Clétures :

La hauteur maximale est de 1,80 métre et doit étre composée d'un
dispositif a clairevoie (non occultant) de type lattes, grilles,
grillages, ou d'une haie végétalisée d'essences locales et variées ;
un muret peut étre édifié, d'une hauteur maximale de 60

centimétres et doit obligatoirement étre enduit (s'il n'est pas réalisé
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en matériaux naturels de type pierres ou bois) dans une teinte en
harmonie avec la construction principale.

En zone N, les clotures doivent maintenir des espaces libres au sol,
pour faciliter le déplacement de la petite faune, en conservant des
espaces libres tous les 10 metres maximum, par section d'au moins
30 centimétres de largeur sans garde au sol sur au moins 18
centimetres de hauteur.

Les couleurs et aspects des matériaux doivent étre en harmonie
avec la construction principale.

L'implantation des clétures ne doit pas créer une géne pour la
circulation publique, notamment en diminuant la visibilité de la
circulation. A proximité des carrefours des voies ouvertes a la
circulation publique, la hauteur de ces dispositifs ne devra pas
excéder la cote de 80 centimeétres en tout point du triangle de
visibilité.

En plus, en zone Nco: les clétures devront étre perméables
permettant la libre circulation de la petite faune (type barbelé, en
bois, électriques ou végétales) et présenter un espace libre
d'obstacle au minimum de 25 cm entre le sol et le bas de la cloture.
L'implantation des dispositifs de cléture (qu'ils soient édifiés ou
végétaux) le long des routes départementales ou communales ne
doit pas créer une géne pour la circulation publique en empiétant
sur les emprises de la voie et en diminuant la visibilité a I'approche

des carrefours.

Les haies séches (clotures, palissades, barrieres ...) doivent étre
établies suivant l'alignement, sous réserve des servitudes de
visibilité. Les haies vives doivent étre entretenues pour ne pas géner

la visibilité et éviter toute saillie sur I'alignement.

A proximité des carrefours et des acces, la hauteur des dispositifs
de cléture ne devra pas excéder la cote de 0,80 meétre en tout point

du dégagement de visibilité.

Eléments liés aux énergies renouvelables et limitation des consommations

énergétiques :

o,
o

Les panneaux solaires, serres et autres éléments d'architecture
bioclimatique doivent étre intégrés a I'enveloppe des constructions
en évitant |'effet de superstructures surajoutées.

Les panneaux solaires sont interdits au sol.

Les cuves de récupération des eaux de pluie doivent étre enterrées,
installées a l'intérieur des béatiments (cave, garage, etc.) ou

masquées depuis 'espace public par des végétaux.

Les dispositifs anti-bruit sont autorisés uniquement en bordure des RD1201

et RD18, dans le périmeétre de classement sonore, d'une hauteur maximale

de 2 métres, a condition qu'ils soient végétalisés du coté extérieur a la

propriété ou implantés derriere une haie végétalisée d'essences locales et

variées.
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Les regles édictées dans cet article ne s'appliquent pas aux constructions

type véranda, couverture de piscine, ...

Des conditions différentes sont admises, en cas d'aménagement,
d'extension de constructions existantes n'étant pas conformes aux régles
édictées dans ce présent article, en harmonie avec les constructions

existantes.

Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des

constructions et installations et étre assuré en dehors des voies publiques.
Les regles ci-dessous sont des régles minimales a respecter.

Régle 1: Le nombre de places de stationnement exigé est calculé en
prenant compte du nombre de logements créés ainsi que la surface de
plancher totale (3 savoir la surface de plancher conservée + la surface de

plancher créée).

Régle 2: Le calcul du nombre de places de stationnement a créer est

effectué sur la base de la formule suivante :

nombre de places de stationnement exigé — nombre de places de

stationnement existant gardé

Reégle 3 : Pour les constructions a usage d'habitation, le nombre minimum

de places « habitant » de stationnement exigé est de 2 par logement créé

complété par un nombre de places supplémentaires (calculé par logement)

donné par le tableau suivant :

Surface de plancher totale Nombre de places

du logement (m?) supplémentaires

10,80] 0
180;120] 1
1120;160] 2
1160;200] 3
1200 ; 240 ] 4

Régle 4 : En plus des places de stationnement « habitant » exigées, des
places de stationnement « visiteur » supplémentaires sont obligatoires a
partir de 2 logements selon le tableau ci-dessous, en appliquant que la regle

qui prévaut est celle qui génére le plus de places de stationnement :

Nombre de Nombre de Surface de Nombre de
logements places plancher places
« visiteur » (m? « visiteur »
exigé exigé
[0;1] 0 o 10 120] 1
[2;3] 1 1120; 240] 2
[4:;5] 2 1240 ;360] 3
[6;7] 3 1360 ;480] 4
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[N;N+1] N/2 ] 120(N-1) ; N

120N ]

Régle 5 : Pour les opérations comportant 3 logements ou plus les places de
stationnement doivent étre accessibles indépendamment les unes des

autres (le stationnement en enfilade est interdit).

Régle 6: Les stationnements réalisés en souterrain présenteront un

caractére ouvert (les aménagements fermés de type « box » sont interdits).

Régle 7 : Pour toute construction neuve générant plus de 200 m2 de surface
de plancher, des locaux couverts et fermés devront étre réalisés pour le
stationnement des cycles, avec 1,5 m2 par tranche de 50 m2 de surface de

plancher.

Regle 8 : Des que 15 places au total sont a prévoir, au moins 50% d’entre

elles devront étre réalisées en stationnement « couvert ».

Conformément a l'article L151-35 du code de |'urbanisme, il ne peut étre
exigé plus d'1 place de stationnement par logement : pour les logements
locatifs financés avec un prét aidé par |'Etat, pour les établissements
assurant I'hébergement des personnes dgées mentionnés au 6° du | de
I'article L. 312-1 du code de l'action sociale et des familles, et pour les
résidences universitaires mentionnées a I'article L. 631-12 du code de la

construction et de ['habitation.

Les Espaces Boisés Classés repérés au titre de I'article L113-1 du code de
I'urbanisme devront étre préservés conformément a la réglementation en

vigueur les concernant.

Les vergers et espaces verts existants, repérés au titre de I'article L151-23
du code de l'urbanisme devront étre préservés et/ou replantés. Il est
nécessaire de se reporter aux OAP thématiques pour plus de
renseignements. Seules les annexes et petites constructions de type abris
de jardin sont autorisées dans la limite de 10 m2 d’emprise au sol, dans les
secteurs de vergers et espaces verts repérés au titre de I'article L151-23 du

code de 'urbanisme.

Les ripisylves, repérées au titre de 'article L151-23 du code de |'urbanisme,
devront étre préservées. Il est nécessaire de se reporter aux OAP

thématiques pour plus de renseignements.

Les haies, repérées au titre de l'article L151-23 du code de l'urbanisme,
devront étre préservées ou a défaut recréées en recourant a des essences
végétales locales et diversifiées, en utilisant la liste intégrée aux OAP
thématiques, similaires a celles composant I'élément recensé s'il s'agit

d'espéces locales.

Les haies végétales seront composées d'essences locales et variées.
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Les arbres, repérés au titre de l'article L151-23 du code de I'urbanisme,
devront étre préservés. Il est nécessaire de se reporter aux OAP

thématiques pour plus de renseignements.

Les aires de stationnement aériennes non couvertes doivent étre plantées

d'arbres a raison d'un arbre a haute tige pour quatre places créées.

Les aménagements extérieurs des surfaces non construites et hors acces et
stationnement, devront privilégier des matériaux perméables de type

espaces enherbés, sablés ou gravillonnés.

Section 3 : Conditions techniques particuliéres

Non reéglementé

Non reglementé
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Dispositions applicables a la zone NL

La zone NL représente un secteur de taille et de capacité d'accueil limitées

a vocation principale naturelle et présentant également un caractére de

loisirs.

Section 1 : Nature de I'occupation et de |'utilisation du sol

Toutes les constructions, occupations et installations du sol, a I'exception

de celles mentionnées a l'article 2.

R?

g

Les constructions a usage d'équipements publics et/ou d'intérét
collectif, notamment a vocation de loisirs, de pédagogie, ... dans la
limite de 60 m? d’emprise au sol sur I'ensemble de la zone

Les aires de jeux, de loisirs et de sports a condition d'étre liés a un
service public et/ou d'intérét collectif

Les aires de stationnements et les voies sont autorisées dés lors
qu'elles s'inserent dans I'environnement existant

Toutes constructions et installations sont interdites dans les

secteurs de vergers et espaces verts repérés au titre de |'article

..........

L151-23 du code de l'urbanisme, sauf celles mentionnées a I'article
2.

Les clétures, autres qu'agricoles ou forestiéres, a condition d'étre
soumises a déclaration préalable, d'étre conformes aux regles de
I'article 11, et de se réaliser autour de terrains déja aménagés ou en
partie constructibles.

Les affouillements et exhaussements sont autorisés dés lors qu'ils
sont liés a une activité autorisée dans la zone selon les conditions
fixées a l'article 11

Les constructions et installations nécessaires a des équipements
collectifs dés lors qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde

des espaces naturels et des paysages
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Section 2 : Conditions de |'occupation des sols

Voirie :

Les voies publiques ou privées permettant |'acces aux constructions doivent
avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles
supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et permettre I'accés

des véhicules de secours, de protection civile et de services publics.

Les voies nouvelles publiques ou privées se terminant en impasse doivent
&tre aménagées dans leur partie terminale de facon a ce que les véhicules

puissent aisément faire demi-tour.

Pour rappel, les prescriptions de I'annexe sanitaire correspondant sont

intégralement applicables.

Alimentation en eau potable :

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en
eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable par une conduite de caractéristiques suffisantes, conformément aux
dispositions réglementaires en vigueur. Ce raccordement n’est possible que

s'il est en accord avec le schéma d'eau potable géré par l'intercommunalité.

Assainissement des eaux usées :

..........

Dans les zones identifiées en assainissement collectif dans les annexes
sanitaires : toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement par un dispositif
d'assainissement conforme aux recommandations techniques prescrites en

application des annexes sanitaires jointes au PLU.

En I'absence de réseau public d'assainissement, dans les secteurs identifiés
aux annexes sanitaires du PLU en assainissement non collectif, toute
construction génératrice d'eaux usées ne pourra étre admise que sous
réserve des possibilités de mise en ceuvre, d'un dispositif d'assainissement
autonome conforme aux recommandations techniques prescrites en

application des annexes sanitaires du PLU.

Gestion des eaux pluviales :

La gestion des eaux pluviales devra respecter les dispositions

réglementaires en vigueur, dont notamment :

% Le zonage d'assainissement des Eaux Pluviales de la ville de
Beaumont
% Le document de synthese des Eaux Pluviales (en particulier la

réglementation eaux pluviales).

Toute construction, toute surface imperméable nouvellement créée doit

étre équipée d'un dispositif d'évacuation des eaux pluviales qui assure :

% leur collecte (gouttiere, réseaux),
>

% Leur rétention (citerne ou massif de rétention) et/ou infiltration dans

les sols (puits d'infiltration, massif d'infiltration) quand ceux-ci le
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permettent (conformément au zonage d'assainissement des Eaux

Pluviales en annexe).

Pour toute nouvelle construction, les contraintes suivantes doivent étre

appliquées :

% limitation de l'imperméabilisation,

% infiltration des eaux pluviales si possibilité (conformément au
zonage d'assainissement des Eaux Pluviales en annexe),

% Rejet des eaux pluviales avec un débordement vicennal (20 ans) et
un débit de fuite de :

% 2|/s pour les projets inférieurs a 1ha

% 6l/s/ha pour les projets supérieurs ou égaux a Tha

L'infiltration doit étre envisagée en priorité. Lorsque I'impossibilité d'infiltrer
est avérée, les canalisations de surverse et de débit de fuite doivent étre
dirigées :

% Dans le réseau d'eaux pluviales s'il existe,
®,

% Dans le fossé ou le ruisseau le plus proche en cas d'absence de

réseau d'eaux pluviales communal.

La surface totale du projet a prendre en compte correspond a la surface
totale du projet a laquelle s’ajoute la surface du bassin versant amont dont
les écoulements sont interceptés par le projet. Dans le cas ol cette surface

totale dépasse 1 ha, un dossier réglementaire Loi sur I'eau doit étre établi.

Les mesures de rétention inhérentes a ce rejet limité, devront étre congues,

de préférence, selon des méthodes alternatives (noues, tranchées et voies

drainantes, structures réservoirs, puits d'infiltration...) a ['utilisation

systématique de bassins de rétention.

En cas de pollution des eaux pluviales ou si le projet comprend des surfaces
imperméabilisées susceptibles d'engendrer un flux polluant important,
celles-ci doivent étre traitées par décantation et séparation des

hydrocarbures avant rejet.

Les eaux provenant des siphons de sol de garage et de buanderie seront

dirigées vers le réseau d'eaux usées et non d'eaux pluviales.

Les rejets issus des piscines (eaux de bassin) doivent étre raccordés au
réseau d'évacuation des eaux pluviales a condition de faire I'objet d'un

traitement préalable de stabilisation du chlore.

Pour l'arrosage des jardins, la récupération des eaux pluviales est
recommandée a l'aide d'une citerne étanche distincte du dispositif de

rétention.

Tout raccordement d'une voie sur une voie publique devra prévoir un

dispositif permettant la collecte des eaux de ruissellement.

En cas de pollution des eaux pluviales, celles-ci doivent étre traitées par

décantation et séparation des hydrocarbures avant rejet.

Pour les constructions existantes, la commune pourra tolérer des dispositifs

réduits en cas avéré de manque de place.

Lorsque les eaux pluviales collectées par les aménagements réalisés sur
I'assiette fonciére (eaux de toiture, voiries privées...) ne peuvent pas étre

rejetées dans le réseau public d'assainissement dimensionné a cet effet
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(réseau EP ou réseau unitaire), elles devront étre traitées par un dispositif

individuel d'évacuation dimensionné pour les besoins de |'opération.

Electricité, téléphone, télécommunications :

Les extensions, branchements et raccordements aux lignes de distribution
d'énergie électrique, aux réseaux de télécommunications, ainsi qu'a tous
réseaux cablés sur le domaine public ou sur les propriétés privées, doivent

&tre réalisés en souterrain.

Eclairage des voies :

Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables
dans la commune (arrété spécifique) en ce qui concerne |'éclairage public

des voies de circulation.

Ordures ménageéres :

Toute opération créant plusieurs logements doit étre dotée de locaux ou
d'aires spécialisés afin de recevoir les conteneurs d'ordures ménageéres, y
compris pour la collecte sélective si elle existe. Par ailleurs, toute demande
d'autorisation d'urbanisme devra respecter le réglement de collecte de la

Communauté de Communes du Genevois.

Non réglementé

..........

Implantation des constructions, travaux, installations et ouvrages par

rapport aux voies et emprises publiques :

Les voies entrant dans le champ d’application du présent article sont les
voies publiques, les chemins ruraux et les voies privées ouvertes a la

circulation automobile publique.

Pour I'application des regles ci-aprés, le calcul se fera au nu de la facade,
sans tenir compte de ses éléments de débords éventuels, tels débords de
toitures et tout ouvrage en saillie a condition que leur profondeur par
rapport a la facade concernée ne dépasse pas 1,50m et en cas
d'implantation en limite du domaine public, que la hauteur de leur

implantation soit égale ou supérieure a 4,50 m du sol fini.

Le présent article s'applique aux constructions, travaux, installations,
ouvrages méme ne comportant pas de fondations qui impliquent une
implantation au sol, une occupation du sous-sol ou en surplomb du sol, a

I'exception :

< Des murs de souténement ;
% Des cldtures ;
“» Des acces, aires de stationnement et escaliers a 'air libre ;

% Du passage des réseaux.
Les constructions, travaux, installations et ouvrages doivent s'implanter :
- Soit a I'alignement,
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Voie ou emprise publigue

Construction prévue

- Soit en retrait minimum de 5 métres.

Voie ou emprise publique

25m

Construction prévue

Des adaptations peuvent étre envisagées en périphérie des zones

urbanisées, en concertation avec le Conseil Départemental.

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux
services publics et/ou d'intérét collectif ne sont pas concernés par les reégles

édictées ci-dessus.

Pour I'application des reégles ci-aprés, le calcul se fera au nu de la fagade,
sans tenir compte de ses éléments de débords éventuels, tels débords de
toitures, balcons, saillies, encorbellements et marquises, a condition que

leur profondeur par rapport a la facade ne dépasse pas 1,50 métre.
Les constructions doivent s'implanter :
% Soit sur limite séparative dans les conditions suivantes :

. ou des constructions se réalisent simultanément sur chaque

ténement sur limite séparative (projet mitoyen)

Limite séparative

» r I d r
Construction prévue | Construction prevue

% Soit jusqu’en limite séparative si la construction est une annexe et

sa hauteur n’excede pas 3,5 metres de hauteur sur limite
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°,

% Soit en retrait des limites séparatives, a une distance au moins égale

a la moitié de la hauteur des constructions, sans étre inférieure a 5

metres :
Non reéglementé
D2H/225m
Limite séparative
1
|
A ' : . .
PR N : La hauteur maximale des constructions est de 6 metres.
Sy
e g * D |
il o ——— |
é } | -
H I PRSI N
| # .
| Pl bl .
I e o e e e o .
| 6m
|
I
Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux A
services publics et/ou d'intérét collectif ne sont pas concernés par les régles
édictées ci-dessus. La hauteur des installations et ouvrages nécessaires aux services publics

Nléb. Implantation des constructions, travaux, installations et ouvrages par et/ou d'intérét collectif est libre & condition de ne pas porter atteinte aux

rapport aux rives naturelles des cours d'eau : paysages urbains et naturels.

Non réglementé

Implantations et volumes :

% Les volumes doivent étre simples afin de s'apparenter a

|"architecture traditionnelle.
Non réglementé
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» Les déblais/remblais ou affouillements/exhaussements sont limités
a 2 métres de hauteur. Cela ne concerne pas les parkings

souterrains, qui ne sont pas limités en déblais/affouillements.
Toitures :

% La couverture des toitures a pans doit étre d'aspect tuile couleur
brun RAL 8003/8004/8007/8008/8011/8015/8024/8029, rouge RAL
3004/3005/3009/3011 ou gris RAL
7000/7001/7008/7023/7030/7036/7037/7042/7046

% Leséléments techniques installés en toiture devront étre regroupés.
Leur installation devra étre travaillée afin d'étre la moins visible

possible depuis |'espace public.

Facades :
% L'emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement

congus pour étre recouverts d'un enduit ou d'un autre type de

revétement est interdit.

“+ Les couleurs vives, les noirs RAL 9004/9005/9011/9017 et les gris
RAL 9007/7000 a
7026/7031/7033/7034/7036/7037/7039/7043/7045/7046/7047,
notamment, sont strictement interdites.

% Sauf impossibilité technique, les éléments techniques (notamment
de climatisation et de VMC) ne devront pas étre installés sur les
facades visibles depuis la voie publique. Dans tous les cas, ces
dispositifs devront étre masqués par un coffrage compatible avec

leur bon fonctionnement.

..........

Eléments liés aux énergies renouvelables et limitation des consommations

énergétiques :

°,

% Les panneaux solaires, serres et autres éléments d'architecture

bioclimatique doivent étre intégrés a I'enveloppe des constructions
en évitant |'effet de superstructures surajoutées.

% Les panneaux solaires sont interdits au sol.

% Les cuves de récupération des eaux de pluie doivent étre enterrées,
installées a lintérieur des béatiments (cave, garage, etc) ou

masquées depuis I'espace public par des végétaux.

Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des

constructions et installations et étre assuré en dehors des voies publigues.

Les vergers et espaces verts existants, repérés au titre de l'article L151-23
du code de l'urbanisme devront étre préservés et/ou replantés. Il est
nécessaire de se reporter aux OAP thématiques pour plus de
renseignements. Seules sont autorisées les annexes et petites constructions
de type abris de jardin dans la limite de 10 m? d’emprise au sol, dans les
secteurs de vergers et espaces verts repérés au titre de I'article L151-23 du

code de 'urbanisme.
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Les haies végétales seront composées d'essences locales et variées.

Les aires de stationnement aériennes non couvertes doivent étre plantées

d'arbres a raison d'un arbre a haute tige pour quatre places créées.

Les aménagements extérieurs des surfaces non construites et hors acces et
stationnement, devront privilégier des matériaux perméables de type

espaces enherbés, sablés ou gravillonnés.

Section 3 : Conditions techniques particuliéres

Non reglementé

Non réglementé
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Dispositions applicables a la zone Ns
La zone Ns représente un secteur naturel accueillant du stockage.

Section 1 : Nature de I'occupation et de |'utilisation du sol

Toutes les constructions, occupations et installations du sol, a I'exception

de celles mentionnées a l'article 2.

°,

% Les dépdts et stockages de matériaux sont autorisés des lors qu'ils
ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages

% Les affouillements et exhaussements sont autorisés dés lors qu'ils
sont liés a une activité autorisée dans la zone selon les conditions
fixées a l'article 11

% Les constructions et installations nécessaires a des équipements

collectifs des lors qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde

des espaces naturels et des paysages

Section 2 : Conditions de |'occupation des sols

Voirie :

Les voies publiques ou privées permettant |'acces aux constructions doivent
avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles
supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et permettre |'accés

des véhicules de secours, de protection civile et de services publics.

Les voies nouvelles publiques ou privées se terminant en impasse doivent
étre aménagées dans leur partie terminale de fagon a ce que les véhicules

puissent aisément faire demi-tour.

Pour rappel, les prescriptions de I'annexe sanitaire correspondant sont

intégralement applicables.

Alimentation en eau potable :

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en
eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable par une conduite de caractéristiques suffisantes, conformément aux
dispositions réglementaires en vigueur. Ce raccordement n’est possible que

s'il est en accord avec le schéma d’eau potable géré par I'intercommunalité.

Assainissement des eaux usées :
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Dans les zones identifiées en assainissement collectif dans les annexes
sanitaires : toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement par un dispositif
d'assainissement conforme aux recommandations techniques prescrites en

application des annexes sanitaires jointes au PLU.

En I'absence de réseau public d'assainissement, dans les secteurs identifiés
aux annexes sanitaires du PLU en assainissement non collectif, toute
construction génératrice d'eaux usées ne pourra étre admise que sous
réserve des possibilités de mise en ceuvre, d'un dispositif d'assainissement
autonome conforme aux recommandations techniques prescrites en

application des annexes sanitaires du PLU.

Gestion des eaux pluviales :

La gestion des eaux pluviales devra respecter les dispositions

réglementaires en vigueur, dont notamment :

% Le zonage d'assainissement des Eaux Pluviales de la ville de
Beaumont
% Le document de synthese des Eaux Pluviales (en particulier la

reglementation eaux pluviales).

Toute construction, toute surface imperméable nouvellement créée doit

étre équipée d'un dispositif d'évacuation des eaux pluviales qui assure :

% Leur collecte (gouttiere, réseaux),
7

% Leur rétention (citerne ou massif de rétention) et/ou infiltration dans

les sols (puits d'infiltration, massif d'infiltration) quand ceux-ci le

permettent (conformément au zonage d'assainissement des Eaux

Pluviales en annexe).

Pour toute nouvelle construction, les contraintes suivantes doivent étre

appliquées :

% Limitation de I'imperméabilisation,

% Infiltration des eaux pluviales si possibilité (conformément au
zonage d'assainissement des Eaux Pluviales en annexe),

% Rejet des eaux pluviales avec un débordement vicennal (20 ans) et
un débit de fuite de :

% 21/s pour les projets inférieurs a Tha

% 6l/s/ha pour les projets supérieurs ou égaux a Tha

L'infiltration doit étre envisagée en priorité. Lorsque I'impossibilité d'infiltrer
est avérée, les canalisations de surverse et de débit de fuite doivent étre
dirigées :

% Dans le réseau d'eaux pluviales s'il existe,
K/

% Dans le fossé ou le ruisseau le plus proche en cas d'absence de

réseau d'eaux pluviales communal.

La surface totale du projet a prendre en compte correspond a la surface
totale du projet a laquelle s'ajoute la surface du bassin versant amont dont
les écoulements sont interceptés par le projet. Dans le cas ol cette surface

totale dépasse 1 ha, un dossier réglementaire Loi sur I'eau doit étre établi.

Les mesures de rétention inhérentes a ce rejet limité, devront étre congues,

de préférence, selon des méthodes alternatives (noues, tranchées et voies
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drainantes, structures réservoirs, puits d'infiltration...) a I'utilisation

systématique de bassins de rétention.

En cas de pollution des eaux pluviales ou si le projet comprend des surfaces
imperméabilisées susceptibles d'engendrer un flux polluant important,
celles-ci doivent étre traitées par décantation et séparation des

hydrocarbures avant rejet.

Les eaux provenant des siphons de sol de garage et de buanderie seront

dirigées vers le réseau d'eaux usées et non d'eaux pluviales.

Les rejets issus des piscines (eaux de bassin) doivent étre raccordés au
réseau d'évacuation des eaux pluviales a condition de faire I'objet d'un

traitement préalable de stabilisation du chlore.

Pour l'arrosage des jardins, la récupération des eaux pluviales est
recommandée a l'aide d'une citerne étanche distincte du dispositif de

rétention.

Tout raccordement d'une voie sur une voie publique devra prévoir un

dispositif permettant la collecte des eaux de ruissellement.

En cas de pollution des eaux pluviales, celles-ci doivent étre traitées par

décantation et séparation des hydrocarbures avant rejet.

Pour les constructions existantes, la commune pourra tolérer des dispositifs

réduits en cas avéré de manque de place.

Lorsque les eaux pluviales collectées par les aménagements réalisés sur
I'assiette fonciére (eaux de toiture, voiries privées...) ne peuvent pas étre

rejetées dans le réseau public d'assainissement dimensionné a cet effet

(réseau EP ou réseau unitaire), elles devront étre traitées par un dispositif

individuel d'évacuation dimensionné pour les besoins de |'opération.

Electricité, téléphone, télécommunications :

Les extensions, branchements et raccordements aux lignes de distribution
d'énergie électrique, aux réseaux de télécommunications, ainsi qu'a tous
réseaux cablés sur le domaine public ou sur les propriétés privées, doivent

&tre réalisés en souterrain.

Eclairage des voies :

Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables
dans la commune (arrété spécifique) en ce qui concerne |'éclairage public

des voies de circulation.

Ordures ménagéres :

Toute opération créant plusieurs logements doit étre dotée de locaux ou
d'aires spécialisés afin de recevoir les conteneurs d'ordures ménageéres, y
compris pour la collecte sélective si elle existe. Par ailleurs, toute demande
d'autorisation d'urbanisme devra respecter le reglement de collecte de la

Communauté de Communes du Genevois.

Non réglementé
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Nséa. Implantation des constructions, travaux, installations et ouvrages par

rapport aux voies et emprises publiques :

Les voies entrant dans le champ d’application du présent article sont les
voies publiques, les chemins ruraux et les voies privées ouvertes a la

circulation automobile publique.

Pour I'application des régles ci-aprés, le calcul se fera au nu de la facade,
sans tenir compte de ses éléments de débords éventuels, tels débords de
toitures et tout ouvrage en saillie a condition que leur profondeur par
rapport a la fagcade concernée ne dépasse pas 1,50m et en cas
d'implantation en limite du domaine public, que la hauteur de leur

implantation soit égale ou supérieure a 4,50 m du sol fini.

Le présent article s'applique aux constructions, travaux, installations,
ouvrages méme ne comportant pas de fondations qui impliquent une
implantation au sol, une occupation du sous-sol ou en surplomb du sol, a

I'exception :

«» Des murs de souténement ;
s Des clétures ;
% Des accés, aires de stationnement et escaliers a 'air libre ;

% Du passage des réseaux.
Les constructions, travaux, installations et ouvrages doivent s'implanter :

- Soit a l'alignement,

Voie ou emprise publique

Construction prévue

-Soit en retrait de 5m

Voie ou emprise publique

Z25m

Construction prévue

Des adaptations peuvent étre envisagées en périphérie des zones

urbanisées, en concertation avec le Conseil Départemental.

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux
services publics et/ou d'intérét collectif ne sont pas concernés par les regles

édictées ci-dessus.

Nséb. Implantation des constructions, travaux, installations et ouvrages par

rapport aux rives naturelles des cours d'eau :
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Les rives naturelles des cours d’eau doivent étre maintenues en espace libre

de toute construction, travaux, installations et ouvrages et de tout remblai, Cas 0°3 : Ruisseau s’écoulant au fond d'un ravin

——
en respectant un recul vis-a-vis des cours d'eau a adapter en fonction des de moins de 10m de profondeur

situations topographiques décrites ci-aprés, en I'absence de prescriptions Ni construction ni remblai & moins de 10m du ravin

du PPR. T — A ——N

10m . . 10m

l
|

Les dispositions ci-dessous ne concernent pas les ouvrages de

franchissement des cours d'eau par les infrastructures.

.as n°l : Ruisscau sans ravin (pente moyenne des berges <50%)
Largeur du lit (L) inféricure 4 5Sm

Ni construction ni remblai &8 moins de 10m de I'axe du ruisseau

" G~ N SN e |
. Cas n°4 : Ruisseau s’écoulant au fond d’un ravin

. 10m e 10m K
v ) i de plus de 10m de profondeur
‘ | :
—Lm, Délimitation de la bande inconstructible & expertiser sur le terrain,
| oo SOYeN® comprise entre 10m et la profondeur d'encaissement maximum
|Axe i AEXPERTISER 1, AEXPERTISER
—

]

Cas n°2 : Ruisseau sans ravin (pente moyenne des berges <50%)
Largeur du lit (L) supérieure 2 Sm

Ni construction ni remblai 4 moins de 10m du sommet des berges du ruisseau

10 ¢

o

10m

EERY S

.
o4
Aol ,,
.
.
.
.
.
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Pour I'application des régles ci-aprés, le calcul se fera au nu de la fagade,
sans tenir compte de ses éléments de débords éventuels, tels débords de
toitures, balcons, saillies, encorbellements et marquises, a condition que

leur profondeur par rapport a la facade ne dépasse pas 1,50 metre.
Les constructions doivent s'implanter en retrait minimum de 5 métres.

Limite séparative

Construction prévue

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux
services publics et/ou d'intérét collectif ne sont pas concernés par les reégles

édictées ci-dessus.

Non reéglementé

Non reglementé

Non reglementé

Implantations et volumes :

R/
*

Les volumes doivent étre simples afin de s'apparenter a
I'architecture traditionnelle.

Les déblais/remblais ou affouillements/exhaussements sont limités
a 2 métres de hauteur. Cela ne concerne pas les parkings
souterrains, qui ne sont pas limités en déblais/affouillements.
L'intégration paysagere des stockages autorisés dans la zone doit
étre assurée, en les masquant depuis le domaine public par des
haies végétalisées d'essences locales et variées.

Les talus doivent étre végétalisés.
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Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des

constructions et installations et étre assuré en dehors des voies publiques.

Les haies végétales seront composées d'essences locales et variées.

Les aires de stationnement aériennes non couvertes doivent étre plantées

d'arbres a raison d'un arbre a haute tige pour quatre places créées.

Les aménagements extérieurs des surfaces non construites et hors acces et
stationnement, devront privilégier des matériaux perméables de type

espaces enherbés, sablés ou gravillonnés.

Section 3 : Conditions techniques particulieres

Non reéglementé

Non reglementé
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