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TITRE 1- DISPOSITIONS GENERALES

Les démolitions sont soumises au permis de démolir pour les éléments

Le pr®sent r glement est ®tabli ¢ ornef nPar r y@unaebnl te sa ud uc opdaey sdaeg e Oi UdrdbdatEotiesSi &8s, a u
de | dur bani sme.

Le pr®sent r gl ement sdapplique °: Pd-ein'sa'mblter diy il icriahr e de | a

commune de Beaumont

Le document devra étre conforme aux législations en vigueur, et fixe Le reglement du PLU deBeaumontdélimite les zones urbaines (U), les

|l es conditions doéutilisation du s ozonesaurbaniser(AU), leszones agricoles (A) et les zones naturelles et

forestiéres (N). Dans certains cas, une sectorisation compléte le zonage
général et permet de différencier certines parties de zone dans

| esquell es des dispositions sp®cifig
g®n®r ales ainsi que |l e r gl.ement de |
En application 2428&e dubacade |l e LI BLutbanisme, | a

reconstruction a l'identiqgue d'un batiment détruit ou démoli depuis Les zones urbaines (U)

moins de 10 ans est autdsée dans toutes les zones du PLWeés lors
qu'il a été régulierement édifé. « Peuvent étre classés en zorgeurbaines, les secteurs déja urbanisést

les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions

a implanter. »
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La zone U comporte 6 soussecteurs:
UA : Zone urbaine aux vocations mixtes et denses
UBa : Zone urbaine & vocation principale résidentielle d'extension du Chable
UBb : Zone urbaine mixte de Beaumaont
UC : Zone urbaine a vocation principale résidentielle pavillonnaire
UE : Zone urbaine a vocation d'équipements publics et/ou d'intérét collectif

UX : Zone urbaine a vocation d'activités économigues

Les zones a urbaniser (AU)

« Peuvent étre classés erzone a urbaniser les secteurs destinés a étre
ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité
et, le cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie immédiate
d'une zone AU ont une capacité suffisate pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone et que des
orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant,
le réglement en ont défini
d'équipement, les constructions y sont atorisées soit lors de la
réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et

les conditions d'aménagement et

a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus
par les orientations d'aménagement et de programmation et, le cas
échéant, le reglement.

Lorgque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité
et, le cas échéant, d'assainissement existant & la périphérie immédiate
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d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensemble de cé¢ zone, son ouverture
a l'urbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision
du plan local d'urbanisme comportant notamment les orientations
d'aménagement et de programmation de la zone »

Le PLU comprend3 zones AU:

1AUa : Zone a urbaniser a vocation mixte et dense
1AUb : Zone a urbaniser a vocation principale résidentielle

1AUx : Zone a urbaniser a vocation d'activité économique

Les zonesagricoles (A)

« Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles ».

« Peuvent étre autorisées, en zone A :

1° Les construction®t installations nécessaires a l'exploitation agricole
ou au stockage et a l'entretien de matériel agricole par les coopératives
d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de l'article L. 528 du
code rural et de la péche maritime ;

2° Les constuctions, installations, extensions ou annexes aux batiments
d'habitation, changements de destination et aménagements prévus par
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les articles L. 1511, L. 1512 et L. 1513, dans les conditions fixées par
ceuxci. »

La zone agricole est composée de
A : Zone agricole
Ap @ Zone agricole paysagére
Apco : Zone agricole paysagére et de corridor écologique
Aco :Zone agricole de corridor écologique
Aalp : Zone agricole d'alpage

Ax : Secteur de taille et de capacité d'accueil limitées en zone agricole
a vocation d'activités économiques

P Ah : Secteur de taille et de capacité d'accueil limitées en zone agricole
a vocation d'évolution renforcée de I'habitat

dzNS | dz RQS4dzZRSa 9t h59
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Les zones naturelles et forestieres (N)

« Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiere, les secteurs de la
commune, équip€és ou non, a protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages
et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique ;

2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;

3° Soit de leur caractere d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources
naturelles ;

5° Soitde la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion
des crues. »

La zone N comprend :
I N : Zone naturelle

Nco : Zone naturelle de corridor écologique
Nzh : Zone naturelle humide
NL : Zone naturelle de loisirs

Ns : Zone naturelle de stockage
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Les éléments complémentaires

Les emplacements réservés

Article L15341: «Le réglement peut délimiter des terrains sur lesquels
sont institués :

1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il
précise la localisation et les caractéristiques ;

2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer
ou a modifier ;

3° Des emplacements réservés aux espaces verts@er ou a modifier
OU aux espaces nécessaires aux continuités écologiques ;

4° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés
en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale,

de programmes de logements qu'il défnit ;

5° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant,
sous réserve d'une justification particuliére, pour une durée au plus de
cing ans dans l'attente de l'approbation par la commune d'un projet
d'aménagement global,
superficie supérieure a un seuil défini par le réglement. Ces servitudes
ne peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux ayant pour objet
I'adaptation, le changement de destination, la réfection ou I'extension
limitée des condructions existantes»

les constructims ou installations d'une

La liste des emplacements réservés figure au plan de zonage.

¢ Emplacement réserve
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La protection du patrimoine bati :

Article L15119: «Le réglement peut identifier et localiser les éléments
de paysage et identifier, localiser et délimiter les qudiers, flots,
immeubles batis ou non batis, espaces publics, monuments, sites et

secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier
pour des motifs d'ordre culturel, historiqgue ou architectural et définir,
le cas échéant, les prescriptins de nature a assurer leur préservatian
leur conservation ou leur restauration»

Les démolitions sont soumises au permis de démolir pour les éléments

remarquables du paysage i dl®dutcodé i
de [ 6urbani sme.
Celaconcerre | e petit patr i mdeipatrimoifebatioi x ,

(batisses remarguables et/ou traditionnelles)

Y Patrimoine bati (art. L151-19 du code de I'urbanisme)
¥r  Petit patrimoine bati (art. L151-19 du code de l'urbanisme)

La protection du patrimoine végétal :
Article L15423 : «Le reglement peut identifier et localiser les éléments
de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs

d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la
remise en état des continuités écologiques et définir, leas échéant, les

Y

prescriptions de nature a assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit

®s

au
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d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a
l'article L. 4214 pour les coupes et abattagesd'arbres. »

Celaconcerne les éléments de patrimine végétale suivants les haies,
les ripisylves, les vergerst espaces vertsles arbres.

D Vergers et espaces verts au titre de l'article L151-23 du code de I'urbanisme
et concernés par des Orientations d'’Aménagement et de Programmation

eee Haies au titre de I'article L151-23 du code de I'urbanisme et concernées
par des Orientations d'’Aménagement et de Programmation

Arbres au titre de l'article L151-23 du code de I'urbanisme et concernés
par des QOrientations d'’Ameénagement et de Programmation

Les Espaces Boisés Classés

Article L1131: «Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme
espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conservepratéger ou a créer,
gu'ils relévent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou
non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des
arbres isolés, des haies ou réseaux de haies ou des plantations
d'alignements. »

Celaconcerneles boisements du Saléve

-~ Espace Boisé Classé (art. L 113-1 du code de I'urbanisme)
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Les Orientations dréglam®Baticn (OdAR)e nt et
Des OAP ont été définies selon les articles L186let L1517 du code de

| ur bani s me

« Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent,

en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement

durables, des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les
transports et les déplacements»

«Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent

notamment :

1° Définir les actions et opéations nécessaires pour mettre en valeur
I'environnement, notamment les continuités écologiques, les paysages,
les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre linsalubrité,
permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la
commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de
réalisation d'opérations d'aménagement, de construction ou de

réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné a la
réalisation de commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionel de 'ouverture a l'urbanisation

des zones a urbaniser et de la réalisation des eéquipements
correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur,
réhabiliter, restructurer ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménageent et préciser les

principales caractéristiques des voies et espaces publics ;

de
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6° Adapter la délimitation des périmetres, en fonction de la qualité de
la desserte, ou s'appligue le plafonnement a proximité des transports
prévu aux articles L. 1535 et L 15136.»

Les secteurs de future urbanisation, situés en zone 1AUa(Grand

Chable), 1AUbdhemin de zone) et 1AUx (zone économique du Grand
Chéble) sont concernés p a r des entati ons
programmation repérées sur le document graphique.

La préservation des haiesdes ripisylves et des vergerst espaces verts
fait | 0 othemaiquesded&Eménts concernés sont repéré au

plan de zonage.

or i

%% Secteur comportant des Orientations d'’Aménagement et de Programmation
Vergers et espaces verts au titre de l'article L151-23 du code de I'urbanisme
et concernés par des Orientations d'’Aménagement et de Programmation

ese Haies au titre de I'article L151-23 du code de I'urbanisme et concernées
par des Orientations d'’Ameénagement et de Programmation

Arbres au titre de l'article L151-23 du code de I'urbanisme et concermnes
par des Orientations d'’Aménagement et de Programmation
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tude de |
Our:bani

La servi
de |
Le PLU comporte des secteurs au sein desquels un pourcentage du

sme

programme de logements devra étre réalisé dans un objectif de mixité

sociale.

Deux secteurs sont soumis a cette servitude de mixité sociale :

0 a-m R Grane: @habte (zone TAUajlens ce secteurau moins 30%
des logements seront des logements locatifs sociaux et au
moins 5% des logements seront des logements en accession
sociale.

- Chemin de zone(zone 1AUb). dans ce secteur, au moin20%
des logements seront des logements locatifs sociaux et au
moins 5% des logements seront des logements en accession
sociale.

Périmetre de mixité sociale (art. L151-15 du code de I'urbanisme)

Lesbatimentsd 6 al page

Loarti-tlLedul2z®dde de | 6 u  Pauvent €trae

autorisés( é:)

3° La restauration ou la reconstruction d'anciens chalets d'alpage ou de
batiments d'estive, ainsi que les extensions limitées de chalets d'alpage
ou de batiments d'estive existants dans un objectif de protection et de
mise en valeur du patrimoine montagnad et lorsque la destination est
liée a une activité professionnelle saisonniére. L'autorisation est délivrée
par l'autorité administrative compétente de I'Etat apres avis de la

8

ogement s-15ducadea u x

au

ndi
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commission départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles ¢ forestiers et de la commission départementale de la nature,
des paysages et des sites.

Lorsque les chalets d'alpage ou batiments d'estive, existants ou anciens,

ne sont pas desservis par les voies et réseaux, ou lorsqu'ils sont
desservis par des voies gune sont pas utilisables en période hivernale,
l'autorisation, qui ne peut étre qu'expresse, est subordonnée a
l'institution, par l'autorité compétente pour délivrer le permis de
construire ou prendre la décision sur la déclaration préalable, d'une
servitude administrative, publiée au fichier immobilier, interdisant
l'utilisation du béatiment en période hivernale ou limitant son usage
pour tenir compte de l'absence de réseaux. Cette servitude précise que
la commune est libérée de l'obligation d'assurer la dsserte du
batiment par les réseaux et équipements publics. Lorsque le terrain
n'‘est pas desservi par une voie carrossable, la servitude rappelle
I'interdiction de circulation des véhicules a moteur édictée par l'article
L. 3621 du code de I'environnement».

Cette possibilité concernel es sites dobal
reut il
devra se réaliser en cohérence avec la Directive Paysagére du Saléve

page
Pommier, et permet! a sation
gui encadre ces secteurs.

Ces sites se localiset en zone Aalpdu PLU, il est donc soumis |
conforme de la commission départementale de la préservation des

espaces agricoles, naturels et forestiers

Batiment d'alpage (art. L122-11 du code l'urbanisme)
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Secteur délimitéa u  t i
en raison de | & e xi
technologique (gaz):

Le PLU comporte des secteurs au sein desquels la constructibilité est

limitée du fait de la présence de risques naturels liés au PPRi au
passage d u n e de gaz

« Les secteurs ou les nécessités du fonctionnement des services publics,
de I'hygiene, de la protection contre les nuisances et de la préservation
des ressources naturelles ou l'existence degisques naturels tels
gu'inondations, affaissements,
éboulements, avalanches, ou deisques technologiquesjustifient que
soient interdites ou soumises a des conditions spéciales les
constructions et installations de toute nature, permanentes ou non, les

de ri sgues

canali:sati on

incendies de forét, érosion,

plantations, dépots, affouillements, forages et exhaussements des sols.

»

Secteur délimité au titre de l'article R123-11 b) du code de |'urbanisme, en raison de
I'existence de risque naturel (inondation)

Secteur délimité au titre de I'article R123-11 b) du code de l'urbanisme, en raison de

d €1l h)ddua rctao dced ed eR11283ur b a

natu

I'existence de risque technologique (gaz)
ens bO©ti ments ddestive
i s
En vertu de-3| dar tciodlee dle kBe®Hregiebet ni s me

servitudes définies par un plan local d'urbanisme : 1° Peuvent faire

I'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol,
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la configuration des parcelles ou le caractee des constructions

avoisinantes».
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Accession sociale cette notion recouvre les logements de type PSLA
(prét social location accession)et ceux vendus dans le cadre de
| accession soci adddu Godeglt la coastutti@e

et de | 6habitat) .

Acrotere: élément de facade situé tout autour des toitures
plates/terrasses.

Toiture terrasse
—  Acrotére

10

(R44:
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Affouillement/exhaussementd déblai/remblai : Emprise au sol des constructionsL 6 empr i se au sol ddune
Affouillement et déblai : action de creuser/abaisser le niveau naturel du correspond a la progction verticale de son volume au sol, exception
terrain. faite de la modénature et des simples débords de toiture (les débords
Exhaussement et remblai action ddaugmenter/ gder ®bevearelxronnti evexad us du c akteul d s
naturel du terrain.
. Empri se dolubneempuwdisee :dOune vargeer corr e:
s ™ , , . 7
,,r ‘-\\ Terrain naturel cumulée de la chaussee, des accotements et trottoirs, des fosses et
< JiaEamemaa > -z talus.
| -~ } . Faitage :Le faitage correspond a la ligne de jonction supérieure des
Exhaussement/ $ Affouillement/ g _ g P g J P
Remblai br2a Déblai pans de toiture.
H max - - H max Toiture T Faitage
- -7 i # - Y
- ' Y
. b
B ~

Alignement:L6al i gnement est | a |imite s®paran ic de
la propriété privée.
Annexe: Les annexes sont des batiments de petite dimension dont le
fonctionnement est lié & la construction principale : garage, remise, abri
boi s, abri de jardin, é
Coefficient doE mdnprisesa sochdes consttuctign€ ES)
est | e r apposeéausd ettaswfacé du éénement foncier
support. Le CE comprend | densemble des constructions ®difi ®es au

niveau du sol (construction principale et annexes).
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Hauteur : La hauteur des constructions est magée au droit de la Terrain naturel: Leterrain naturel est leterrain avant toute construction.
facade ava) apartirdu pointlepl us bas du solitageat ulkoedu'l $'agitsdane éxsensior, lderrain naturel est celui qui existe a la

de toiture en cas de toiture 7 pandatedutdépptuspermié de congtraire, quwiltsoit Fnatured"ounoms de t o
terrasse (ouvrages technigues, cheminées exclus).

PN
# -

Toiture & pans Toiture terrasse . - - ~ .

Faitage . —  Acrotére B e
P
-~ ~ .
L7 . Terrain naturel
i} — —
-—=—_
H e [
BT O max -1 T T~<_ — ;

Il

Terrain naturel

Limites séparatives Les limites séparatives correspondent auxnites
entre propriétés privées. - . x . . . . . oA L
[S GSNNRG2ANB Said O2yOSNYS LI N RSa N
t N\EQS)/uf\zy RS W7\a|j dzSte endafinBxe A G dzR S

. . é
Logements locatifs sociaux Ce s ont l'es logement §3LU5j @s dévibht &tre prls én% E)é ﬁs le§ secteurs concermnés lors de
L3025 du code de |l a construction etto&&men’maﬁem&?'

Surface de plancher. Elle est lasomme des surfaces de planchers de
chaque niveau clos et couvert sus hauteur de plafond supérieure a
1,80 netre. Cette surface est calculée a partir du nu intérieur des

fa-ades, | 6®pai sseur des murs ext®rieurs nd®t ant pas comptabilis®e.

dzNB I dz RQS#4dzRSa 9t h59 12


http://www.forumconstruire.com/guides/voir-gid_71,bien_choisir_son_terrain.php
http://www.forumconstruire.com/guides/voir-gid_71,bien_choisir_son_terrain.php
http://www.forumconstruire.com/guides/voir-gid_71,bien_choisir_son_terrain.php

Révisiondu Planb c a | doUr bani sme Commune de Beaumont

TITRE 2- DISPOSITIONSPPLICABLES
AUX ZONES URBAINES

Le territoire communal comprend

- La zone UA zone urbaine mixte et dense.

- La zone UBa zone urbaine a vocation principale résidentielle
ddextension du ChOoObl e.

- Lazone UBh zone urbaine mixte de Beaumont.

- La zone UC zone urbaine a vocation principale résidentielle

pavillonnaire.

- La zone UE zone urbaine ° vocation dd®qui pements publics
déint®r°t collectif.

- LazoneUX zone urbaine " vocation ddéactivit®s ®conomi ques.

dzNB I dz RQS#4dzRSa 9t h59
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RévisionduP|l an Local déUrbani sme Commune de Beaumont Réglement

Article UA2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres

La zone UA correspond a la zone mixte et densdu Chable.

-au titre deld 06w tdocde del 5116ur bani sme, tou

ddau moi ns gements et/ ou d6éau moins 7
SECTI ON 1 : NATURE DE L Oagtg}fgtérjamﬁm-gio@délsasuﬁaggde plgcﬁeradu logement locatif
LOUTI LI SATI ON DU SOL social et en plus a minina 5 % de logements en accession sociale.

- Les projets de construction, a partir de 12 logements, doivent prévoir un

espace commun en rezde-chaussée au sein du batiment représentant 0,05 %

de la surface de plancher total du batiment représentant au minimm 20 m?

de surface de plancher. Cet espace doit étre accessible a tous et ne pourra étre

considéré commun un espace de stockage ou de stationnement de véhicules,

v®l os, poussettes, &

—Les entrep'ts sont autori s®s adtoriséel or s qu

Article UA1 : Occupations et utilisations du sol interdites

- Les exploitations agricoles et forestieres
- Les ndustries

- Les terrains de camping, de caravanage, et 6 habi t ati ons | ®g a de | oisirs,
I ésidentiels de loisits dansazone
es parcs résiden . . — -
P _ -Les d®ptts sont autoris®s d s |l ors qudil
-Les parcs.ddattraction
llectifs de caravanes 'a zone.

- Les garages collecti

garag . c ® c | —Les affouMIements et exhaussements sont
-Les I nst a ations ass®es ICRE). a Pr OEnvi en . - .

( &) une ac%wte autorlsee gans la zongeselon Iescond%onépl x®es . I darticl

- Toutes constructions et installations sontinterdites dans les secteurs de
vergers et espaces verts 28 duBcod@sde a u

- LES COﬂStI’UCtIOﬂS OU extenS|ons artlsanales commerciales et deireaux,

de t 1
dans ‘a mesure ou par Ieur nature et ?eur Ifrequentatlon induite, elles ne

| Burbansamé celles mentionn®es ~ | 6articl 02
risquent pas e nuire a la sécurité, a la salubrité, a la tranquillité du voisinage

-Dans | es secteurs de vergers et espaces
23 du code de | 6urbani sme, S etlpéties s ont
constructions de type abrisdejardndans | a | imite de 10 Mum

dzZNB | dz RQS{4dzRS&d 9t h59 14



RévisionduP| an Local doUr bani sme Commune
SECTION 2: CONDI Tl ONS DE

SOLS

Article UA3: Acces et voirie

Acces:

Ldacc s des constructions doi't °tre

dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination des
constructions autorisées et de fagcon a présenter le moins de risque ou de géne
pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acces. Cette sécité doit étre appréciée compte tenu, notamment
de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de
l'intensité du trafic.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de
la sécurité.

Lorsque le terain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, les accées
doivent étre aménageés sur la voie ou la géne apportée a la circulation publique
sera la moindre.

Les accés doivent étre dimensionnés afin de permettre un acces aisé aux
véhicules de secoursde protection civile et de service public.

dzNB I dz RQS#4dzRSa 9t h59
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Les voies publiques ou privées permettant l'acces aux constructions doivent
avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent,
aux opérations qu'elles doivent desserviet per mettr e |
secours, de protection civile et de services publics.

Toute voie publique ou privée nouvelle ouverte a la circulation automobileloit
étre réalisée avec une emprise de plateforme d'au moins
a s s.U s ® matrés pourded Voiesk BoulffeSend Ub 1 i ques ou
- 5 métrespour les voies a sens unique.

Les voies nouvelles publiques ou privées se terminant en impasse doivent étre
aménagées dans leur partie terminale de faco®d ce que les véhicules puissent
aisément faire demiour.

Article UA4 : Réseaux
rappel, | es
intégralement applicables.

Pour prescriptions de

Alimentation en eau potable:

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiertune alimentation en
eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable
par une conduite de caractéristiques suffisantes, conformément aux

dispositions réglementaires en vigueur.

15
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RévisionduP| an Local doUr bani sme Commune

Assainissement des eaux usées

Dans les zones identifiées en assainissement collectif dans les annexes
sanitaires: toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement par un dispositif d'assainissement
conforme aux recommandatins techniques prescrites en application des
annexes sanitaires jointes au PLU.

Gestion des eaux pluviales

Toute construction, toute surface imperméable nouvellement crééedoit étre

de

UA

Beaumont Réglement

La surface totale du projeta prendre en compte correspond a lasurface totale
du projet | aguell e sdaj oambnédontées sur f ac:
écoulements sont interceptés par le projet. Dans le cas ou cette surface totale
d®passe 1 ha, un dossier r®glementaire Lc
Les mesures deétention inhérentes a ce rejet limité, devront étre congues, de
préférence, selon des méthodes alternatives (noues, tranchées et voies
structures r®servoirs,

drainantes,

pui
systématique de bassins de rétention.

En casde pollution des eaux pluviales ou si le projet comprend des surfaces

®qui p®e ddun dispositif do®vacuation idempeem@®@abpl i us®Pasesugoepbsblues ddengendrer
- leur collecte (gouttiére, réseaux), ci doivent étre traitées par décantation et séparation des hydrocarbures avant
- leur rétention (citerne ou massif de rétention), rejet.
-leur infiltration dans |l es sols (puits doéinfiltration, massif déinfiltration)
ceuxci le permettent. Les eaux provenant dessiphons de sol de garage et de buanderie seront
dirig®es vers | e r®seau ddeaux us®es et r
Pour toute nouvelle construction, les contraintes suivates doivent étre
appliquées: Les rejets issus des piscines (eaux de bassin) doivent étre raccordés au réseau
-li mitation de | 8i mper m®abilisation, dé®vacuation des eaux pluvi anltaiemeint condi t
- infiltration des eaux pluviales si possibilité, préalable de stabilisation du chlorelLes eaux de lavage du filtre de la piscine
- rejet des eaux pluviales avec un débit de fuite de B/s/ha avec un seront reli®es au r®seau dbéeaux us®es.
débordement admis tous les 10 ans.
Pour | arrosage des j ar eauxn gluvialed est r ®c u p «
Les canalisations de surversetele débit de fuite doivent étre dirigées: recommand®e ° | 6ai de doduneu dispositiedene ®t an
-dans |l e r®seau doéeaux pluviales sdil réteniion.t e,
-dans |l e foss® ou |l e ruisseau |l e plus proche en cas ddabsence de r®seau dbeaux
pluviales communal.
dzNB I dz RQS#4dzRSa 9t h59 16
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Tout raccordement doéune voie sur une \Eddiragedpswhidsii que devra pr®voir un dispositif
permettant la collecte des eaux de ruissellement.

RévisionduP|l an Local déUrbani sme Commune de Beaumont Réglement

Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables
Les garages collectifs, qudils soi entdans®eomauneenegeguicorcerneEeelqirage prllic desveias gécyaion.ndant a
projets de plus de 4 | ogement s devront °tre muni s ddun s®parateur

ddhydrocarbures.
Ordures ménageres:

Pour les constructions existantes, la commune pourra tolérer des dispositifs

réduits en cas avéré de manque de place. Toute opération créant plusieurs logements doit étre dotée de locaux ou
ddaires sp®cialis®s afin de recevoir | e

Lorsque les eaux pluviales collectées par les aménagements réalisésr su compris pour la collecte sélective selle existe, en application degeglements

| 5assiette fonci re (eaux de toiture€nVvigugu.ries priv®esé) ne peuvent pas °tre

rejet®es dans | e r®seau public ddédassainissement di mensionn® ~ cet effet (r ®sea

EP ou réseau unitaire), elles devront étre traitées par un dispositif individuel

do®vacuahnhsioand®mepour |l es besoins de | AdigpedWAbt: Caractéristiques des terrains

Non réglementé
Electricité, téléphone, télécommunications

Les extensions, branchements et raccordements aux lignes de distribution
d'énergie électriqgue, aux réseaux de télécommunications, ainsi qu'a tous
réseaux cablés sur lelomaine public ou sur les propriétés privées, doivent étre
réalisés en souterrain.

dzNB I dz RQS#4dzRSa 9t h59 17



RévisionduP| an Local doUr bani sme Commune

Article UAG : Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

Les voies entrant dans | eartidehsanmegsvaie§ appl i cati on

publiques, les chemins ruraux et les voies privées ouvertes a la circulation
automobile publique.

Pour | dappl i c-aprés,dercalalesesfera au gu de k& fagade, sans
tenir compte de ses éléments de débords éventuetdstdébords de toitures et
tout ouvrage en saillie & condition que leur profondeur par rapport a la facade

concernée ne dépassepas160 et en cas doi mpl ant at i blafs agopmaratian,las sonsiryctiogsglgivgnt resoecter un recul minimal de
daxe

public, que la hauteur de leur implantation soit égale ou supérieuredsb0m du
sol fini.

Les constructions doivent s6i mpl ant er enconcertationavecle Conseil Departemental

-Soit dans | e m°me al i gne meuotibns ld @lusn e
proche édifiée sur les terrains limitrophes

Construction prévue

dzNB I dz RQS#4dzRSa 9t h59
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- Soit en retrait minimum de 3 metres

Beaumont

Voie ou emprise publique

Réglement

$£‘3m

Construction prévue

18 m tres par
Des adaptations peuvent étre envisagées en peériphérie des zones urbanisées,

bdoam@nagemenrt

rapport

cohsd 6extensi on
fagon non conforme aux prescriptions indiquées cdessus sont autorisés a
condition de ne pas aggraver la noaconformité.

UA

des

des

Les constructions, installations et ouvrages techniquesoessaires aux services

publ i cs
ci-dessus.

et/ ou

doi

nt ®r

°t

col

ecti

f
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RévisionduP| an Local dédUrbani sme Commune de Beaumont Réglement

Les rives naturelles des cours d&éeau doi o 7 pace | ibre
de toute construction et de tout remblai, en respectant un recul visa-vis des Cain n°3 > Risksosidn 8" boulant i Roied o vivls

cours ddeau " adapter en fonction- des si de moins de 10m de profondeur Srites ci
apres en | dabsence de prescriptions du PPR

Ni construction ni remblai 8 moins de 10m du ravin

Les dispositions cidessous ne concernent pas les ouvrages de franchissement
des ¢ our slesdnfrasteuctures.a r

:as n°l : Ruisseau sans ravin (penfe moyenne des berges <50%)
Largeur du lit (L) inféricure 4 5Sm

Ni construction ni remblai 8 moins de 10m de I'axe du ruisseau

S N S

. 10m 10m
S o —¥
¢ \ h
: Lc'.‘n :
w Cas n°4 : Ruisseau s’écoulant au fond d’un ravin
: intérieurs 4 50% de plus de 10m de profondeur
Axe
' Délimitation de la bande inconstructible a expertiser sur le terrain,
Cas n°2 : Ruisseau sans ravin (pente moyenne des berges <50%) comprise entre 10m et la profondeur d'encaissement maximum
Largeur du lit (L) supérieure & Sm ST Y e e canl
| ABCERTSER ! AEXPERTSER '

Ni construction ni remblai 4 moins de 10m du sommet des berges du ruisseau

Z‘ 10m 4 LS 3 10m K
C | -
4 I .
Encaissement
de plus
JAxe de10m
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RévisionduP| an Local doUr bani sme Commune

Article UA7 : Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Pour | 6appl i c aaprésplecalclless fera augu de Is fagade, sans
tenir compte de ses éléments de débords éventuels, tels déivds de toitures,
balcons, saillies, encorbellements et marquises, a condition que leur
profondeur par rapport a la fagade ne dépasse pas 1,50étre.

de Beaumont

Réglement

- Soit sur limite séparative dans lesonditions suivantes:
ou des constructions se réalisent simultanément sur chaque

ténement sur |

Les constructions doivent s6i mplanter

- Soit en ordre continu sur les limites aboutissant aux voies, sur une profondeur
maxi mum de 15 m tres par rapport au

un rempl i s slengceeuse»dur andronébati existant. Dans ce cas, la
facade sur rue de la comstruction projetée pourra: soit respecter
| ordonnancement des fa-ades des

partiellement implantée en retrait par rapport aux dites facades sans que ce
retrait ndédexc de 3 m tres.

dzNS | dz RQS{4dzRSa 9t h59

domai ne p Con

. ou la constr
construction

existante implantée sur limite séparative, avec uneduteur maximale

imite séparative (projet mitoyen)

Limite séparative

1 ’ I ¥ r
struction prévue | Construction prevue

UA

nsti

tuent

uction se realise en atppui sur une constructign pré
s exl stantes, soit tre

devant respecter la hauteur de la construction existante sur limite

Limite séparative

N ' I ] i’
struction existante | Construction prevue
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- Soit en retrait des limites séparatives, a une distance au moins égale a la Article UA8 : Implantation des constructions les unes par rapport
moitié de la hauteur des constructdns, sans étre inférieure a 3 rétres:

D2H/223m

aux autres sur une méme propriété

Lo 3 . Non réglementé
Limite separative

|
.rh"\ :
,’f ~. D | Article UA9 : Coefft i ent d3dEmpri se au Sol (CE
i - —— o ——— |
£
H : Non réglementé

|
|

I Article UA10 : Hauteur maximale

-Soi t | us cséparativesila consiructn est uneannexeet sa hauteur

La hauteur maximale des constructions est dé2meétres au faitage en cas de
toiture a pans (soit R#2+ combles ou attiques)etde9m™ t res ~ | 6acr ot ~
cas de toiture plate.

ndexc de etpeacdté IBnjteSséparative.

Les bassins de piscine doivent respecter un recahinimum de 2 métres par
rapport aux limites séparatives.

Toiture & pans Toiture terrasse
~ ~ . -
Léam®nagement et | 6extension des <constr ,"‘\_‘ N es de
s
facon non conforme aux prescriptions indiquées edessus sont autorisés a i “\_‘
condition de ne pas aggraver la norconformité. 12 m
. . . . . . 9 m
Les constructions, installations et ouvrages techniquegcessaires aux services \E
publics et/ou déint®r°t collectif ne sol l es ®dict®

ci-dessus.
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RévisionduP|l an Local déUrbani sme Commune de Beaumont Réglement
Les aménagements et extensions deconstructions existantes possédant une - La couverture des toitur ealeirbrymans doi
hauteur supérieure a celle permiseci-dessus sont autorisés a condition de rouge ou gris.
respecter la hauteur initiale existante. - Les toitures plates non végétalisées sont autoriséesdans une

proportion maximale de 30 % de la projection au sol de la surface
La hauteur des installations et ouvrages nécessaires aux siees publics et/ou totale de la toiture de la construction Les toitures plates non
déint®r°t collectif est |ibre 7 condit i onégétadiséassontggalementautotisées poartesdallesrsipérieuaesdes pay s a
urbains et naturels. parcs de stationnement.

- Les toitures végétalisées doivent @mporter un minimum de terre
végétale et intégrer desdi spositifs doéarrosage af

Article UA11: Aspect extérieur pérennité des végétaux.
Implantations et volumes: Facades.

Les volumes doivent °tre simples afrf nLegloiaplgen paementsexérieurs, dg maieriaunynommalement ( e

traditionnelle. congus pour étre recouverts d'un enduit ou d'un autre type de

Les déblais/remblaisou affouillements/exhaussementssont limités a revétement est interdit.

2 métres de hauteur Cela ne concerne pas les parkings souterrains, - Les couleurs vives et le blanpur sont interdits.

qui ne sont pas limités en déblais/affouillements.
Eléments liés aux énergies renouvelables et limitation des consommations

Toitures: énergétiques:

Les nouvelles onstructions principales: les toitures doivent - Les panneaux solaires, serres et au

comporter deux pansminimum. bioclimatique doiventét r e i nt ®gr ®s ~ | denvel oppe
Les toitures °~ un pan ne sont autor P¥béanfyuldegfafnest de sHpeygyiyumectures su
extension dounalaaistuatien piinnigal® a lageealle - Les panneaux solaires sont interdits au sol.

elleserattacheou dans | e cas de constructi on 5S¢y dedécupsrmiionides gauyde pldigdoivent étre enterrées,

inférieur ou égale & 40 m2 install ®s ~ |1 8i nt ®arage, etc.) odreasqude©t i me nt
Les pans de toitures doivent avoir une pentecomprise entre 40% et depuis | O0espace public par des v®g®ta
6 0 %. Cela ne concerne pas | es extensions et annexes d6éune empri se

au sol inférieure ou égale a 40 m2 pouresquelles la pente est libre.
Le faitage doit étre paralléle au plus long c6té de la construction.
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Clétures: Article UA12: Stationnement

La hauteur maximale estde 188 m tre et doit °tre compos®e doéun

dispositif & clairevoie (non occultant) de type lattes, grilles, Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des
grillagesou doune hai e v &dogalesdtvasé@se und 0 e gopsfrttfolsset installations et &tre assuré en dehors des voies publiques.
muret peut ° thageur®@diiniale @e ® cdniinnetres et

doit obligatoirement °tre enduit (58ledciddsdESdntddsRfles mifiddiel $r&pe@t. mMat ®r i aux
naturels de type pierres ou bois) dans une teinte en harmonie avec la

construction principale. Pourles constructin' s ~ usage :ddhabitation

Les couleurs et aspects des matériaux doivent étre en harmonie avec -1 phce partranche de 40 m2 de surface de plancherentamée avec au

la construction principale. moins 2 places parlogement (application: de 0 & 80 m2 = 2 places

Ldi mplantation des <c¢cl'tures ne doit dQ&aﬁnza‘iZO%?:r?,plébé%eonTQl pouUfgol qnee = 4

circulation publique, notamment en diminuant la visibilité de la
circulation. A proximité des carrefours des voies ouvertes a la

Les placesa réaliser cidessus, des 15 places au total, sont a réaliser
pour au moins 50% en souterrain.

- Enplus,1 phcevisiteur supplémentairepour les opérationsa partir de
2 logements, par tranche de 2logements ou par tranche de 120 m?

circulation publigue, la hauteur de ces dispositifs ne devra pas excéder
la cote de 80 centimétres en tout point du triangle de visibilité.

de surface de plancherentamée; la régle qui prévaut est celle qui
géneére le plus de places de stationnemen{application: 2 logements

Les régles édictées das cetarticlene s dappl i quent pypes aux c °=n15pfaJe léu?)ﬁléirngnfhi?e 3 logements = 1 place supplémentaires

véranda, couverture de piscine, ...

logements = 2 places supplémentairesOU opération de 120 mz = 1
place sipplémentaire; de 121 & 240 m2 = 2 places supplémentairestc

Des conditions différentes sont admises, en cas d'aménagement, d'extension é)

de

dessus, en harmonie avec les constructions existantes.

constructions exi stantes nodo®t ant pas Leso Mpfacks Mdes stationtemdnt Jdoigedt @i Qdcsibles C i
indépendamment les unes des autregle stationnement en enfilade
est interdit).

- Les stationnements réalisés en souterrain présenteronin caractere
ouvert (les aménagements fermés de type &ox » sont interdits)

- Pour toute construction neuve générant plus de 200 m2 de surface de
plancher, des locaux couverts et fermésdevront étre réaliséspour le

dzNS | dz RQS{4dzRSa 9t h59 23
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RévisionduP|l an Local déUrbani sme Commune de Beaumont Réglement
stationnement des cycles, avec 1 m2 paranche de 50 m?2 de surface Les aménagements extérieurs des surfaces non construites et hors acces et
de plancher entamée stationnement, devront privilégier des matériaux perméables de fye espaces

enherbés, sablés ou gravillonnés.
Confor m®ment -35| dartbdkedelb@urbani sme, il ne peut °tre exig®
plus d'l place de stationnement par logement pour les logements locatifs
financés avec un prét aidé par I'Etat pour les établissements assurant

I'hébergement des personnes agéesnentionnés au 6° du | de l'article L. 312 SECTION 3 CONDITIONS MAXIMALES

du code de l'action sociale et des familleset pour lesrésidences universitaires DOOCCUPATI ON DES SOLS
mentionnées a l'article L. 63112 du code de la construction et de I'haitation.

Article UA14:Coef fi ci ent d&éOccupation du

Article UA13: Espaces libres et plantations Non réglementé

Les vergers et espaces verts exBdut ant s, rep®r ®s au titre de | darticle L1151
code de | durbani sme devrontlleStméceesairpr®s§édﬁéNet/oa Fepédl\r][t)l?ISONS TECHNlQUES
de se reporter aux OAP thématiques pour plus de renseignement®ans les

secteurs de vergers et espacea3dvcedet s rPeA‘fR@T‘C@-éLlEtRE$itre de | darticle L151

de | 8 ur, bealesisantragtorisées les annexext petites constructions de

type abrisdejardindans | a | imite de. 10 mm= doe mpArticleeUARS :sObligations en matiére de performances
énergétigues et environnementales

Les haies v®g®tales seront compos®es ddessences | ocales et vari ®es.
Léutilisation des ®nergies renouvelabl es

Le terrain doit présenter une surface non imperméabiliséel 6 au mi 15 i
%.

mu . L
des constructions sera privilégiée.

_ . » ) R i A minima, la reglementation thermique en vigueur devra étre respectée.
Les aires de stationnementaériennes non couvertesdoivent étre plantées

déarbres ° raison do6un ar beré®es’ haute tige pour quatre places

dzNS | dz RQS{4dzZRSa 9t h59 24



RévisionduP| an Local doUr bani sme Commune de Beaumont

Article UA16: Obligations en matiéred'infrastructures et réseaux
de communications électroniques

Toute construction a usage d'habitation, tout local pouvant servir au travail, au
repos, a l'agrément ou a I'accueil du public, sauf les annexes, devra prévoir les
branchements aux réseaux de communications numériques et cela en
souterrain.

dzNS | dz RQS{4dzRSa 9t h59
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R®vision du Plan Local doéUrbani sme Commune de Beaumon tRéglement

Article UB& : Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres

La zone UBacorrespond a la zone mixte ou la vocation reste tout de
a¥ titre d—&5|ﬁalrlc.iodleeglel’éq]u@gbanisme, tou
It at en ext si on u C e

m° me principal ement celle de | dhab . en bl e. | ,
dédau moins 8 | ogements et/ oplatheracééemoi ns 7
doit affecter a minima 20 % de sa surface de plancher a du logement locatif

SECTI ON 1 : NATURE DE L 63Qi£|:eCeMpIE)s Am-ﬁ]irlna@ONe Iog&n&]ts en chssion sociale.

LOUTI LI SATI ON DU SOL - Les projets de construction, a partir de 12 logements, doivent prévoir un

espace commun enrez-de-chaussée au sein du batiment représentant 0,05 %
de la surface de plancher total du batiment représentant au minimum 20 m2

. ) L ) ) de surface de plancher. Cet espace doit étre accessible a tous et ne pourra étre
Article UBdlL : Occupations et utilisations du sol interdites

considéré commun un espace de stockage ou dstationnement de véhicules,

v®l os, poussettes, &
- Lesexploitations agricoles et forestieres Les entreplts sont autoris®s d s lors qt
- Les ndustries dans la zone

-Les terrains de camping, de caravanage,g edt®pqq’|%al§iotn?tia%?%r|@@)grﬁssdleoﬂsoicfuiléisl’

les parcs résidentiels de loisirs la zone

-Les parcs.dfattraction - Les affouillement s et exhaussements sont autori se®

- Les garages collectifs de caravanes une activité autorisée danslazoness el on | es conditions fi x ®ce

-lesinstallations Class®es pou@CPE)a Pro t—eLgstci)ngtr'?Jcti&g oulegté%zﬂo\ﬁsi arrtigaﬂarI‘eE, '@o‘?nﬂwérciales et dmireaux

- Toutes constructions et installations sont interdites dans les secteurs de dans la mesure od, par leur nature etleur fréquentation induite, elles ne

vergers et espaces verts 28 duRodesde au rigq-hetntrpfs dehire Iaﬁsgcﬁriiiéf z‘ﬁalsglubrilré,laﬁa]tranquillité du voisinage
I 8 ur b asauf celleementionnées | darticle 2

-Dans | es secteurs de vergers et espaces
23 du code de | dur bani sesannexssetpéties sont
constructions de type abrisdejardnd ans | a | imite de 10 Mum d
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SECTION 2: CONDI T
SOLS

Article UB& : Acces et voirie

Acces:

Léacc s des construct i on publjoes du privées e
dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination des
constructions autorisées et de fagcon a présenter le moins de risque ou de géne
pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acceés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment
de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de
l'intensité du trafic.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de
la sécurité.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, les acces
doivent étre aménageés sur la voie ou la géne apportée a la circulation publique
sera la moindre.

Les accés doivent étre dimensionnés afin de permettre un accés aigkix
véhicules de secours, de protection civile et de service public.
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ON DES

Les voies publiques ou privées permettant l'acces aux constructions doivent
avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent,
aux opérationsque | | es doi vent desservir et
secours, de protection civile et de services publics.

Toute voie publique ou privée nouvelle ouvete a la circulation automobiledoit
étre réalisée avec une emprise de plateforme d'au moins
a s s.U s ® matrés pourded Voiesa@duiesSsens,
- 5 métrespour les voies a sens unique.

Les voies nouvelles publiques ou privées se terminant en impasse doivent étre
aménagées dans leur partie terminale de facon a ce que les véhicules puissent
aisément faire demiour.

Article UBal : Réseaux
Pour

rappel, |l es prescriptions de

intégralement applicables.

Alimentation en eau potable:

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiertune alimentation en
eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable
par une conduite de caractéristiques suffisantes, conformément aux
dispositions réglementaires en vigueur.
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Assainissement des eaux usées

La surface totale du projeta prendre en compte correspond a la surface totale

Dans les zones identifiées en assainissementliectif dans les annexes du projet " | aguell e sdaj oambnédontées sur f ac:
sanitaires: toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre écoulements sont interceptés par le projet. Dans le cas ou cette surface totale
raccordée au réseau public d'assainissement par un dispositif d'assainissement d®passe 1 ha, un dossier r®glementaire Lc
conforme aux recommandations techniques prescrites en application des
annexes sanitaires jointes au PLU. Les mesures de rétention inhérentes a ce rejetfiité devront étre congues, de
préférence, selon des méthodes alternatives (noues, tranchées et voies
drainantes, structures r®servoirs, pui
Gestion des eaux pluviales systématique de bassins de ré&ntion.
Toute construction, toute surface imperméable nouvellement crééedoit étre En cas de pollution des eaux pluviales ou si le projet comprend des surfaces
®qui p®e ddun dispositif do®vacuation idempeem@®@abpl i us®Pasesugoepbsblues ddengendrer
- leur collecte (gouttiére, réseaux), ci doivent étre traitées par décantation et séparation des hydrocarbures avant
- leur rétention (citerne ou massif de rétention), rejet.
-leur infiltration dans |l es sols (puits doéinfiltration, massif déinfiltration)
ceuxci le permettent. Les eaix provenant des siphons de sol de garage et de buanderie seront
dirig®es vers | e r®seau ddeaux us®es et r
Pour toute nouvelle construction, les contraintes suivantes doivent étre
appliquées: Les rejets issus des piscines (eaux de bassin) doivent étre raccordés au réseau
- limitationde! 6i mper m®abi | i sati on, dé®vacuation des eaux apkevil dlodbg et doéndi tt
- infiltration des eaux pluviales si possibilité, préalable de stabilisation du chlorelLes eaux de lavage du filtre de la piscine
- rejet des eaux pluviales avec un débit de fuite de B/s/ha avec un seront reli®es au r®seau dbéeaux us®es.
débordement admis tous les 10 ans.
Pour | arrosage des jardins, I a r ®c upd
Les canalisations de surverse et de débit de fuite doivent étre dirigées recommand®e N | 6 ai chahe distinate du dispoditie dene  ®t a
-dans |l e r®seau doéeaux pluviales sdil réteniion.t e,
-dans |l e foss® ou |l e ruisseau |l e plus proche en cas ddabsence de r®seau dbeaux

pluviales communal.
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Tout raccordement ddédune voie sur une voie publique devra pr®voir un dispositif
permettant la collecte des eaux de ruissellement. Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables
dans la commune en ce qui concerne I'éclairagpublic des voies de circulation.
Les garages collectifs, qudils soientOrduegménagédesou souterrains, correspondant a
proj et s de pl us de 4 |l ogement s devront °tre muni s ddun s®parateur
déhydrocarbures. Toute opération créant plusieurs logements doit étre dotée de locaux ou
ddaires sp®cialis®s afin de recevoir | e
Pour les constructions existantes, la commune pourra tolérer des dispositifs compris pour la collecte sélective selle existe, en pplication des réglements
réduits en cas avéré de manque de place. en vigueur.

Lorsque les eaux pluviales collectées par les aménagemts réalisés sur
| 6assiette fonci re (eaux de toitur eArticlediBebi: Earacteristigues des ferrains peuvent pas °tre

rejet®es dans | e r®seau public ddédassainissement di mensionn® ~ cet effet (r ®sea
EP ou réseau unitaire), elles devront étre traitées par un dispositif individuel Non réglementé
dd®vacuation di mensionn® pour | es besoins de | dop®ration.

Electricité, téléphone, télécommunications

Les extensions, branchements et raccordements aux lignes de distribution
d'énergie électriqgue, aux réseaux de télécommunications, ainsi qu'a tous
réseaux cablés sur le domaine public ou sur les propriétés privées, doivent étre
réalisés en souterrain.

Eclairage des voies

dzNS | dz RQS{4dzRSa 9t h59 29



R®vision du Plan Local doUr bani s me

Article UB& : Implantation des constructions parrapport aux
voies et emprises publiques

Les voi entrant dans | e champ

publiques, les chemins ruraux et les voies privées ouvertes a la circulation

es

automobile publique.

Pour | dappl i ciaprds,dercalalesefera au gu de k& facade, sans
tenir compte de ses éléments de débords éventuels, tels débords de toitures et
tout ouvrage en saillie & condition que leur profondeur par rapport a la facade
concernée ne dépasse pas 1,60 et e implantation ed limite du domaine

public, que la hauteur de leur implantation soit égale ou supérieure a 4,60du

sol fini.
Les constructions doivent so0i mplanter
-Soit dans | e m°me al i gne meuntbns k& Plusn e

proche édifiée sur les terrains limitrophes

Voie ou emprise publique

Jo

<>
D

L]

Construction prévue
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- Soit en retrait minimum de 3 métres

Voie ou emprise publique

Des adaptations peuvent étre envisagées en pgrhérie des zones urbanisées,
en concertation avec le Conseil Départemental.
des

am®n a dextensi

mo | g We'1t

fagon non conforme aux prescrlptlons indiguées cdessus sont autorisés a
condition de ne pas aggraver lanon-conformité.

et | on
nst

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services
publ i cs ddédint®r°t collectif ne
ci-dessus.

et/ ou

30

ddapplication $23m icle sont | es voi
Construction prévue
Hors agglomération, les constructions doivent respecter un recul minimal de
18 m tres par rapport © |l daxe des routes
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Commune de Beaumo n tRéglement

R®vision du Plan Local doédUrbani sme
Les rives natur el | e ftrednaistenue®anespacallitre au doi
de toute construction et de tout remblai, en respectant un recul visa-vis des
cours ddeau adapter en fonction- des si
apres en | dabsence de prescriptions du PPR
Les dispositionsci-dessous ne concernent pas les ouvrages de franchissement
des cours ddeau par |l es infrastructures.

:as n°l : Ruisseau sans ravin (penfe moyenne des berges <50%)
Largeur du lit (L) inféricure 4 5Sm

Ni construction ni remblai 8 moins de 10m de I'axe du ruisseau

. . SN i

-‘___12_ i 10m .
‘ i
: L-'Sm :
W
Pente moyenne
N Inférieurs 4 50%
\Axe

Cas n°2 : Ruisseau sans ravin (pente moyenne des berges <50%)
Largeur du lit (L) supérieure & Sm

Ni construction ni remblai 4 moins de 10m du sommet des berges du ruisseau

10m ¢

dzNB Il dz RQS{4dzRSa 9t h59

Cas n°3 : Ruisscau s’écoulant au fond d’un ravin
de moins de 10m de profondeur

Ni construction ni remblai 8 moins de 10m du ravin

Cas n°4 : Ruisseau s’écoulant au fond d’un ravin

de plus de 10m de profondeur

Délimitation de la bande inconstructible a expertiser sur le terrain,
comprise entre 10m et |a profondeur d'encaissement maximum

W

A EXPERTISER

de plus
de10m

)}

-
-

UBa

r

tes
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Article UB& : Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Pour | dappl i caaprésplencalclless fera aun dedadacacld, sans
tenir compte de ses éléments de débords éventuels, tels débords de toitures,
balcons, saillies, encorbellements et marquises, a condition que leur

profondeur par rapport a la fagade ne dépasse pas 1,50étre.
Les constructions doivents 8 i mpt ant er

- Soit sur limite séparative dans les conditions suivantes
ou des constructions se réalisent simultanément sur chaque
tenement sur limite séparative (projet mitoyen)

Limite séparative

] r I ¥ i
Construction prévue | Construction prevue

. ou la construction se réalise en appui sur une constructiompré-
existante implantée sur limite séparative, avec une hauteur maximale
devant respecter la hauteur de la construction existante sur limite

dzNS | dz RQS{4dzRSa 9t h59

Commune de

UBa

B e a u mo n tReglement

Limite séparative

. . I . ;
Construction existante | Construction prévue

- Soit en retrait des limites séparatives, a une distance au moins égale a la
moitié de la hauteur des construtions, sans étre inférieure a 4netres:

D2H/224m

Limite séparative

A o ] ———

|
|
i
|
>
i
|
|
|

-Soit
ndexc de etpeacdté IBnjteSséparative.

j u s cpéparativesilla constructmn est uneannexeet sa hauteur
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Les bassins de piscine doivent respecter un recuahinimum de 2 métres par
rapport aux limites séparatives.

Article UB4dL0 : Hauteur maximale

La hauteur maxmale des constructions est de 9métres au faitage encas de

UBa

Lé6am®nagement et |dextension des co0ngjuk § fahs(BiFL+ @nibles du @tlighe?) et dd 6MP k R B ®eS | §&cr ot -

facon non conforme aux prescriptions indiquées edessus sont autorisés a
condition de ne pas aggraver la nonconformité.

Les constructions, installationgt ouvrages techniques nécessaires aux services
publics et/ ou ddéint®r°t collectif ne
ci-dessus.

Article UB&8 : Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

Non réglementé

ArticleUB® : Coefficient dOEmpri se

Non réglementé
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cas de toiture plate.

Toiture g pans

tn
A"
!

Les aménagements et extensions deconstructions existantes possédant une
hauteur supérieure a celle permiseci-dessus sont autorisés a condition de
respecter la hauteur initiale existante.

I QCES

au So
La hauteur des nstallations et buvrages nécessaires aux services publics et/ou
f est | ibre

doéint ®r °t col |
urbains et naturels.

9m

ecti

Toiture terrasse

6Em

S
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Article UBdl1: Aspect extérieur - Les toitures végétakées doivent comporter un minimum de terre
végétale et intégrer desdi spositifs dbéarrosage af

Implantations et volumes: pérennité des végétaux.

- Lesvol umes doivent °tre simples afin de sdapparenter ~ | darchitecture
traditionnelle. Facades.

- Les déblais/remblaisou affouillements/exhaussementssont limités a - L'emploi & nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement
2 metres de hauteur Cela ne concerne pas les parkings souterrains, congus pour étre recouverts d'un enduit oud'un autre type de
qui ne sont pas limités en déblais/afouillements. revétement est interdit.

- Les couleurs vives et le blanpur sont interdits.
Toitures:

- Les nouvelles onstructions principales: les toitures doivent Eléments liés aux énergies renouvelables et limitation des consommations
comporter deux pans minimum. énergeétiques:

- Les toitures ~ un pan ne sont autorik§®esPaginealgynssol&i casg, d§ghees et au
extensi on d&unalaaistuatien piinoifal® a lageelle bioclimatique doivent °tre int®gr®s
eleserattacheou dans |l e cas de construction®VigbaRe ke®hptiel &@ syperstructures su
inférieur ou égale a 40 m2 - Les panneaux solaires sont interdits au sol.

- Les pans de toitures doivent avoir une pentecomprise entre 40% et - Les cuves de récupération des eaux de pluie doivent étre enterrées,

60%. Cela ne concerne pas |les extensilonsst adt ®fFegbatighedhts gvedgalageeiry pu magguées
au sol inférieure ou égalea 40 m2 pour lesquelles la pente est libre. depuis | O0espace public par des v®g®ta

- Le faitage doit étre paralléle au plus long c6té de la construction.

- La couverture des toitur ealedrbrynans Clopires:  ° t r e ddaspect tuile
rouge ou gris. - La hauteur maximale estde 18 m tre et doit °tre co

- Les toitures plates non végétalisées sont autoriséesdans une dispositif a clairevoie (non occultant) de type lattes, grilles,
proportion maximale de 30 % de la projection au sol de la surface grillages,ou dounwe&®glPdaiae i s®e doessences | ocse
totale de la toiture de la construction Les toitures plates non muret peut °thageur@uiinfaie @, 60 ceiitimetres et
végétalisées sont également autorisées pour les dalles supérieures des doit obligatoirement °tre enduit (soi
parcs de stationnement. naturels de type pierres ou bois) dans une teinte en harmonie avec la

construction principale.
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- Pour les clbtures édifiées en bordure de zones A (y compris zones A

indicées) et/ou N (y compris zones N indicées), des espaces libres au Pour | es constructiions ° wusage dobéhabitati
sol doivent étre conservés, pour faciliter le déplacement de la petite - 1 plce partranche de 40 m2 de surface de plancherntamée avec au
faune, en conservantdes espaces libres tous les 10 métres maximum, moins 2 places parlogement (application: de 0 a 80 m2 = 2 places
par section db6au moins 30 centim tr esde8ien2al20mg=e3dplaces ade 1g2alr d'e 1a6U0 Snh=k = 4 pl ¢
sur au moins 18 centimetres de hauteur. Les placesa réaliser cidessus, dés 15 places au total, sont & réaliser
- Les couleurs et aspects des matériaux doivent étre en harmonie avec pour au moins 50% en souterrain.
la construction principale. - Enplus,1 phcevisiteur supplémentairepour les opérations a partir de
- L 0 ilamation des clotures ne doit pas créer une géne pour la 2 logements, par tranche de 2 logements ou par tranche de 120 m?
circulation publique, notamment en diminuant la visibilité de la de surface de plancher entamég la regle qui prévaut est celle qui
circulation. A proximité des carrefours des voies ouvertes a la génére le plus de places de stationnemen{application: 2 logemens
circulation publique, la hauteur de ces dispositifs ne devra pas exdér = 1 place supplémentaire 3 logements = 1 place supplémentaire4
la cote de 80 centimétres en tout point du triangle de visibilité. logements = 2 places supplémentairgsOU opération de 120 m2 = 1
place supplémentaire de 121 a 240 m2 = 2 places supplémentairastc
)
Les régles édictées das cetarticlene s 6appl i qguent pas aux -coLsss tplates t de0 Nstatiohn¥nfet doivent étre  amessibles
véranda, couverture de piscine, ... indépendamment les unes des autregle stationnement en enfilade
est interdit)
Des conditions différentes sont admises, en cas d'aménagement, deension - Les statiomnements réalisés en souterrairprésenteront un caractere
de constructions existantes no6®tant pas oeert(lesaménagemenssfexmesrde type ox » sanginterditspe s ¢ i
dessus, en harmonie avec les constructions existantes. Pour toute construction neuve générant plus de 200 m2 de surface de plancher

deslocaux couverts et fermésdevront étre réaliséspour le stationnement des
cycles, avec 1 m2 par tranche de 50 m2 dsurface de plancher entamée

Article UBdlL2: Stationnement

Conform®ment -351 dar todkEkedenkpebtérel®agdi s me, i
plus d'1 place de stationnement par logement pour les logements locatifs
financés avec un prét aidé par I'Etat pour les établissements assurant
I'hébergement des personnes agéesnentionnés au 6° du | de l'article L. 312

Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des
constructionset installations et étre assuré en dehors des voies publiques.

Les regles cidessous sont des regles minimales a respecter.
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du code de l'action sociale et des familleset pour lesrésidences universitaires
mentionnées a l'article L. 63112 du code de la construction et de I'habitation

Pour les constructions a usage de commerce
- 1 place par tranche de 25 m? de surface de plancher

Article UB4dl3: Espaces libres et plantations

UBa

Commune de Beaumo n tRéglement

Les aménagements extérieurs des surfaces non construites et hors acces et
stationnement, devront privilégier des matériaux perméables de type espaces
enherbés, sablés ou gravillonnés.

mi 20 i

Le terrain doit présenter une surface non imperméabiliséed 6 a u mu m

%.
0 p @ Albgeneents, lé eerraj;m Idait présenter un

Lor s ddune

espace commund dun seul tenant% d&aswpamienidiamc? &
parking non compris), pouvant étre composéd dune pl acett e, dodun

Les vergers et espaces verts ex2Bdut antjse,uxr epdi%rlérbns paaur Ct itre de | darticle L151

code de | our,b a'n| sme devr o.n tll est nécessairp r ®SSe6riVI®Ss 6eatg/iotu or()eepsl paancte®ss - ficie Bntrd d &rcomPiabi | i s®

de se reporter aux OAP thématiques pour plus de renseignementS&eules les : . N . . .

i ) _ RN des20% mi ni mum ddespaces non iavapter m®abi | i s¢

annexes et petites constructions de type abris de jardinlimitées a 10 mz

ddempri se au s ddnslessatteursalaivergersietse@acss verts

rep®r ®s au tit23 dwe dodde tde |1ed Wwrlkbalni s me .

o _ SECTION 3 CONDITIONS MAXIMALES

Les ripisylves, rep®@r-®g2sdaucoderdedbdltdlani sme, L151

devront étre préservées. Il est nécessaire de se reporter aux OARmatiques DOOCCUPATI ON DES SOL S

pour plus de renseignements.

Les haies, rep®r ®e< 3auwut ictordee de Il Daurrthiamlies mel, 5devr ont

étre préservées ou a défaut recrées en recourant a des essences végétales . . . o .

b o - ) J ArticleUBdl4:Coef fi cient déOccupation du

locales et diversifiées, en utilisant la listéentégrée aux OAP thématiques

similaires celles composant | 6.®l ®ment recens® so6il sdagit doéesp ces |l ocal es
Non réglementé

Les haies v®g®tales seront compos®es ddessences | ocales et vari ®es.

Les aires de stationnementaériennes non couvertesdoivent étre plantées

ddar brracisson ddédun arbre hadéeeg ti ge pour quatre places
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SECTION 4 : CONDITIONS TECHNIQUES
PARTICULIERES

Article UBdl5 : Obligations en matiere de performances
énergétigues et environnementales

Loutilisation des ®nergies renouvel ables pour | dapprovisionnement ®nerg®tique
des constructions sera privilégiée.

A minima, la réglementation thermique en vigueur devra étre respectée.

Article UBdL6: Obligations en matiéred'infrastructures et réseaux
de communications électroniques

Toute construction a usage d'habitation, tout local pouvant servir au travail, au
repos, a l'agrément ou a l'accueil du public, sauf les annexes, devra prévoir les
branchements aux réseaux de cmmunications numériques et cela en
souterrain.
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La zone WBb correspond a la zone mixteet dense de Beaumont

UBb

Réglement

sont
X ® ¢

-Les affouill ements et exhaussement s

une activité autorisée dans l&zones el on | es conditions fi

- Les constructions ou extensions artisanales, commerciales et direaux,
dans la mesure ou, par leur nature et leur fréquentation induite, elles ne
risquent pas de nuire a la sécurité, a la salubrité, la tranquillité du voisinage

SECTI ON 1 NATURE DE LOAOCCUPATI ON ET DE
LOoUTI LI SATI ON DU SOL
SECTION 2. CONDI TI ONS DE LO6OCCUPA
. _ . N . . SOLS
Article UBb1 : Occupations et utilisations du sol interdites
- Les exploitations agricoles et forestieres . . .
. . Article UBb3 : Acces et voirie
- Lesindustries
-Les terrains de camping, de caravanage, et doéhabitations | ®g res de 1l oisirs,
les parcs résidentiels de loisits Acces:
-Les parcs.dbattraction 3 B . _
- Les garages collectifs de caravanes Ldacc s”des, cons‘t_ructlons‘ d0|_t_ tre assul
-Les I nstallations Class®es pleRe). | a P rd%n? gecs thn%ﬂwns dreeoonpagtEah I\lmp?rtgnﬁen Wnfe Iﬁc{estlnatlon des
constructions autorisées et de fagcon a présenter le moins de risque ou de géne
pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
. . . . . N ili eS. dcurité doit é Acié
Article UBK? : Occupations et utilisations du sol soumises a des utilisant c§§ acces Cetfe sécurité doit gtre ap_prem.ee_compte tenu, notamment
- R de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de
conditions particulieres lintensité du trafic.
-Les entrep!ts sontlssonliésaunsapisite dutosséel o1 5o nGnih@ Hes acces sur les voies publiques peut étre limité dans lintérét de
dans la zone la sécurité.
-Les d®pt!ts sont autoris®s d s lors qudils sont | i®s ° wune activit® autoris®e
la zone.
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Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiqse les acces
doivent étre aménagés sur la voie ou la géne apportée a la circulation publique
sera la moindre.

Les accés doivent étre dimensionnés afin de permettre un accés aisé aux
véhicules de secours, de protection civile et de service public.

Voirie :

Les voies publiques ou privées permettant I'accés aux constructions doivent
avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent,
aux op®rations qu'elles doivent
secours, de protedion civile et de services publics.

Les voies nouvelles publiques ou privées se terminant en impasse doivent étre
aménagées dans leur partie terminale de fagon a ce que les véhicules puissent
aisément faire demgour.

Article UBb4 : Réseaux
Pour r appel , |l es

prescriptions de
intégralement applicables.

Alimentation en eau potable:

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en
eau potable, doit étre raccordée au réseau public delistribution d'eau potable
par une conduite de caractéristiques suffisantes,
dispositions réglementaires en vigueur.

conformément aux
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Réglement

Assainissement des eaux usées

Dans les zones identifiées en assainissement collectif dans les annexes
sanitaires: toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement par un dispositif d'assainissement
conforme aux recommandations techniques prescrites en application des
annexes sanitaires jointes au PLU.

Gestiondes eaux pluviales

Toute construction, toute surface imperméable nouvellement créée doit étre
Pgur pee
- leur collecte (gouttiere, réseaux),

- leur rétention (citerne ou massif de rétention),

sol s

-leur infiltration dans | es

ceuxci le permettent.

Pour toute nouvelle construction, les contraintes suivantes doivent étre
appliquées:

-limitation de | 6i mper m®abilisation,

sont
- rejet des eaux pluviales avec un débit de fuite de B/s/ha avec un

débordement admis tous les 10 ans.

Les canalisations de surverse et de débit de fuite doivent étre dirigées

-dans | e r®seau dobéeaux pluviales sdil
-dans |l e foss® ou |l e ruisseau |l e plus
pluviales communal.
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R®vi si on du RiissmeCommuweade Behdimdnt b Réglement UBb

La surface totale du projeta prendre en compte correspond a la surface totale

du projet " |l aguel |l e sd&aj oambnedontées s urlfeasc eg adrua gleass <cion |l eet s &8t qudil s soient a®i
écoulements sont interceptés par le projet. Dans le cas ou cette surface totale projets de pl us de 4 |l ogement s devront
d®passe 1 ha, un dossier r®glementairedhpydrceuarbdeas. doit °tre ®tabl
Les mesures de rétention inhérentes a ce rejet limité devront étre congues, de Pour les constructionsexistantes, la commune pourra tolérer des dispositifs
préférence, selon des métodes alternatives (noues, tranchées et voies réduits en cas avéré de manque de place.
drainantes, structures r ®servoirs, puits déinfiltrationé) : l 6utilisati ol
systématique de bassins de rétention. Lorsque les eaux pluviales collectées par les aménagements réalisés sur

| 6assiette fonci re (eaux de toiture, Vo
En cas de pollution des eaux pluviales ou si le projet comprend des surfaces rejettesdsns | e r®seau public déassainissement
impermeéabiliséessus e pt i bl es ddéengendrer un- f | ukP op@deduwitaire), elles gegront &re traitéescparlun dispositif individuel
ci doivent étre traitées par décantation et séparation des hydrocarbures avant do®vacuation di mensionn® pour | es besoins
rejet.
Les eaux provenant des siphons de sol de garage et de buanderie seront Electricité, téléphone, télécommunications
dirig®es vers | e mos eddue abx apulxu wisaRleess .e t

Les extensions, branchements et raccordements aux lignes de distribution
Les rejets issus des piscines (eaux de bassin) doivent étre raccordés au réseau  d'énergie électrique, aux réseaux de télécommunications, ainsi qu'a tous

déo®vacuation des eaux pluviales “ ¢ o médeauxcablés sudledomame pukdic ol shirdeb prapriétéspiivaes, dotveneéiret e me n t
préalable de stabilisation du chloreLes eaux de lavage du filtre de la pi@ne réalisés en souterrain.

seront reli®es au r®seau dbeaux us®es.

Pour | darrosage des jardins, | a r ®Echimage des toie® n des eaux pluviales est
recommand®e " | 6ai de ddune citerne ®tanche di stincte du di sposi tif de
rétention. Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables

dans la commune en ce qui concerne I'éclairage public des voies de circulation.

Tout raccordement ddéune voi eirundisposifne voi e publique devra pr ®v
permettant la collecte des eaux de ruissellement.
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R®vi si on du RiissmeCommuweade Behdimdnt b Réglement
Ordures ménageéres:
-Soit dans | e m°me al i gnaeomskeuations ld plusne au
Toute opération créant plusieurs logements doit étre dotéede locaux ou proche édifiée sur les terrains limitrophes
doallres Sp®CI6-l|I-S®S. afln.d-e recevoir l es Voie ou emprise publique Bnag es, y
compris pour la collecte sélective si elle existe, en applicationed réglements  —
en vigueur. i 1 D $ D
1
1 o e
P
] 1 1
.
Article UBD5 : Caractéristiques des terrains : : ]
' S
I i _ Construction prévue
, ) | Construction
Non réglementé i ) ]
1 existante 1
1 1
e ———— ]
Article UBb6 : Implantation des constructions par rapport aux - Soit en retrait minimum de 3 métres
voies et emprises publiques Voie ou emprise publique
Les voies entrant dans | e champ dbéapplication $23m cle sont | es voi
publiques, les chemins ruraux et les voies privées ouvertes a la circulation
automobile publicue.
Pour | dappl i c-aprés,dercalalesesfera au gu de k& fagade, sans
tenir compte de ses éléments de débords éventuels, tels débords de toitures et . :
- N Construction prevue
tout ouvrage en saillie a condition que leur profondeur par rapport a la facade
concernéene dépassepas 1,50 et en cas do6i mplantation en |imite du domaine
public, que la hauteur de leur implantation soit égale ou supérieure a 4,60du Hors agglomération, les constructions doivent respecter un recul minimal de
sol fini. 18 m tres par rapport baxe des routes

Des adapftions peuvent étre envisagées en périphérie des zones urbanisées,
en concertation avec le Conseil Départemental.

Les constructions doivent so&6i mplanter
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R®vi si on du RiissmeCommuweade Behdimdnt b Réglement UBb
Lédam®nagement et | 6extensi on des constructions existantes i mpl ant ®es de
facon non conforme aux prescriptions indiquées edessus sont autorsés a

condition de ne pas aggraver la norconformité.

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services

publics et/ ou doéint®r°t collectif ne sont pas concern®s par |l es r gles ®dict®e®
ci-dessus.
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R®vi sion du Plan Local doéUrbani sme Commune de Beaumon tRéglement
Les rives naturelles des cours d&éeau doi o pace | ibre
de toute construction et de tout remblai, en respectant un recul visa-vis des Cain n°3 > Risksosidn 8" boulant i Roied o vivls
cours doeau fohctioa dea gitiadons tapagraphiques décrites ci de moins de 10m de profondeur
apres en | dabsence de prescriptions du PPR :
. . . . Ni construction ni remblai 8 moins de 10m du ravin
Les dispositions cidessous ne concernent pas les ouvrages de franchissement
des cours ddeau par |l es infrastructures.

:as n°l : Ruisseau sans ravin (penfe moyenne des berges <50%)
Largeur du lit (L) inféricure 4 5Sm

Ni construction ni remblai 8 moins de 10m de I'axe du ruisseau

. . SN i

. 10m 10m
O o )
‘ \
: L-'Sm :
W Cas n°4 : Ruisseau s’écoulant au fond d’un ravin
: intérieurs 4 50% de plus de 10m de profondeur
Axe
' Délimitation de la bande inconstructible a expertiser sur le terrain,
Cas n°2 : Ruisseau sans ravin (pente moyenne des berges <50%) comprise entre 10m et la profondeur d'encaissement maximum
Largeur du lit (L) supérieure & Sm ST Y e e canl
| ADPERTSER ' AEXPERTSER

Ni construction ni remblai 4 moins de 10m du sommet des berges du ruisseau

' 10m 1 LSm . 10m K
s | .
2 I .
Encaissement
de plus
Axe da10m
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R®vi sion du Plan Local doéUrbani sme Commune de Beaumon tRéglement

Article UBb7 : Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Pour | 6appl i c aaprésplecalclless fera augu de Is fagade, sans
tenir compte de ses éléments de débords éventuels, tels débords de toitures,
balcons, saillies, encorbellements et marques, a condition que leur
profondeur par rapport a la fagade ne dépasse pas 1,50étre.

Les constructions doivent s6i mplanter

- Soit sur limite séparative dans les conditions suivantes
ou des constructions se réalisent simultanément sur chaque
tenement sur limite séparative (projet mitoyen)

Limite séparative

] ’ I ¥ r
Construction prévue | Construction prevue

dzNB I dz RQS#4dzRSa 9t h59
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. ou la construction se réalise en appui sur une construction pré
existanteimplantée sur limite séparative, avec une hauteur maximale
devant respecter la hauteur de la construction existante sur limite

Limite séparative

. . I r r
Construction existante | Construction prévue

- Soit en retrait des limites séparatives, a une distance au moins égale a la
moitié de la hauteur des constructons, sans é&e inférieure a 4 metres:

D2H/224m

Limite séparative

|
|
|
|
«—>
i
|
|
|
|
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-Soi t | us cséparativesila consiruct®n est uneannexeet sa hauteur Article UBb10 : Hauteur maximale

ndexc de etpeacdté IBnjteSséparative.

La hauteur maxmale des constructions est de 9métres au faitage en cas de

rapport aux limites séparatives. cas de toiture plate.

_ Toiture & pans Toiture terrasse

Léam®nagement et | 6extension des <const | 2s de

Ll
fagcon non conforme aux prescriptions indiquées edessus sont autorisés a PR N
condition de respecter les distances initiales existantes. _,»: o _ :-\_
9m

Les constructions, installations edbuvrages techniques nécessaires aux services & m

publics et/ou déint®r°t collectif ne so \ es ®dict®

ci-dessus.

) ] ) Les aménagements et extensions deconstructions existantes possédant une

Article UB8 : Implantation des constructions les unes par rapport hauteur supérieure a celle permiseci-dessus sont autorisés a condition de

aux autres sur une méme propriété respecter la hauteur initiale existante.

Non réglementé La hauteur desinstallations et ouvrages nécessaires aux services publics et/ou
déint®r°t collectif est Iibre © conditiol
urbains et naturels.

ArticleUBRO : Coefficient dOEmprise au Sol (CES)

Article UB11: Aspect extérieur

Non réglementé

Implantations et volumes:

- Lesvolumes doiventétres i mpl es afin de sdapparent

traditionnelle.
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de Beaumo n tRéglement

L'emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement
congus pour étre recouverts d'un enduit ou d'un autre type de
revétement est interdit.

R®vision du Plan Local doUr bani sme Commune
- Les déblais/remblaisou affouillements/exhaussementssont limités a Facades
2 métres de hauteur Cela ne concerne pas les parkings souterrains, -
qui ne sont pas limités en déblais/affouillements.
Toitures: -

Les nouvelles onstructions principales: les toitures doivent

comporter deux pans minimum.

Les couleurs vives et le blanpur sont interdits.

Eléments liGss aux énergies renouvelables et limitation des consommations

Les toitures un pan ne sont a uéhemgetique®e s que dans | e cas ddune

extensi on dodunalaanistuatien princigal® a lagealla - Les panneaux sol aires, serres et au
elle serattacheoudans | e cas de constructi ons dI@ocimatique dojveniésee nd ®gs®Is ~ | denvel oppe des
inférieur ou égale & 40 m2 ®vitant | deffet de superstructures su

Les pans de toitures doivent avoir une pentecomprise entre 40% et -

Les panneaux solaires sont interdits au sol.

6 0 %. Cela ne concerne pas | es ext en-silesncevesae récapénatondeseauk dauptuie doevenpétre enterrées,

au sol inférieure ou égale a 40 m2 pour lesquéés la pente est libre. install ®es | 6i nt ®r ige eate.) olneasquélesOt i me nt
Le faitage doit étre paralléle au plus long c6té de la construction. depuis | despace public par des v®g®ta
La couverture des toitur ealedrbrynpans doit °tre dbéaspect tuile

rouge ou gris. Clétures:

Les toitures plates non végétalisées sont autoriséesdans une - La hauteur maximale estde 18 m tre et doit °tre co
proportion maximale de 30 % de la projection au sol de la surface dispositif a clairevoie (non occultant) de type lattes, grilles,

totale de la toiture de la construction Les toitures plates non grilages,ou d6une hai e v®gleadvase&eunddessen
végétalisées sont également autorisées pour les dalles supérieures des mur et peut ° thaseur@miinfaie @e, 60 cbildtinnaires et

parcs de stationnement. doit obligatoirement °tre enduit (sdi
Les toitures végétalisées doivent comporte un minimum de terre naturels de type pierres ou bois) dans une teinte en harmonie avec la

végétale et intégrer desdi sposi tifs ddarrosage af constructienprigapale nt i r I a

pérennité des végétaux. -
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Pour les clbtures édifiées en bordure de zones A (y compris zones A
indicées) et/ou N (y compris zones N indicées), des espaces libres au
sol doivent étre conservés, pour faciliter le déplacement de la petite
faune, en conservant des espaces libres tous |49 metres maximum,
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par section ddédau moins 30 centi m tr e ssondégalement ayterisées pour les daligsasuptreeures des panck de

sur au moins 18 centimétres de hauteur. stationnement.
- Les couleurs et aspects des matériaux doivent étre en harmonie avec - En cas ddextension et de r®alisation
la construction principale. de toiture doit se réaliser selon la méme orientation que le pan auquel
- Ldi mpl antati on daieas créer une g&ne pourrae | 6extension sdadosse.
circulation publiqgue, notamment en diminuant la visibilité de la - La surface de fenétre de toit ne doit pas dépasser 2% de la surface
circulation. A proximité des carrefours des voies ouvertes a la totale de la toiture. Les fenétres de toit sont interdites sur les croupes.
circulation publique, la hauteur de ces dispositifs ne devra pas excéder - Les clétures se référer au paragraphe général développé
la cote de 80 centimétes en tout point du triangle de visibilité. précédemment.
« Patrimoine bati»repéréau pl an de zonage -Wducbdetre de | darticle 151
de |l Bur:bani sme Les régles édictées das cetarticlene s dappl i quent pas aux cc
- Toute réhabilitation ou extension doit respecter les caractéristiques véranda, couverture de piscine, ...

architecturales des volumes et des facadede ladite construction, ainsi

qgue | dunit® de ses abords (] ardi npescdhditions differetted oft@dmises, ef tas d'aménagement, d'extension
- Laralisationdestravawd o i t s devdecdaermat ®ri aglex d§RSPEGEt i ons existantes nd®tant pas

similaire ° ceux de(toltuee, facade)s t r uct i Q&ssub Bronhrindhik &/Ec les constructions existantes.

- Une unit® de coloration doi't °tre maintenue en | imitant | apport de
nouvelle teinte (toiture, facade, menuiserie).

- Les endui ts de fa-ade doivent otAﬁicle%&?pﬁaﬁiénne’n‘ieﬁtse ou | ®g rement
grattés.

- Les corbeaux, clefs de vodtes, corniches, encadrements de fenétas

Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des

de portes et les chainages doivent étre conserveés. . . . N . . .
constructions et installations et étre assuré en dehors des voies publiques.

- Les ouvertures traditionnelles existantes devront étre préservées.

l6ajout de percements est autoris® dans .|l a me syl & 01/2.I6®guilibre de | a
_ ) Les régles cidesSous sont des regles minimales a respecter.
facade et de la toiture est respecté
- Les toituresplates non végétalisées sont autoriséesdans une faible . . N . .
Pour | es constructions usage dodéhabitati

proportion (moins de 30 m?) et notamment pour des éléments de
liaisons entre plusieurs batimentsLes toitures plates non végétalisées
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- 1 phce partranche de 40 m2 de surface de plancherentamée avec au Article UBKL3: Espaces libres et plantabns
moins 2 places parlogement (application: de 0 a 80 m2 = 2 places
de8lm?al20m?=3places de 121 ~ 160 .mmm = 4| 4 al§&iSes e ®g®ales seront compos®es ddes
Les placesa réaliser cidessus, dés 15 places au total, sont a réaliser
pour au moins 50% en souterrain. Les aires de stationnementaériennes non couvertesdoivent étre plantées

- Enplus,1 phcevisiteur supplémentairepour les opérations de plus de ddarbres ° raison doéun ar berées’ haute ti ge
4 logements, par tranche de 5 logements ou par tranche de 240 m?
de surface de plancherentamée; la regle qui prévaut est celle qui Les aménagements extérieurs des surf@s non construites et hors acceés et
géneére le plus de places de stationnementapplication: 5 logements stationnement, devront privilégier des matériaux perméables de type espaces
= 1 place supplémentaire 10 logements = 2 places enherbés, sablés ou gravillonnés.

supplémentaires OU opération de240 m2 = 1 place supplémentaire de

24134 480 m2 = 2 places supplémentaires et c &)

- Les places de stationnement doivent é&tre accessibles SECTION 3 - CONDITIONS MAXIMALES
indépendamment les unes des autregle stationnement en enfilade . .
DOOCCUPATI ON DES SOLS

est interdit).

- Les statimnements réalisés en souterrairprésenteront un caractére
ouvert (les anénagements fermés de type «ox » sont interdits)

- Pour toute construction neuve générant plus de 200 m? dg surface de Article UBHL4:Coef fi ci ent d6@OKYupati on d u
plancher deslocaux couverts et fermésdevront étre réaliséspour le
stationnement des cycles, avec 1 m2 par tranche de 50 m2 de SP.

Non réglementé

Conf or mPdment =35l &ar tcioadlee dlel 3 ur bani sme, il ne peut °tre exig®
plus d'l place de stationnement par logement pour les logements locatifs

financés avec un prét aidé par I'Etat pour les établissements assurant

I'hnébergement des personnesagéesmentionnés au 6° du | de I'article L. 31-4

du code de I'action sociale et des familleset pour lesrésidences universitaires

mentionnées a l'article L. 63112 du code de la construction et de I'habitation
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SECTION 4 : CONDITIONS TECHNIQUES
PARTICULIERES

Article UBHL5 : Obligations en matiere de performances
énergétigues et environnementales

Loutilisation des ®nergies renouvel ables pour | dapprovisionnement ®nerg®tique
des constructions sera privilégiée.

A minima, la réglementation thermique en vigueur devra étre respectée.

Article UBHLG: Obligations en matiéred'infrastructures et réseaux
de communications électroniques

Toute construction a usage d'habitation, tout local pouvant servir au travail, au
repos, a l'agrément ou a l'accueil du public, sauf les annexes, devra prévoir les
branchements aux réseaux de communications numériques eteta en
souterrain.
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Article UC2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des

conditions particuliéres

La zone WC correspond a la zone a vocation principalement

-au titre dé45| dartctiodleedelbBurbani sme, tou
dédau moins 8 | ogements et/ ou ddau moins 7

résidentielle peu dense des hameaux ejroupes de constructions

doit affecter a minima 10 % de sa surface de plancher & du logement locatif

social et en plus a minima 5 % de logements en accession sociale.
SECTI ON 1 : NATURE DE L 0 -Qc€ fjbts BeAodsttucfanNa partle d€ 12 10§2dents, doivent prévoir un
LAUTI LI SATI ON DU SOL espace commun en rezde-chaussée au sein du batimenteprésentant 0,05 %

de la surface de plancher total du batiment représentant au minimum 20 m2

de surface de plancher. Cet espace doit étre accessible a tous et ne pourra étre
considéré commun un espace de stockage ou de stationnement de véhicules,

Article UC1 : Occupations et utilisations du sol interdites

ors qt

quodi l

fiXxX®e

vélos, pussettes, &

-Les entrep!ts sont autoris®s d s |
- Les exploitations agricoles et forestieres dans la zone
- Lesindustries -Les d®p!ts sont autoris®s d s lors
- Les commerces la zone.
- Lesterrainsdec ampi ng, de caravanage, et db3hagddifdufdmbn® dtexhdufémefitLsdnt MitbriséS®&! oS, quoi |l s so
les parcs résidentiels de loisits une activité autorisée danslazons el on |l es conditions
-Les parcs,ddattraction - Les construcions ou extensions artisanalest de bureaux, dans la mesure ou,
- Les garages collectifs de caravanes par leur nature et leur fréquentation induite, elles ne risquent pasle nuire a la
-Les Installations Class®es pl€ks), | a P rs&dri%,%qaisé?uarité’déqatrhngl_ﬁﬁ?é\ﬂdj VoiSifhgee me n t
- Toute nouvelle occupation et utilisation du sol (y compris annexes et - Les constructions et occupations

extensions) au sein du secteur délimita u t i t r e @3ellb)daodd i ¢ | @spRidnt les conditions définies a cet article 2comprises dansle secteur

du sol

de I durbanisme, en raison (doadatiofe x i st e fefnfits &iire'dd ISFHeSi-tMadbREd S code de | Burbani s

| dexi stence de r(gas (@WPe)) soneautoriséesd socgnditipn e

de respecter la reglementation en vigueur concernant les canalisations de gaz
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SECTION 2: CONDI Tl ONS DE

SOLS

Article UC3 : Acces et voirie

Acces:

Ldacc s des constructions doi't °tre

dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination des
constructions autorisées et de fagcon a présenter lmoins de risque ou de géne
pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment
de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature ate
l'intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de
la sécurité.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, les acces
doivent étre aménagés sur la voie ol la géne apportée & circulation publique
sera la moindre.

Les accés doivent étre dimensionnés afin de permettre un acces aisé aux
véhicules de secours, de protection civile et de service public.

dzNB I dz RQS#4dzRSa 9t h59
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uc

B e a u mo n tReglement

Voirie :

L DESCC gefvéoibs-rptlbligaéél ou privées permettant l'accés auszonstructions doivent

avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent,
op®rations qu'elles doi
secours, de protection civile et de services publics.

aux vent

Toute voie publique ou privée nouvelle ouvete a la circulation automobiledoit
étre réalisée avec une emprise de plateforme d'au moins
- 6,5 metrespour les voies a double sens,

as s ur @CUFSPOUrlgp yoies asgns Widuey y b | j ques ou

Les voies nouvelles publiques ou privées se terminant dmpasse doivent étre
aménagées dans leur partie terminale de facon a ce que les véhicules puissent
aisément faire demiour.

Article UC4 : Réseaux
Pour

rappel, |l es
intégralement applicables.

prescriptions de

Alimentation en eau potable:

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiertune alimentation en
eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable
par une conduite de caractéristiques suffisantes, conformément aux

dispositions réglementaires en vigueur.
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R®vision du Plan Local doUr bani s me

Assainissement des eaux usées

Dans les zones identifiées en assainissement collectif dans les annexes
sanitaires: toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement par un dispositif d'assainissement
conforme aux recommandatins techniques prescrites en application des
annexes sanitaires jointes au PLU.

En | dabsence de publ i c
annexes sanitaires du PLU en assainissement non collectifute construction
g®n®r at r x asées dedmwara étre admise que sous réserve des
possibilit®s de se en Tuvr e, ddun
conforme aux recommandations techniques prescrites en applicath des
annexes sanitaires du RU.

r ®seau difsasxs a i

mi

Gestion des eaux pluviales

Toute construction, toute surface imperméable nouvellement crééedoit étre

®qui p®e ddun dispositif doé®vacuati on
- leur collecte (gouttiere, réseaux),

- leur rétention (citerne ou massif de rétention),

- leur infiltration dansl es sol s (puits doéinfiltrat

ceux-ci le permettent.

Pour toute nouvelle construction, les contraintes suivantes doivent étre
appliquées:

- li tati de
- infiltration des eaux pluviales si possibilé,

mi on | 6i mper m®abilisation,

dzNS | dz RQS{4dzRSa 9t h59
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- rejet des eaux pluviales avec un débit de fuite de B/s/ha avec un
débordement admis tous les 10 ans.

Les canalisations de surverse et de débit de fuite doivent étre dirigées
-dans |l e r®seau doéeaux pluviales s
proche e

oi | e xi
n

-danslefosséoules ui sseau | e plus cas d

pluviales communal.

ha sarface tole du projetagorersdre erecempte eondspond @ & surfatetotalei  f
du projet sdaj oambnedontes sur f ac
écoulements sont intercetés par le projet. Dans le cas ou cette surface totale

dd®i psapsossei tli fhad 6 asis aliosiss £e me ®g| ameé o hamee

l aquell e

L c

Les mesures de rétentin inhérentes a ce rejet limitédevront étre congues, de
préférence, selon des méthodes alternatives (noug tranchées et voies
dr ai nant es, structures r®servoirs,
systématique de bassins de rétention.

pui

En cas de pollution des eaux pluviales ou si le projet comprend des surfaces
depeem®abipl us®as es u g dux paiuard impogantdcéllesn gendr er
ci doivent étre traitées par décantation et séparation des hydrocarbures avant

rejet.

massi f

i on, déinfiltration) quand

Les eaux provenant des siphons de sol de garage et de buanderie seront

dirig®es vers | e r®seau dbéeaux us®es et
Les rejets issus des piscines (eaux de bassin) doivent étre raccordés au réseau
dé®vacuation des eaux pluviales condi t

préalable de stabilisation du chlore.
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Eclairage des voies

Pour | 6arrosage des jardins, slest r®cup®rati on des eaux pluviale
recommand®e ~ | 6aide déune <citerne &S Hoes geedessgriedeivierd eempdir leg epndigppssnpingnalestappficablgse
rétention. dans lacommune en ce qui concerne I'éclairage public des voies de circulation.

Tout raccordement ddédune voie sur une voie publique devra pr®voir un dispositif
permettant la collecte des eaux de ruissellement. Ordures ménageéres:

Les garages c ol héiend dubositerrainsucdriespsndasitaixe n t Toute opération creant plusieurs logements doit étre dotée de locaux ou

projets de plus de 4 logements devid®@ires rep®@suinilsi sPsumfismpdpratre€grevoir | es
dédhydrocarbures. compris pour la collecte sélective selle existe, en application degéglements

en vigueur.
Pour les constructions existantes, la commune pourra tolérer des dispositifs
réduits en cas avéré de manque de place.

Article UC5 : Caractéristiques des terrains

Lorsque les eaux pluviales collectées par les aménagements réalisés sur

| 6assiette fonci re (eaux de tOit“reNonr\ég(Pehwén{ées priv®esé) ne peuvent pas °tre
rejet®es dans | e r®seau public dbéassainissement di mensionn® ~ cet effet (r®sea
EP ou réseau unitaire), elles devrorétre traitées par un dispositif individuel

déo®vacuation di mensionn® pour | es besoins de | dop®ration.

Electricité, téléphone, télécommunications

Les extensions, branchements et raccordements aux lignes de distribution
d'énergie électrique, aux réseauxde télécommunications, ainsi qu'a tous
réseaux cablés sur le domaine public ou sur les propriétés privées, doivent étre
réalisés en souterrain.
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Article UC6 : Implantation des constructions par rapport aux voies -Soit dans
et emprises publiques proche édifiée sur les t

e a u mo n tReglement

uc

Il e m° me al i gnaeomsiuctions Plusne au n

errains limitrophes

Voie ou emprise publique

Les voies entrant dans | e champ déapplicat
publiques, les chemins ruraux et les voies privées ouvertes a la circulation
automobile publique.

Pour | dappl i c a-agres,fe calcel se fera ag hueds la fagade, sans
tenir compte de ses éléments de débords éventuels, tels débords de toitures et
tout ouvrage en saillie & condition que leur profondeur par rapport a la facade

concernée nedépssepas1.56n et en cas ddi mpl antation en
public, que la hauteur de leur implantation soit égale ou supérieure a 4,60du

-

sol fini.

. . . - Soit en retrait minimu
Les constructions doivent so0i mplanter

'O

Construction
existante

D

e

Construction prévue

m de 4metres.

Voie ou emprise publique

24dm

Construction prévue

sont

es voi

Hors agglomération, les constructions doivent respecter un recul minimal de

18 m tres

par rapport

0daxe

des

routes

Des adaptations peuvent étre envisagées en périphérie des zones urbanisées,
en concertation avec le Conseil Départemental.
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B e a u mo n tReglement

Lédam®nagement et | 6extension des <constructions existantes

facon non conforme aux prescriptions indiquées edessus samt autorisés a
condition de ne pas aggraver la norconformité.

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services

publics et/ou déint®r°t collectif ne sont pas
ci-dessus.

dzNS | dz RQS{4dzRSa 9t h59
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Les rives naturelles des cours d&éeau doi o ' pace | ibre
de toute construction et de tout remblai, en respectant un recul visa-vis des Cain n°3 > Risksosidn 8" boulant i Roied o vivls

cours dédeau ~ adapter en fonction- des si de moins de 10m de profondeur rites ci

apres en | 0 apbesceptionsedu BIPR
Les dispositions cidessous ne concernent pas les ouvrages de franchissement
des cours ddeau par |l es infrastructures.

Ni construction ni remblai 8 moins de 10m du ravin

:as n°l : Ruisseau sans ravin (penfe moyenne des berges <50%)
Largeur du lit (L) inféricure 4 5Sm

Ni construction ni remblai 8 moins de 10m de I'axe du ruisseau

e T |

. 10m 10m
-— e —,
. | .
: Lc'.‘n :
w Cas n°4 : Ruisseau s’écoulant au fond d’un ravin
: intérieurs 4 50% de plus de 10m de profondeur
Axe
' Délimitation de la bande inconstructible a expertiser sur le terrain,
Cas n°2 : Ruisseau sans ravin (pente moyenne des berges <50%) comprise entre 10m et la profondeur d'encaissement maximum
Largeur du lit (L) supérieure & Sm ST Y e e canl
| ADGERTSER ! ABPERTSER

Ni construction ni remblai 4 moins de 10m du sommet des berges du ruisseau

'
‘ .
.
.
'

' 10m 1 LSm s 10 4
: o ' '
4 I .
Encaissement
de plus
JAxe de10m
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Article UC7 : Implantation des constructions par rapport aux . ou la construction se réalise en appui sur une construction pré
limites séparatives existante implantée sur limite séparative, avec une hauteur maximale

devant respecter la hauteur de la construction existante sur limite

Pour | 0 a p préglesceaprésplecalclless fera au nu de la facade, sans Limite séparative
I
tenir compte de ses éléments de débords éventuels, tels débords de toitures, |
. . . " |
balcons, saillies, encorbellements et marquises, a condition que leur o [ -
> ; - ’ H max -~ .
profondeur par rapport a la fagade ne dépasse pad,50metre. e S, “
A N e — - ~

Les constructions doivent s6i mplanter

- Soit sur limite séparative dans les conditions suivantes
ou des constructions se réalisent simultanément sur chaque
tenement sur limite séparative (projet mitoyen)

— . . I . Iy
Construction existante | Construction prevue

Limite séparative _ _ o ) _ . _ o .
| - Soit en retrait des limites séparatives, a unalistance au moins égale a la

| moitié de la hauteur des constructons, sans étre inférieure & metres:
* ~ H max~ ~ D2H/224m

Limite séparative

)
7

, : I , ;
Construction prévue | Construction prévue

|
|
i
|
«—>
i
|
I
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-Soi t | us cpéparativesila consiructmn est uneannexeet sa hauteur
néexc de eeace [Bniteseéparative. Article UC9 : Coefficientd 8 Empri se au Sol (CES)

Les bassins depiscine doivent respecter un recul minimum de 2 métres par Le coef f jprisdas sot maiiabest de 0,15

rapport aux limites séparatives.

Léam®nagement et | 6extension des C0n&r%icrleulj;ca_d"%naateurer‘)r(]AXISmtaentes i mpl ant ®es de

fagcon non conforme aux prescriptions indiquées edessus sont autorisés a

condition de ne pas aggraver la norconformité. ) ) . R
La hauteur maximale des constructions est de 9 metres au faitage en cas de

toiture © pans (soit R+1+ combotemen ou att |

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services )
cas de toiture plate.
SOnNn n'a’g

publics et/ ou doéint®r°t collectif ne caonceprn®s nar |l es r nles ®dicte®
ci-dessus. Toiture a pans Toiture terrasse
7N N
4 hl
4 “
. - - .—f —————— '\—
Article UC8 : Implantation des constructions lesines par rapport s
=7, 7 m
aux autres sur une méme propriété &
m
. ~ . . . . W .
Les constructions dohabitation principal ), s el | e
sont pas mitoyennes, doivent respecter une distance entre elles ddau moins 6

meétres. . . . . ,
Les aménagements et extensions deconstructions existantes possédant une

hauteur supérieure a celle permiseci-dessus sont autorisés a condition de

respecter la hauteur initiale existante.

Iv
L)
3

l&) La hauteur des installations ebuvrages nécessaires aux services publics et/ou
déint®r°t collectif est Iibre ™ conditiol

urbains et naturels.
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- Les toitures végétalisées doivent comporter un minimum de tee

Article UC11: Aspect extérieur végétale et intégrer desdi spositifs dbéarrosage af
pérennité des végétaux.
Implantations et volumes: q
. . . . Facades.. ~
- Les volumes doi ventap°ptarre ngiemplied oaa%?‘rc‘ﬁncteap\stmre » .
. - L'emploi & nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement
traditionnelle. R
iy . . PN n r étre r ver 'un endui 'un r
- Les deblais/remblaisou affouillements/exhaussementssont limités a coneus pou gte e.cou erts d'un enduit ou dun autre type de
R . . revétement estinterdit.
2 metres de hauteur Cela ne concerne pas les parkings souterrains, ) ) )
. N P . - Les couleurs vives et le blanpur sont interdits.
qui ne sont pas limités en déblais/affouillements.
Toitures - Eléments liés aux énergies renouvelables et limitation des consommations
. o ] . . énergétiques:
- Les nouvelles constructions principales: les toitures doivent )
. - Les panneaux sol aires, serres et au
comporter deux pans minimum. bioclimatiaue doi stre intéarés Al S I q
. [ i ivent étre intégr nv n |
- Les toitures un pan ne sont autor|%Cf_éngtsqueqou%tetqefaftr?%esngeca% WP e €S €0 St
. ~ . . I L Vi n r r r
extensi on dounalaaistuatien princigal® a lagealle ® tant o€ et e superstructures su

. ~ - _Les panneaux sollaires sont interdits au sol.
elle se rattacheou danslecasdeconsinct i ons ddune emprise "au sO0 i ) )
D . N - Les cuves de récupération des eaux de pluie doivent étre enterrées,
inférieur ou égale a 40 m? . | s . oot |
. . . . in i n ri rdm i men
Les pans de toitures doivent avoir une pentecomprise entre 40% et q st ? I®E”3 s ° t fl ) eu une ot ent
. i i r. %
6 0 %. Cela ne concerne pas | es exten3|oenpsu eSt aonenséjxaecse (Péjunecer%b”‘rlsgs ®g®t a
au sol inférieure ou égale a 40 m2 pour lesquelles la pente esttre.
N oA N s . Clétures:
Le faitage doit étre paralléle au plus long c6té de la construction. ) B _
. N - Laf’@lfteurmwgmaleestdel@ m tre et doi t °tre co
La couverture des toitur ealedrbrymans doi t LT e oaspec tui I e )
dispositif a clairevoie (non occultant) de type lattes, grilles,

rouge ou gris.

Les toitures plates non végétalisées sont autoriséesdans une
proportion maximale de 30 % dela projection au sol de la surface
totale de la toiture de la construction Les toitures plates non
végétalisées sont également autorisées pour les dalles supérieures des
parcs de stationnement.

dzNS | dz RQS{4dzRSa 9t h59

grillages,ou ddune haie v®g®tal i g®eunddessen
mur et peut ° thaeeur@miinfaie @e, 60 cbildtinnaires et
doit obligatoirement °tre enduit (sdi

naturels de type pierres ou bois) dans une teinte en harmonie avec la
construction principale
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- Pour les cldures édifiées en bordure de zones A (y compris zones A - Les ouvertures traditionnelles existantes devront étre préservées.
indicées) et/ou N (y compris zones N indicées), des espaces libres au Iajout de percements est autoris® dar
sol doivent étre conservés, pour faciliter le déplacement de la petite facade et de la toiture est respecté
faune, en conservant des espaces libres tous les 10 méetresximum, - Les toituresplates non végétalisées sont autoriséesdans une faible
par section ddédau moins 30 centi m tr e sprogogionl|(noingde BF m2sea mamnieat palredesaéléments te
sur au moins 18 centimétres de hauteur. liaisons entre plusieurs batimentsLes toitures plates non végétalisées

- Les couleurs et aspects des matériaux doivent étre en harmonie avec sont également autorisées pour les dalles supérieures des parcs de
la construction principale. stationnement.

- LO6i mplantation des cltadne gebnepgourmae doit Emascacr @dextension et de r®alisation
circulation publigue, notamment en diminuant la visibilité de la de toiture doit se réaliser selon la méme orientation que le pan aquel
circulation. A proximité des carrefours des voies ouvertes a la | dextension sdadosse.
circulation publique, la hauteur de ces dispositifs ne devra pas excéder - La surface de fenétre de toit ne doit pas dépasser 2% de la surface
la cote de 80 centimeétres en tout mint du triangle de visibilité. totale de la toiture. Les fenétres de toit sont interdites sur les croupes.

- Les clétures se référer au paragraphe général développé
« Patrimoine bati»repéréau pl an de zonage -ducodet r e de drégéalemmentc| e 151

de |l dur:bani sme

- Toute réhabilitation ou extension doit respecter les caractéristiques
architecturales des volumes et des facades de laditonstruction, ainsi Les régles édictées dans cetarticlen e s dappl i guent pas aux coc
gue | 6unit® de ses abords (] ar di n sérangaacougestyre de gscigee.t s, &) .

- Laréalisationdestravauxd oi t s daevdecdaisermat ®r i aux ddaspect
similaire ° ceux de(olue facade)st r uct i pBscsh@itRrs tiffsledted sont admises, en cas d'aménagement, d'extension

- Une wunit® de coloration doit °tregdagphsht@ceinodd Mekr8tahOfaPPALBLERL pas
nouvelle teinte (toiture, facade, menuiserie). dessus, en harmonie avec les constructions existantes.

- Les enduits de fa-ade doivent °tre dob6aspect l i sse ou | ®g rement
grattés.

- Les corbeaux, clefs de voltes, corniches, encadrements de fenétms
de portes et les chainages doivent étre conserveés.
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Article UC12: Stationnement Confor m®ment -35|l dartodkedelb@urbani sme, i
plus d'1 place de stationnement par logement pour les logements locatifs

Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des ~ financés avec un prét aidé par I'Etatpour les établissements assurant

constructions et installations et étre assuré en dehors des voies publiques. 'hébergement des personnes agéesnentionnés au 6° du | de l'article L. 312
du code de l'action sociale et des familleset pour lesrésidences universitaires

Les régles cidessous sont des régles minimales a respecter. mentionnées al'article L. 63112 du code de la construction et de I'habitation

Pour |l es constructions ° wusage ddhabitation

- 1 phce partranche de 40 m2 de surface de plancherentamée avec au Article UC13: Espaces libres et plantations
moins 2 places parlogement (application: de 0 & 80 m2 = 2 places
de81lm2al20m2=3places de 121 ~ 160 .Muwm = 4L®3$ atkepispgtvees) rep®r-®B2sdaucoderdedbdldl
Les placesa réaliser cidessus, dés 15 places au total, sont a réaliser devront étre préservées. Il est nécessaire de se reporter a®AP thématiques
pour au moins 50% en souterrain. pour plus de renseignements.

- En plus,1 phcevisiteur supplémentairepour les opérations de plus de Les haies, rep®r ®e< 3auut ictordee dlee |l Daurr thiamli &
4 logements, par tranche de 5 logements ou par tranche de 240 m? étre préservées ou a défaut recrées en recourant a des essences végétales
de surface de plancher entamég la régle qui prévaut est celle qui locales et diversifiées, en utilisant la listantégrée aux OAP thématiques
génére le plus de places de stationnementapplication: 5 logements similaires ° celles composant | 8.® ®ment r
= 1 place supplémentaire 10 logements = 2 places
supplémentaies OU opération de240 m2 = 1 place supplémentaire de Les haies v®g®tales seront compos®es does
241a 480 m2 = 2 places supplémentaires et c &)

- Les places de stationnement doivent é&tre accessibles Les aires de stationnementaériennes non couvertesdoivent étre plantées
indépendamment les unes des autregle stationnement en enfilade ddarbres ° raison doun arbrceées. haute tige
est interdit).

- Les statimnements réalisés en souterrairprésenteront un caractére Les aménagements extérieurs des surfaces non construites et hors acces et
ouvert (les aménagements fermés de type %ox » sont interdits) stationnement, devront privilégier des matériaux perméables de type espaces

Pour toute construction neuve générant plus de 200 m2 de surface de plancher enherbés, sablés ou gravillonnés.

deslocaux couverts et fermésdevront étre réaliséspour le stationnement des
cycles, avec 1 mz2 par tranche de 50 m? de SP.
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SECTION 3 CONDITIONS MAXIMALES  Atrticle UC16: Obligations en matiered'infrastructures et réseaux
DS OCCUPATI ON DES SOLS de communications électroniques

Toute construction a usage d'habitation, tout local pouvant servir au travail, au
repos, a I'agrément ou a I'accueil du public, sauf les annexes, devra prévoir les
ArticleUC14:Coef fi ci ent ddOccupati on phtchen®efsl aux(rdse@ud Ylecommunications numériques et cela en

souterrain.
Non réglementé
SECTION 4 : CONDITIONS TECHNIQUES
PARTICULIERES
Article _UC15 : Obligations en matiere de performances
énergétigues et environnementales
Ldutilisation des ®nergies renouvel ables pour | dapprovisionnement ®nerg®tique

des constructions sera privilégiée.

A minima, la réglementation thermique en vigueur devra étre respectée.
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-Les installations, ouvrages techniques
condi ti on do °aurfoactionn@eatsdssaservicesspublics et/ou
déint®r°t collectif.

La zone UE <correspond aux secteurs doé®quipements publics et/ ou

déint®r°t collectif

SECTION 2: CONDI TI ONS DE VLDESCCUPA
SECTI ON 1 : NATURE DE Lo LS UPATI ON ET DE

LOUTI LI SATI ON DU SOL

Article UB3 : Acces et vaoirie

Article UEL : Occupations et utilisations du sol interdites

Acces:
Toutes | es constructions, occupations et installations du sol, “ | dexception
celles mentionn®es ~ | darticle 2. Ldacc s des constructions doit °tre assul
dans des conditions répondant a limportance ou a la destination des
constructions autorisées et de fagcon a présenter le moinde risque ou de géne
pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment
de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de
l'intensité du trafic.

Article UR2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres

- Les constructions et installationsles aires de jeux, de loisirs et de sports, les
aires de stationnements, les voies et acces, condi tion do®tr Ge n%r%b'fe(%gssaccés suglgs%oies publiques peut étre limité dans l'intérét de
®qui pements publics et/ ou doéint®r °t C%'sélcuﬁté‘tif'

- Le local de surveillance” condi t iagoolé od Gntarporé a la

construction principale et dans la limite de80 m2 de surface de plancher. . : : . : : .
P P P Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, les acces

-Loam®nagement, [oextension, le chang ed(r)Tllveer'i}étre :Qm%naSéS s%.nllaivgieaob Iia&rr]]e agpgrt%e é(ia&cﬂlfftiénrpdblfqﬁei ons

xistantes a condition de r ri ractér la zone. :
existantes a conditio _de especter le caractére de la zone sera la moindre. _ ~ _ _
-Les affouill ements et exhaussements sont autoris®s d s |l ors qubéils sont | i ®s

une activité autorisée danslazonse |l on | es conditions fix®es ° |l darticle 11
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Les accés doivent étre dimensionnés afin de permettre un accés aisé aux Assainissement des eaux usées

véhicules de secours, de protection civile et de service public.
Dans les zones identifiées en assainissement collectif dans les annexes

Voirie : sanitaires: toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement par un dispositif d'assainissement
Les voies publiques ou privées permettant l'accés aux constructiordoivent conforme aux recommandatins techniques prescrites en application des
avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, annexes sanitaires jointes au PLU.
aux op®rations qu'elles doivent desseEmirdabsprceaetére®tdaccpusbldies di@haks ai riss &
secours, de protection civile et de services publics. annexes sanitaires du PLU en assainissement non collectifute construction
g®n®r at r x osées dedmawra étre admise que sous réserve des
Les voies nouvelles publiques ou pvées se terminant en impasse doivent étre possibilit®s de mise en Tuvre, ddun di s
aménagées dans leur partie terminale de facon a ce que les véhicules puissent conforme aux recommandations techniques prescrites en applicath des
aisément faire demgour. annexes sanitaires du RU.
Article UE : Réseaux Gestion des eaux pluviales
Pour rappel, |l es prescriptions de | dannexe sanitaire correspondant sont

Toute construction, toute surface imperméable nouvellement créée doit étre
®qui p®e ddun dispositif dd®vacuation des

intégralement applicables.

Alimentation en eau potable - leur collecte (gouttiere, réseaux),
- leur rétention (citerne ou massif de rétention),
Toute construction & usage d'habitation ou qui requiertune alimentation en - leur infiltrationdans 1 es sol s (puits doinfiltratio

eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable ceux-ci le permettent.

par une conduite de caractéristiques suffisantes, cdarmément aux
Pour toute nouvelle construction, les contraintes suivantes doivent étre

appliquées:
-li mitation de | 8i mper m@Pabilisation,

dispositions réglementaires en vigueur.

- infiltration des eaux pluviales si possikité,
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- rejet des eaux pluviales avec un débit de fuite de B/s/ha avec un préalable de stabilisation du chloreLes eaux de lavage du filtre de la piscine
débordement admis tous les 10 ans. serontreliétes au r ®seau ddédeaux us®es.

Les canalisations de surverse et de débit de fuite doivent étre dirigées Pour | 6arrosage des jardins, I a r ®cupd
-dans |l e r®seau ddédeaux pluviales sdil rexdsmmgnd®e " | 6ai de ddune citerne ®tan
-danslefosséouled ui sseau | e plus proche en cadentbdabsence de r®seau ddeaux

pluviales communal.
Tout raccordement ddune voie sur une Vvoie

La surface totale du projeta prendre en compte correspond a la surface totale permettant la collecte des eaux de ruissellement.
du projet - l aquell e so0aj oambnedontées surface du bassin versant
écoulements sontinterceptés par le projet. Dans le cas ou cette surface totale Les garages collectif s, qudils soient a®i
d®passe 1 ha, un dossier r®glementairpr bdjoét surdel dplaws daiet £#tteg®malbtis. devront

dédhydrocarbures.
Les mesures de rétentin inhérentes a ce rejet limitédevront étre congues, de
préférence, selon des méthodes alternative (noues, tranchées et voies Pour les constructions existantes, la comune pourra tolérer des dispositifs
drainantes, structures r®servoirs, rquluits en sas avdré de manque terpladei on é) " | utilisati ol
systématique de bassins de rétention.

Lorsque les eaux pluviales collectées par les aménagements réalisés sur

En cas de pollution des eaux pluviales ou si le projet comprend des surfaces | 6assiette fonci re (eaux de toiture, Vo
i mper mRabil i s®es deanunduxpdiuar impostantdcéliesn g e nrejetéesdansleréseaupubi ddassai ni ssement di mensi onn
ci doivent étre traitées par décantation et séparation des hydrocarbures avant EP ou réseau unitaire), elles devront étre traitées par un dispositif individuel

rejet. do®vacuation dimensionn® pour | es besoi ns

Les eaux provenant des siphons de sol de garage et de buanderie seront
dirig®es vers |l e r®seau de.eaux us ®es Electriaid dlépHodes télécammprications a |

Les rejets issus des piscines (eaux de bassin) doivent étre raccordés au réseau Les extensions, kanchements et raccordements aux lignes de distribution
dé®vacuation des eaux pluviales “ cowménergie éeactrigdee aux eseaur del télézdmmenicatichd) ainsi qu'a foust e me n t
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réseaux cablés sur le domaine public ou sur les propriétés privées, doivent étre
réalisés en souterrain.

Eclairage des voies

Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables
dans la commune en ce qui concerne I'éclairage public des voies de circulation.

Article UES : Caractéristigues des terrains

Non réglementé

dzNS | dz RQS{4dzRSa 9t h59
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Article UES : Implantation des constructions par rapport aux voies -Soit dans le m°me | dalignementapldssune au
et emprises publiques proche édifiée sur les terrains limitrophes

Voie ou emprise publigue

Les voies entrant dans | e champ doéapplicatr— sont | es voi

publiques, les cheminsuraux et les voies privées ouvertes a la circulation D

-

automobile publique.
Pour | dappl i c-aprés,dercalalesesfera au gu de k& fagade, sans

e

tenir compte de ses éléments de débords éventuels, tels débords de toitures et

tout ouvrage en saiie a condition que leur profondeur par rapport a la fagade Construction prévue

Construction

concernée nedépassepas1lB60 et en cas doO6i mpl antation en .
existante

public, que la hauteur de leur implantation soit égale ou supérieure a 4,60du

sol fini.

Les constructions doivents 6 i mpt ant er

Voie ou emprise publique

-Soit 7 | Balignement - -
23m

Voie ou emprise publigue

Construction prévue

Construction prévue

Hors agglomération, les constructions doivent respecter un recul minimal de

18 m tres par rapport ° | 6axe des routes
Des adaptations peuvent étre envisagées en périphérie des zones urbanisées,

en concertation avec le Conseil Départemental
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Lédam®nagement et | 6extension des <constructions existantes implant®es de
facon non conforme aux prescriptions indiquées edessus sont autorisés a

condition de ne pas aggraver la norconformité.

Les constructions, installations et ouvrages techniquesoessaires aux services

publics et/ ou doéint®r°t collectif ne sont pas concern®s par |l es r gles ®dict®e®
ci-dessus.
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Les rives naturelles des cours d&éeau doi o ' pace | ibre
de toute construction et de tout remblai, en respectant un recul visa-vis des Cain n°3 > Risksosidn 8" boulant i Roied o vivls

cours dédeau ~ adapter en fonction- des si de moins de 10m de profondeur rites ci
apres en | dabsence de prescriptions du PPR

Ni construction ni remblai 8 moins de 10m du ravin

Les dispositions cidessous ne concernent pas les ouvrages de franchissement
des ¢ our slesdnfrasteuctures.a r

:as n°l : Ruisseau sans ravin (penfe moyenne des berges <50%)
Largeur du lit (L) inféricure 4 5Sm

Ni construction ni remblai 8 moins de 10m de I'axe du ruisseau

e T |

. 10m 10m
-— e —,
. | .
: Lc'.‘n :
w Cas n°4 : Ruisseau s’écoulant au fond d’un ravin
: intérieurs 4 50% de plus de 10m de profondeur
Axe
' Délimitation de la bande inconstructible a expertiser sur le terrain,
Cas n°2 : Ruisseau sans ravin (pente moyenne des berges <50%) comprise entre 10m et la profondeur d'encaissement maximum
Largeur du lit (L) supérieure & Sm ST Y e e canl
| ADGERTSER ! ABPERTSER

Ni construction ni remblai 4 moins de 10m du sommet des berges du ruisseau

:‘ 10m 3% L>Sn e 10 4
C | -
2 1 .
Encaissement
de plus
JAxe de10m
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Article UE/ : Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Pour | 6appl i c aaprésplecalclless fera augu de Is fagade, sans
tenir compte de ses éléments de débords éventuels, teldébords de toitures,
balcons, saillies, encorbellements et marquises, a condition que leur
profondeur par rapport a la fagade ne dépasse pas 1,50étre.

Les constructions doivent s6i mplanter

- Soit sur limite séparative

Limite séparative

Canstruction prévue
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- Soit en retrait des limites séparatives, a une distance au moins égale a la
moitié de la hauteur des constructons, sans étre inférieure a 3 metres

D2H/223m

Limite séparative

*u
Pad ~ D

|
|
;
|
<>
|
|
|
|
|
|

Les bassins de piscine doivent respecter un recul minimum de 2 metres par
rapport aux limites séparatives.

Léam®nagemd | extension des constructi ot

facon non conforme aux prescriptions indiquées edessus sont autorisés a
condition de ne pas aggraver la nonconformite.

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aexvices

publics et/ ou doéint®r°t collectif ne

ci-dessus.
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Article UBB : Implantation des constructions les unes par rapport

aux autres sur une méme propriété

Non réglementé

Article UB CoefficauBA(CESYIOEmMpPpri se

Non réglementé

Article UELO : Hauteur maximale

Non réglementé

Article UELL: Aspect extérieur

Implantations et volumes:

- Les volumes doivent °tre simples
traditionnelle.

- Les déblais/remblaisou affouillements/exhaussementssont limités a
2 métres de hauteur Cela ne concerne pas les parkings souterrains,

qui ne sont pas limités en déblais/affouillements.

Toitures:
- Le faitage doit étre paralléle au plus long c6té de la construction.
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- Lacouve t ure des toitures coukeurbrund oi t  ° t 1

rouge ou gris.

Facades.
- L'emploi & nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement

concus pour étre recouverts d'un enduit ou d'un autre type de
revétement est interdit.
- Les couleursvives et le blancpur sont interdits.

Eléments liés aux énergies renouvelables et limitation des consommations
énergétiques:

- Les panneaux sol aires, serres et au
bioclimatique doi vent ° tomseguctionsen®gr ®s
®vitant | deffet de superstructures su

- Les panneaux solaires sont interdits au sol.

- Les cuves de récupération des eaux de pluie doivent étre enterrées,
install ®es 7 |1 06int®ri boOt i
depuisl espace public par vV®g®t aux.

eur des me nt

des

L(?s.réﬁles(cjédictées das cetarticlen e, sd6app,l i
afi e Soapparenter ' 0
véranda, couverture de piscine, ...

ue,n.t as aux coc
a‘ﬂrchlté)cture

Des conditions différentes sont admises, en cas d'aménagement, d'extension

de constructions exi stantes nod®t ant

dessus, en harmonie avec les constructions existantes.

pas
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Article UEL2: Stationnement SECTION 3 : CONDITIONS MAXIMALES
D6OCCUPATI ON DES SOLS

Le stationnement des véhicules ddi correspondre aux besoins des

constructions et installations et étre assuré en dehors des voies publiques. ) _ _ . _
ArticleUBE4:Coef fi cient dédOccupation du

Article UEL3: Espaces libres et plantations Non réglementé

Les ripisylves, rep®r-®gsdaucoderdedboltdhbani sme, L151
devront étre préserveées. Il est nécessaire de se reporter aux OAP thématiques SECTION 4 CONDITIONS TECHNIQU ES

pour plus de renseignements. PARTICULIERES
Les haies, rep®r ®e 2 3a uw ut ictordeesniledevibdaurr tbiamlie L 151

étre préservées ou a défaut recrées en recourant a des essences végétales . L .
o . e . Article UEL5 : Obligations en matiere de performances
locales et diversifiées, en utilisant la listentégrée aux OAP thématiques

similaires ° celles composant | 0.® ®me erget LEeRVIr en git doesp ces | ocales

Leshaiesv ®g ®t al es seront compos®es doesseh@llisi ioggalieqdn edes a®neekies renouvel ables
des constructions sera privilégiée.

Les aires de stationnementaériennes non couvertesdoivent étre plantées
déarbres ~ raison ddun ar berdes’ haute £Migna larggemenigtipnthemiguesn igdegrdevra étre respectée.

Les aménagements extérieurs des surfaces non construites et hors acces et Article UEL6: Obligations en matiére d'infrastructures et réseaux
stationnement, devront privilégier des matériaux perméables de type espaces de communications électroniques
enherbés, sablés ou gravillonnés.

Toute construction a usage d'habitation, tout local pouvant servir au travail, au
repos, a l'agrément ou a l'accueil du public, sauf les annexes, devra prévoir les
branchements aux réseaux de communications numériques et eelen
souterrain.
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- Les entrepbts sont autorisés déslors u i | s sont | i ®s

dans la zone

-Les d®p!ts sont autoris®s d s lors
La zone UX correspond aux zones dgasgmdi vit®s ®conomi ques.

-Les affouill ements et exhaussements
SECTI ON 1 : NATURE DE L 0w SWUttaPorkeg dpng@qgpes e n IPE condi tions

LOUTI LI SATI ON DU SOL

une

"y

qudi l

sont

fix®e

SECTION 2: CONDI TI ONS DE LOOCCUPA

Article UXL : Occupations et utilisations du sol interdites SOLS

- Les exploitations agricoles et forestieres

-Lo6h®bergement httelier Article UX3 : Acces et voirie

-Les terrains de camping, de caravanage, et doéhabitations | ®g res de 1l oisirs,
les parcs résidentiels de loisits Acces:

-Les parcs ddéattraction -

- Les garages collectifs de caravanes Léacc s des constructions doit °tre assul
- Lesouvertures et les exploitations de carriere dans des conditions répondant & l'importance ou & la destination des

-Les habitations hormis celles indiquQ@ssruciondalt@igetsiettd &contd Présenter le moins de risque ou de géne

pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes

utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée comptenu, notamment
Article UX2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de

conditions particulieres l'intensité du trafic.
- Les habitationsd ~s | or s qdcdssires asactivitésde gardiennage Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de
et dans la limite de40 m2 de surface de plancheretq u 6 e | | eascolé&e® i e nla securite.

ou incorporées a la construction principale
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Lorsque le terrain est riverain de deux ou plsieurs voies publiques, les accés Article UX : Réseaux

doivent étre aménageés sur la voie ou la géne apportée a la circulation publique Pour rappel, | es prescriptions de | dannexe sa
sera la moindre. intégralement applicables.

Les acces doivent étre dimensionnés afin de permettre un acces ais€ aux  Alimentation en eau potable:
véhicules de secours, de protection civile et de seice public.

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiertune alimentation en
eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable
Voirie : par une conduite de caractéristiques suffisantes, conformément aux

dispositions réglementaires en vigueur.
Les voies publiques ou privées permettant I'accés aux constructions doivent

avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent,
aux op®rations qu'elles doivent dessepNdinlssefdntdds@duBRded re | 6acc s des v®hicules
secours, de protection civile et de services publics.

Dans les zones identifiées en assainissemenbltectif dans les annexes

Toute voie publique ou privée nouvelle ouvete a la circulation automobiledoit sanitaires: toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre

étre réalisée avec une emprise de plateforme d'au moins raccordée au réseau public d'assainissement par un dispositif d'assainissement
- 7,5 metrespour les voies a double sens, conforme aux recommandations techniques prescrites en application des
- 5 metrespour les voies a sens unique. annexes sanitaires jointes au PLU.

Les voies nouvelles publiques ou privées se terminant en impasse doivent étre
aménagées dans leur partie terminale de facon a ce que les véhicules puissent Gestion des eaux pluviales
aisément faire demgour.

Toute construction, toute surface imperméable nouvellement crééedoit étre

®qui p®e ddun dispositif dd®vacuation des
- leur collecte (gouttiere, réseaux),

- leur rétention (citerne ou massif de rétention),

-leur infiltration dans |l es sols (puits d
ceux-ci le permettent.
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Pour toute nouvelle construction, les contraintes suivantes doivent étre
appliquées:

- limitationde |l 6i mper m®abi |l i sati on,

- infiltration des eaux pluviales si possibilité,

- rejet des eaux pluviales avec un débit de fuite de B/s/ha avec un
débordement admis tous les 10 ans.

Les canalisations de surverse et de débit de fuite doivent étre dirigées
-dans | e r®seau soil

pl us

ddeaux pluviales

-dans | e foss® ou |l e ruisseau | e

pluviales communal.

La surface totale du projeta prendre en compte correspond a la surface totale
du projet l aguell e
écoulements sont interceptés par le projet. Dans le cas ou cette surface totale
d®passe 1 ha, un dossi er

Les mesures de rétention inhérentes a ce rejet limité devront étre congues, de
préférence, selon des méthodes alternatives (noues, tranchées et voies
dr ai structures

nantes, r®servoirs,

systématique de bassins de rétation.

En cas de pollution des eaux pluviales ou si le projet comprend des surfaces
i mper m®Pabili s®es susceptibles
ci doivent étre traitées par décantation et séparation des hydrocarbures avant
rejet.
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Les eax provenant des siphons de sol de garage et de buanderie seront

dirig®es vers |l e r®seau dbéeaux us®es et

Les rejets issus des piscines (eaux de bassin) doivent étre raccordés au réseau

do®vacuation des eauxf@ilumnei bbeb) ét codmun t
préalable de stabilisation du chloreLes eaux de lavage du filtre de la piscine

seront reli®es au r®seau dbéeaux us®es.
Pour | arrosage des jardins, | a r ®c upd

reexd smmag nd ®e
pterdiacnh e en cas

| 6 ai ahche disbnate du dispositié den e ®t
ddabsence de r®seau dodoeaux

Tout raccordement d6éune voie sur une Vvoie
permettant la collecte des eaux de ruissellement.

bassin versant
Les garages collectif s, qudil s soient a®i

devront
ddhydrocarbures.

Pour les constructions existantes, la commune pourra tolérer des dispositifs

réuluits en sas avéré de manigue derpladei o n é) : l Gutilisati ol
Lorsque les eaux pluviales collectées par les aménagents réalisés sur
| 6assiette fonci re (eaux de toiture, Vo

doengendejeet ®as fd anxs plod | ru@sne a u nppuobritiacn td, & acseslaliensi s

EP ou réseau unitaire), elles devront étre traitées par un dispositif individuel

do®vacuation dimensionn® pour | es besoi ns
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